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ÎÁÙÎÒÎ ÑÚÁÐÀÍÈÅ ÍÀ ÀÊÖÈÎÍÅÐÈÒÅ  
ÍÀ „ÔÎÍÄ ÇÀ ÅÍÅÐÃÅÒÈÊÀ È ÅÍÅÐÃÈÉÍÈ  
ÈÊÎÍÎÌÈÈ - ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ, ÃÐ. ÑÎÔÈß 

 
 
 

ÌÎÒÈÂÈÐÀÍ ÄÎÊËÀÄ 
ïî ÷ë.114à îò ÇÏÏÖÊ 

 
îò Ñúâåòà íà äèðåêòîðèòå íà „Ôîíä çà åíåðãåòèêà è åíåðãèéíè èêîíîìèè – ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ, ãð. Ñîôèÿ 

  
ÎÒÍÎÑÍÎ: Öåëåñúîáðàçíîñòòà è óñëîâèÿòà çà èçâúðøâàíå íà ñäåëêè, ñúãëàñíî èçèñêâàíèÿòà íà ÷ë. 114, 
àë. 1 è ñë. îò ÇÏÏÖÊ, ïðåäëîæåíè çà îäîáðåíèå îò Îáùîòî ñúáðàíèå íà àêöèîíåðèòå íà „Ôîíä çà 
åíåðãåòèêà è åíåðãèéíè èêîíîìèè – ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ, íàñðî÷åíî çà 21 ñåïòåìâðè 2010ã. 
 
 
 
 Óâàæàåìè Àêöèîíåðè,  
 
Íàñòîÿùèÿò äîêëàä å èçãîòâåí îò Ñúâåòà íà äèðåêòîðèòå (ÑÄ)  íà „Ôîíä çà åíåðãåòèêà è åíåðãèéíè 
èêîíîìèè – ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ, ãð. Ñîôèÿ, â ñúîòâåòñòâèå ñ ðàçïîðåäáèòå íà ÷ë. 114à, àë.1 îò ÇÏÏÖÊ è ÷ë.46 
îò Íàðåäáà ¹2 îò 17.09.2003 ã. íà ÊÔÍ çà ïðîñïåêòèòå ïðè ïóáëè÷íî ïðåäëàãàíå è äîïóñêàíå äî òúðãîâèÿ 
íà ðåãóëèðàí ïàçàð íà öåííè êíèæà è çà ðàçêðèâàíåòî íà èíôîðìàöèÿ îò ïóáëè÷íèòå äðóæåñòâà è äðóãèòå 
åìèòåíòè íà öåííè êíèæà.  
 
Ñúãëàñíî ÷ë.114à, àë.1 îò ÇÏÏÖÊ, íàñòîÿùèÿò äîêëàä íà ÑÄ íà äðóæåñòâîòî å ÷àñò îò ìàòåðèàëèòå ïî 
äíåâíèÿ ðåä íà èçâúíðåäíîòî ÎÑÀ íà „ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ, íàñðî÷åíî çà 21 ñåïòåìâðè 2010ã. 
 
Öåëòà íà Äîêëàäà å äà çàïîçíàå àêöèîíåðèòå íà „ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ ñúñ ñúùåñòâåíèòå óñëîâèÿ è 
öåëåñúîáðàçíîñòòà íà ñäåëêè ïî ÷ë.114, àë.1 îò ÇÏÏÖÊ, ïðåäëîæåíè çà îäîáðåíèå íà èçâúíðåäíîòî ÎÑÀ íà 
„ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ, íàñðî÷åíî çà 21 ñåïòåìâðè 2010ã., ñ îãëåä âçåìàíå íà èíôîðìèðàíî ðåøåíèå îò 
àêöèîíåðèòå ïî ñúîòâåòíèòå òî÷êè îò äíåâíèÿ ðåä, à èìåííî – îâëàñòÿâàíå íà ÑÄ íà „ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ çà 
èçâúðøâàíå íà ñëåäíèòå ñäåëêè: 
 

I. Îâëàñòÿâàíå íà ÑÄ íà „ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ äà ñêëþ÷è îò èìåòî íà äðóæåñòâîòî êàòî 
öåñèîíåð Ðàìêîâ äîãîâîð ñ „Åíåìîíà” ÀÄ – öåäåíò, çà ïîêóïêî-ïðîäàæáà (öåñèÿ) íà 
íàñòîÿùè è áúäåùè âçåìàíèÿ â ðàçìåð äî 30 000 000 ëåâà, ïðîèçòè÷àùè îò Äîãîâîðè çà 
èçïúëíåíèå íà èíæåíåðèíã ñ ãàðàíòèðàí åíåðãîåôåêòèâåí ðåçóëòàò è ñúïúòñòâàùè 
ñòðîèòåëíî – ðåìîíòíè ðàáîòè, ïëàòèìè íà ðàâíè ìåñå÷íè âíîñêè, ïàäåæúò ïî ïúðâàòà 
âíîñêà ïî êîèòî ñëåäâà äà íàñòúïè íå ïî-ðàíî îò 1 ìåñåö ñëåä ñêëþ÷âàíå íà ñïîðàçóìåíèå 
çà ïðåõâúðëÿíå íà ñúîòâåòíîòî âçåìàíå, à ïàäåæúò íà ïîñëåäíàòà âíîñêà ïî âñÿêî åäíî îò 
êîèòî ñëåäâà äà íàñòúïè íå ïî-êúñíî îò 96 ìåñåöà ñëåä ïîäïèñâàíå íà ñïîðàçóìåíèå çà 
ïðåõâúðëÿíå íà ñúîòâåòíîòî âçåìàíå è îâëàñòÿâàíå íà ÑÄ çà ñêëþ÷âàíå íà Äîïúëíèòåëíè 
ñïîðàçóìåíèÿ, ñúãëàñíî ÷ë.1, àë.2 îò Ðàìêîâèÿ äîãîâîð 
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1. ÏÐÅÄÌÅÒ ÍÀ ÑÄÅËÊÀÒÀ:   
 

ÖÅÄÅÍÒÚÒ ïðè óñëîâèÿòà íà ïðåäëîæåíèÿ çà öåñèÿ äîãîâîð è ñðåùó öåíàòà, îïðåäåëåíà ïî íà÷èíà, ïîñî÷åí â 
íåãî, ïðåõâúðëÿ íà ÖÅÑÈÎÍÅÐÀ ñâîè íàñòîÿùè è áúäåùè âçåìàíèÿ, êîèòî ùå âúçíèêíàò â ïîëçà íà 
ÖÅÑÈÎÍÅÐÀ â ïåðèîäà îò 01.10.2010ã. äî 01.10.2011ã.,  îáùî â ðàçìåð äî 30 000 000 ëâ., ïðîèçòè÷àùè îò 
Äîãîâîðè çà èçïúëíåíèå íà èíæåíåðèíã ñ ãàðàíòèðàí åíåðãîåôåêòèâåí ðåçóëòàò  è ñúïúòñòâàùè 
ñòðîèòåëíî-ðåìîíòíè ðàáîòè (Îñíîâíèòå äîãîâîðè), ñêëþ÷åíè ìåæäó ÖÅÄÅÍÒÀ è Äëúæíèöèòå, îïèñàíè â 
Ïðèëîæåíèå 1. 

 
ÖÅÄÅÍÒÚÒ è ÖÅÑÈÎÍÅÐÚÒ ñå ñúãëàñÿâàò, ÷å âçåìàíèÿòà ïîñî÷åíè â àë. 1 âúçíèêâàò â ïîëçà íà ÖÅÑÈÎÍÅÐÀ 
îò äàòàòà íà ñêëþ÷âàíå íà äîïúëíèòåëíî ñïîðàçóìåíèå ìåæäó ÑÒÐÀÍÈÒÅ, â êîåòî èçðè÷íî ñå ïîñî÷âà 
ðàçìåðà íà âñÿêî âçåìàíå, Îñíîâíèÿ äîãîâîð îò êîéòî ïðîèçòè÷à, ïàäåæà è áðîÿ íà âíîñêèòå ïî íåãî, 
äëúæíèêúò ïî âçåìàíåòî, öåíàòà íà âçåìàíåòî, ñðîêà çà ïëàùàíåòî é, êàêòî è äàëè âçåìàíåòî å ïðåäìåò 
íà çàñòðàõîâàíå. 

 
Òîçè äîãîâîð èìà çà ïðåäìåò åäèíñòâåíî è ñàìî âçåìàíèÿ îáùî â ðàçìåð íà íå ïîâå÷å îò 30 000 000 ëâ., 
öåíàòà íà âñÿêî îò êîèòî å îïðåäåëåíà íà áàçàòà íà ïàçàðíà îöåíêà, èçãîòâåíà îò íåçàâèñèì îöåíèòåë, 
ïðèòåæàâàù ëèöåíç çà îöåíêà íà ôèíàíñîâè àêòèâè, èçäàäåí îò Êàìàðàòà íà íåçàâèñèìèòå îöåíèòåëè. 
 
Öåíàòà íà âñÿêî îò âçåìàíèÿòà, ïðåäìåò íà ïðåõâúðëÿíå ïî òîçè äîãîâîð ñëåäâà äà îòãîâàðÿ íà 
êðèòåðèèòå, ïîñî÷åíè â Ïðèëîæåíèå êúì òîçè äîãîâîð è äà íå áúäå ïî íèñêà èëè ïî – âèñîêà îò 
ñòîéíîñòèòå, îïðåäåëåíè â òîâà Ïðèëîæåíèå. 

 
2. ÑÒÐÀÍÈ ÏÎ ÑÄÅËÊÀÒÀ: 

 
“ÅÍÅÌÎÍÀ” ÀÄ, ñúñ ñåäàëèùå è àäðåñ íà óïðàâëåíèå: ãð. Êîçëîäóé, óë.”Ïàíàéîò Õèòîâ”1À, ÅÈÊ 020955078 
ïðåäñòàâëÿâàíî îò Áîãäàí Ïðîêîïèåâ - ïðîêóðèñò, íàðè÷àíî ÖÅÄÅÍÒ  

 
è  
 

“Ôîíä çà åíåðãåòèêà è åíåðãèéíè èêîíîìèè- ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ, ñúñ ñåäàëèùå è àäðåñ íà óïðàâëåíèå: ãð. Ñîôèÿ, 
ð-í Òðèàäèöà, æ.ê. “Èâàí Âàçîâ”, óë. “Áàëøà” No1, ÅÈÊ 175050274, ïðåäñòàâëÿâàíî îò Èçïúëíèòåëíèÿ 
äèðåêòîð Äåÿí Áîÿíîâ Âúðáàíîâ, íàðè÷àíî ÖÅÑÈÎÍÅÐ. 

 
 

3. Ó×ÀÑÒÈÅ ÍÀ ÇÀÈÍÒÅÐÅÑÓÂÀÍÈ ËÈÖÀ Â ÑÄÅËÊÀÒÀ ÏÎ ÑÌÈÑÚËÀ ÍÀ ×Ë.114, ÀË.5 ÎÒ ÇÏÏÖÊ 
È ÏÐÅÖÅÍÊÀ ÍÀ ÓÑËÎÂÈßÒÀ ÏÎ ×Ë.114, ÀË.1 ÎÒ ÇÏÏÖÊ: 

 
Ïðåäñòàâåí å ñïèñúê íà àêöèîíåðèòå íà äðóæåñòâîòî êúì äàòàòà íà íàñòîÿùèÿ Äîêëàä âèäíî îò êîéòî, 
çàèíòåðåñóâàíî ëèöå îò ñäåëêèòå ïî ñìèñúëà íà ÷ë. 114, àë. 5, ò. 1 îò ÇÏÏÖÊ å „Åíåìîíà” ÀÄ, êîåòî 
ïðèòåæàâà 922 201 áðîÿ àêöèè – ïîâå÷å îò 25% îò êàïèòàëà íà „Ôîíä çà åíåðãåòèêà è åíåðãèéíè 
èêîíîìèè – ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ, öåëèÿ â ðàçìåð íà 1 303 374 ëâ., êàòî ñúêîíòðàõåíò ïî ïðåäëàãàíèòå ñäåëêè. 
 
Ñúâåòúò íà äèðåêòîðèòå íà „Åíåìîíà” ÀÄ êúì äàòàòà íà íàñòîÿùèÿ äîêëàä å â ñúñòàâ ÏÐÅÄÑÅÄÀÒÅË: 
Äè÷êî Ïðîêîïèåâ Ïðîêîïèåâ, ÇÀÌ.-ÏÐÅÄÑÅÄÀÒÅË: Öâåòàí Êàìåíîâ Ïåòðóøêîâ è ×ËÅÍÎÂÅ: Ïðîêîïè Äè÷åâ 
Ïðîêîïèåâ, Ìàðãàðèòà Èâàíîâà Äèíåâà, Áîãîìèë Àðñåíîâ Ñïèðäîíîâ, Èâàí Äèìèòðîâ Ïåòðîâ, Ãåîðãè 
Çàìôèðîâ Ãîðàíîâ, Èëèàí Áîðèñîâ Ìàðêîâ è Ëþäìèë Èâàíîâ Ñòîÿíîâ. 
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Êîíñòàòèðà ñå, ÷å ã-í Ïðîêîïè Ïðîêîïèåâ è ã-í Öâåòàí Ïåòðóøêîâ ñà ÷ëåíîâå íà Ñúâåòà íà äèðåêòîðèòå è 
íà „Ôîíä çà åíåðãåòèêà è åíåðãèéíè èêîíîìèè – ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ, êîåòî å îñíîâàíèå äà áúäàò ñ÷èòàíè çà 
çàèíòåðåñóâàíè ëèöà ïî ÷ë. 114, àë. 5, ò. 3 îò ÇÏÏÖÊ. 
 
Ã-í Äè÷êî Ïðîêîïèåâ, ÷ëåí íà Ñúâåòà íà äèðåêòîðèòå íà „Åíåìîíà” ÀÄ, ïðèòåæàâàù íåïðÿêî ÷ðåç 
„Åíåìîíà” ÀÄ ïîâå÷å îò 25% îò êàïèòàëà íà „Ôîíä çà åíåðãåòèêà è åíåðãèéíè èêîíîìèè – ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ 
è ïðÿêî, è ÷ðåç „Ãëîáàë êåïèòúë” ÎÎÄ - ïîâå÷å îò 50% îò êàïèòàëà íà „Åíåìîíà” ÀÄ, å „çàèíòåðåñóâàíî 
ëèöå” ïî ñìèñúëà íà ÷ë. 114, àë.5, ò. 2 îò ÇÏÏÖÊ. 
 
Ñúùåâðåìåííî, ã-í Ïðîêîïè Ïðîêîïèåâ å „ñâúðçàíî ëèöå” ïî ñìèñúëà íà §1, ò. 12, á. „ã” îò 
Äîïúëíèòåëíèòå ðàçïîðåäáè íà ÇÏÏÖÊ ñ ã-í Äè÷êî Ïðîêîïèåâ, è íà òîâà îñíîâàíèå ñúùî ñå ñ÷èòà çà 
çàèíòåðåñóâàíî ëèöå. 
 
Ñúãëàñíî ÷ë.114à, àë.3 îò ÇÏÏÖÊ „Ïðè âçåìàíå íà ðåøåíèå ïî ÷ë. 114, àë. 1 çàèíòåðåñóâàíèòå ëèöà íå ìîãàò 
äà óïðàæíÿâàò ïðàâîòî ñè íà ãëàñ”. Â êîíêðåòíèÿ ñëó÷àé òîâà ñà «Åíåìîíà» ÀÄ è Ïðîêîïè Ïðîêîïèåâ. 

Ñúùî òàêà, ñäåëêàòà, àêî áúäå èçâúðøåíà â ïúëåí ðàçìåð – 30 000 000 ëåâà, ñ òàêà èçáðàíèÿ êîíòðàãåíò - 
çàèíòåðåñóâàíî ëèöå, ïðåäñòàâëÿâà 181.6% îò àêòèâèòå íà „ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ êúì 30.06.2010 ã. è ïîäëåæè íà 
îäîáðåíèå, ñúîòâåòíî íà Ðåøåíèå, âçåòî îò Îáùîòî ñúáðàíèå íà àêöèîíåðèòå íà êîìïàíèÿòà, òúé êàòî 
ïîïàäà â êðúãà íà ñòîéíîñòèòå, ïîñî÷åíè â ÷ë. 114, àë.1, ò. 1, á.”á” è ò. 2  îò ÇÏÏÖÊ. Ïðåöåíêàòà å 
èçâúðøåíà ïðè èç÷èñëÿâàíå êúì ïî-íèñêàòà îò äâåòå ñòîéíîñòè íà àêòèâèòå ïî ïîñëåäíèÿ èçãîòâåí 
áàëàíñ êúì 30.06.2010 ãîä. è ïîñëåäíèÿ îäèòèðàí áàëàíñ (31.12.2009 ãîä.). Àêòèâèòå ïî áàëàíñ êúì 
30.06.2010 ãîä. ñà ñ ïî-íèñêà ñòîéíîñò è âúçëèçàò íà 16 522 õèë.ëâ. 
 
Ñëåäîâàòåëíî, çà äà ìîãàò äà áúäàò ñêëþ÷åíè îò “Ôîíä  çà åíåðãåòèêà è åíåðãèéíè èêîíîìèè- ÔÅÅÈ” 
ÀÄÑÈÖ” ÀÄ, ãîðåïîñî÷åíèòå ñäåëêè, å íåáõîäèìî íàëè÷èåòî íà ïðåäâàðèòåëíî îâëàñòÿâàíå îò ñòðàíà íà 
Îáùîòî ñúáðàíèå íà àêöèîíåðèòå. 
 
 

4. ÓÑËÎÂÈß ÏÎ ÑÄÅËÊÀÒÀ: 
 
ÑÄ ïðåäëàãà ñëåäíèòå îñíîâíè óñëîâèÿ íà Ðàìêîâ Äîãîâîð çà ïîêóïêî ïðîäàæáà íà âçåìàíå: 
 

• Îáùèÿò ðàçìåð íà âçåìàíèÿòà, ïðåäìåò íà ïðåõâúðëÿíå, å â ðàçìåð äî 30 000 000 ëåâà 
(òðèäåñåò ìèëèîíà ëåâà); 

• Âçåìàíèÿòà ñà ïëàòèìè íà ðàâíè ìåñå÷íè âíîñêè; 
• Ïàäåæúò íà ïúðâàòà âíîñêà ïî ïðåõâúðëåíîòî âçåìàíå ñëåäâà äà íàñòúïâà íå ïî – ðàíî 

îò 1 (åäèí ) ìåñåö ñëåä ñêëþ÷âàíå íà ñïîðàçóìåíèå çà ïðåõâúðëÿíå íà ñúîòâåòíîòî âçåìàíå; 
• Ïàäåæúò íà ïîñëåäíàòà âíîñêà ïî âñÿêî åäíî îò ïðåõâúðëåíèòå âçåìàíèÿ ñëåäâà äà 

íàñòúïâà íå ïî – êúñíî îò 96 (äåâåòäåñåò è øåñò) ìåñåöà ñëåä ïîäïèñâàíå íà ñïîðàçóìåíèå çà 
ïðåõâúðëÿíå íà ñúîòâåòíîòî âçåìàíå; 

• Ïðè çàáàâà íà ïëàùàíèÿòà ñå íà÷èñëÿâà íåóñòîéêà â ðàçìåð íà 0,5 % (íóëà öÿëî è ïåò 
äåñåòè ïðîöåíòà) îò ñòîéíîñòòà íà íåèçïëàòåíàòà ñóìà çà âñåêè ïðîñðî÷åí äåí, íî íå ïîâå÷å îò 
8%(îñåì ïðîöåíòà) îò íåÿ. 

 
Öåíàòà íà âñÿêî îò âçåìàíèÿòà, ïðåäìåò íà ïðåõâúðëÿíå ïî òîçè äîãîâîð ñëåäâà äà îòãîâàðÿ íà 
êðèòåðèèòå, ïîñî÷åíè â Ïðèëîæåíèå êúì òîçè äîãîâîð è äà íå áúäå ïî íèñêà èëè ïî – âèñîêà îò 
ñòîéíîñòèòå, îïðåäåëåíè â òîâà Ïðèëîæåíèå, à èìåííî:  



 

4 
 

 
„ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ - äèñêîíòîâè ïðîöåíòè çà ðàìêîâ äîãîâîð ñ 
„Åíåìîíà” ÀÄ 
                     

Ïðè äëúæíèöè  
îáùèíè/äðóæåñ
òâà ñ äúðæàâíî 
ó÷àñòèå Çàñòðàõîâàíè Íåçàñòðàõîâàíè 

Ðåéòèíã  A B C D A B C D 

Ìàòóðèòåò íà 
âçåìàíå min max min max min max min max min max min max min max min max 

äî 1 ã. 10,00% 12,00% 11,00% 13,00% 12,00% 14,00% 13,00% 15,00% 12,60% 14,60% 13,60% 15,60% 14,60% 16,60% 15,60% 17,60% 

äî 3 ã. 9,50% 11,50% 10,00% 12,00% 11,50% 13,50% 12,50% 14,50% 12,10% 14,10% 12,60% 14,60% 14,10% 16,10% 15,10% 17,10% 

äî 5.ã 9,50% 11,50% 10,00% 12,00% 11,50% 13,50% 12,50% 14,50% 12,10% 14,10% 12,60% 14,60% 14,10% 16,10% 15,10% 17,10% 

äî 8.ã. 9,50% 11,50% 10,00% 12,00% 11,50% 13,50% 12,50% 14,50% 12,10% 14,10% 12,60% 14,60% 14,10% 16,10% 15,10% 17,10% 

  

  

Ïðè äëúæíèöè  
÷àñòíè ôèðìè Çàñòðàõîâàíè Íåçàñòðàõîâàíè 

Ðåéòèíã  A B C D A B C D 

Ìàòóðèòåò íà 
âçåìàíå min max min max min max min max min max min max min max min max 

äî 1 ã. 10,10% 13,00% 11,10% 14,00% 12,10% 15,00% 13,10% 16,00% 12,70% 14,70% 13,70% 15,70% 14,70% 16,70% 15,70% 17,70% 

äî 3 ã. 9,60% 12,50% 10,10% 13,00% 11,60% 14,50% 12,60% 15,50% 12,20% 14,20% 12,70% 14,70% 14,20% 16,20% 15,20% 17,20% 

äî 5.ã 9,60% 12,50% 10,10% 13,00% 11,60% 14,50% 12,60% 15,50% 12,20% 14,20% 12,70% 14,70% 14,20% 16,20% 15,20% 17,20% 

äî 8.ã. 9,60% 12,50% 10,10% 13,00% 11,60% 14,50% 12,60% 15,50% 12,20% 14,20% 12,70% 14,70% 14,20% 16,20% 15,20% 17,20% 

 
 
 



 

5 
 

Âñÿêî âçåìàíå, ïðåäìåò íà íàñòîÿùèÿ äîãîâîð ñëåäâà äà îòãîâàðÿ íà ñëåäíèòå èçèñêâàíèÿ: 
1. Âçåìàíåòî ñëåäâà äà å âúçíèêíàëî îò äâóñòðàíåí Äîãîâîð çà èçïúëíåíèå íà èíæåíåðèíã ñ ãàðàíòèðàí 
åíåðãîåôåêòèâåí ðåçóëòàò  è ñúïúòñòâàùè ñòðîèòåëíî-ðåìîíòíè ðàáîòè, ñêëþ÷åí ìåæäó ÖÅÄÅÍÒÀ è 
Äëúæíèöè, êîèòî îòãîâàðÿò íà èçèñêâàíèÿòà, ïîñî÷åíè â ïðèëîæåíèÿòà êúì íàñòîÿùèÿ äîãîâîð. 
2. ÖÅÄÅÍÒÚÒ ïîåìà îòãîâîðíîñò, ÷å êúì äàòàòà íà âúçíèêâàíå íà âçåìàíèÿòà â ïîëçà íà ÖÅÑÈÎÍÅÐÀ, 
çàäúëæåíèÿòà íà ÖÅÄÅÍÒÀ êúì Äëúæíèöèòå ïî Îñíîâíèòå äîãîâîðè ñà èçïúëíåíè, èçïúëíåíèåòî å áèëî 
èçâúðøåíî â ñúîòâåòñòâèå ñ èçèñêâàíèÿòà, ñðîêîâåòå è óñëîâèÿòà íà äîãîâîðà è ïðåäñòàâëÿâà çàâúðøåí 
è ïðèåò îò âúçëîæèòåëÿ ïî öèòèðàíèÿ â ÷ë.1, àë.1 äîãîâîð (òóê íàðè÷àí äëúæíèê) åòàï îò ðåàëèçàöèÿòà 
íà äîãîâîða; 
3.Âçåìàíèÿòà ñà è ùå áúäàò ëèõâîíîñíè; 
4. Âçåìàíèÿòà íå ñà è íÿìà äà áúäàò ïîñòàâåíè ïîä ïðåêðàòèòåëíî óñëîâèå; 
5. Âçåìàíèÿòà íå ñà çàëàãàíè; 
6. Âçåìàíèÿòà íå ñà è íÿìà äà áúäàò ïðåäìåò íà ïðàâåí ñïîð; 
7. Âçåìàíèÿòà íå ñà è íÿìà äà áúäàò îáåêò íà ïðèíóäèòåëíî èçïúëíåíèå. 
 

5. ËÈÖÀ, Â ×ÈßÒÎ ÏÎËÇÀ ÑÅ ÑÊËÞ×ÂÀ ÑÄÅËÊÀÒÀ: 
 
Ñäåëêàòà å â ïîëçà è íà äâåòå ñòðàíè. Ñúãëàñíî êëàóçèòå íà Ðàìêîâèÿ äîãîâîð ïóáëè÷íîòî äðóæåñòâî -
„ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ ùå çàêóïóâà íàñòîÿùè è áúäåùè âçåìàíèÿ ñ îòáèâ îò öåíàòà (äèñêîíò) ìåæäó 9.5% è 
17.6%, êîåòî ñå ÿâÿâà è ïå÷àëáà çà åìèòåíòà. 
 

6. ÏÀÇÀÐÍÀ ÎÖÅÍÊÀ ÍÀ ÑÄÅËÊÈÒÅ ÏÎ ×Ë.114À, ÀË.4 
 
Ñúãëàñíî èçèñêâàíèÿòà íà ÷ë. 114à, àë.4 îò ÇÏÏÖÊ, ÑÄ ïðåäïðèå äåéñòâèÿ ñ Ïðîòîêîë îò ñâîå çàñåäàíèå îò 
30 þëè 2010 ã., çà âúçëàãàíå íà îöåíêà íà âçåìàíèÿ, ïðåäìåò íà ïðåäñòîÿùè Ðàìêîâè äîãîâîðè çà öåñèÿ íà 
íåçàâèñèì îöåíèòåë ïî ÷ë.19 îò ÇÄÑÈÖ: 

Îöåíèòåë íà âçåìàíèÿ: Âèîëèí Äèìèòðîâ Èëèåâ, ÅÃÍ 4307112865, æèâóù ãð. Ñîôèÿ, æ.ê.Êðàñíî ñåëî 20, âõ. 
Â, åò. 6, àï. 59, ïðèòåæàâàù ë.ê. ¹ 162519398, èçä. íà 20.09.2000ã. îò ÌÂÐ Ñîôèÿ, ïðèòåæàâàù 
Ñåðòèôèêàò çà îöåíêà íà Ôèíàíñîâè àêòèâè è ôèíàíñîâè èíñòèòóöèè ¹ 600100033 îò 14.12.2009 ã., 
èçäàäåí îò Êàìàðà íà íåçàâèñèìèòå îöåíèòåëè â Áúëãàðèÿ. 
 
Öåë íà îöåíêàòà: Öåëòà íà îöåíêàòà å äà îïðåäåëè ðàìêàòà, ïàðàìåòðèòå çà ñïðàâåäëèâàòà ïàçàðíà 
ñòîéíîñò íà âçåìàíèÿ ïî òîçè Äîãîâîð â ðàçìåð äî 30 000 000 ëåâà. Âçåìàíèÿòà ùå âúçíèêíàò â 
ðåçóëòàò íà Äîãîâîðè çà èçïúëíåíèå íà èíæåíåðèíã ñ ãàðàíòèðàí åíåðãîåôåêòèâåí ðåçóëòàò è 
ñúïúòñòâàùè ñòðîèòåëíî-ðåìîíòíè ðàáîòè (Îñíîâíè Äîãîâîðè). Â Îñíîâíèòå Äîãîâîðè ùå áúäàò 
îïèñàíè ïàäåæà è áðîÿ íà âíîñêèòå ïî íåãî, äëúæíèêà ïî âçåìàíåòî, öåíàòà è ñðîêà çà èçïëàùàíå. Â 
Îñíîâíèòå Äîãîâîðè ùå áúäàò îïèñàíè ïàäåæà è áðîÿ íà âíîñêèòå ïî íåãî, äëúæíèêà ïî âçåìàíåòî, 
öåíàòà, êîÿòî ùå áúäå îïðåäåëåíà íà áàçàòà íà ïàçàðíà îöåíêà, èçãîòâåíà îò íåçàâèñèì îöåíèòåë è ñðîêà 
çà èçïëàùàíå. 
 
Åôåêòèâíà äàòà íà îöåíêàòà: Äàòàòà íà ïðèêëþ÷âàíå íà Äîêëàäà çà îöåíêà íà Ðàìêîâ äîãîâîð çà 
ïðîäàæáà íà âçåìàíå å 5 àâãóñò 2010 ã. 
 
Ñòàíäàðò è ìåòîäè íà îöåíêàòà: Îöåíêàòà ñå îñíîâàâà íà ïðèíöèïà íà ñïðàâåäëèâàòà ñòîéíîñò.  
 
Îïðåäåëÿíå íîðìàòà íà äèñêîíòèðàíå: Äèñêîíòîâèÿò ôàêòîð ñå ôîðìèðà ïî ìåòîäà íà íàòðóïâàíåòî 
/build up/ è èìà ñëåäíèòå êîìïîíåíòè: 
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• áåçðèñêîâà âúçâðàùàåìîñò, êîÿòî ñå îïðåäåëÿ îò ëèõâåíèÿ ïðîöåíò íà äúëãîñðî÷íèòå 
äúðæàâíè îáëèãàöèè; 

• ïðåìèÿ çà îáù ðèñê, îòðàçÿâàù î÷àêâàíèÿòà è âúçìîæíîñòèòå íà ïàçàðà çà ïîåìàíå íà 
ïîäîáíè èíâåñòèöèè. Êîìïîíåíòúò å ñâúðçàí ñ àêòèâíîñòòà íà ñúîòâåòíèÿ îòðàñúë; 

• ïðåìèÿ çà ñïåöèôè÷åí ðèñê, êîÿòî ñå îïðåäåëÿ îò èíäèâèäóàëíèòå õàðàêòåðèñòèêè íà 
îöåíÿâàíèÿ îáåêò è òÿñíàòà ìó ñïåöèàëèçàöèÿ. 

 
Çàêëþ÷åíèå çà ñïðàâåäëèâà ñòîéíîñò íà îöåíÿâàíîòî âçåìàíå êúì  5 àâãóñò 2010 ãîäèíà 
 
 Âàðèàíò ïðè ìàòóðèòåò íà 

âçåìàíå äî 1ãîäèíà (ìèíèìàëåí 
äèñêîíò) 

Âàðèàíò ïðè ìàòóðèòåò íà 
âçåìàíå äî 8 ãîäèíè (ìàêñèìàëåí 

äèñêîíò) 
Äèñêîíòîâ ïðîöåíò 9,5 % 17,6 % 

Ìåñå÷íà âíîñêà 2 500 000 ëåâà 312 500 ëåâà 

Áðîé âíîñêè 12 96 

Îáùà ñòîéíîñò íà âíîñêèòå 

(ñóìàðíà ñòîéíîñò íà çàêóïåíî 

âçåìàíå/âçåìàíèÿ ïî 

ïðåäëîæåíèÿ Ðàìêîâ Äîãîâîð) 

30 000 000 ëåâà 30 000 000 ëåâà 

Íàñòîÿùà ñïðàâåäëèâà ïàçàðíà 
ñòîéíîñò (öåíà íà ïðèäîáèâàíå 
íà âçåìàíå ñëåä äèñêîíòèðàíå) 

28 510 122 ëåâà 16 035 965 ëåâà 

 
 

7. ÎÏÈÑÀÍÈÅ ÍÀ ÈÊÎÍÎÌÈ×ÅÑÊÀÒÀ ÈÇÃÎÄÀ ÍÀ ÏÐÅÄËÀÃÀÍÀÒÀ ÑÄÅËÊÀ 
 
Îñíîâíàòà öåë íà „Ôîíä çà åíåðãåòèêà è åíåðãèéíè èêîíîìèè – ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ  å ïîñòèãàíåòî íà âèñîêà 
äîõîäíîñò çà àêöèîíåðèòå íà äðóæåñòâîòî, â ðàìêèòå íà îñíîâíàòà äåéíîñò – ñåêþðèòèçàöèÿ íà 
âçåìàíèÿ. Çà ïîñòèãàíå íà âèñîêà äîõîäíîñò å íåîáõîäèìî ôîðìèðàíåòî íà åôåêòèâíî ïîðòôîëèî, êàòî 
âñåêè åäèí àêòèâ (âçåìàíå) íîñè íåîáõîäèìàòà èêîíîìè÷åñêà èçãîäà. Ïðåäëàãàíàòà ñäåëêà îòãîâàðÿ íà 
êðèòåðèÿ çà èêîíîìè÷åñêà èçãîäà – äîõîäíîñò ïî ñäåëêàòà, êàòî äèñêîíòîâèÿò ïðîöåò, ÿâÿâàù ñå 
ïå÷àëáà çà åìèòåíòà, å ìåæäó 9.5% è 17.6%. 
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II. Îâëàñòÿâàíå íà ÑÄ íà „ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ äà ñêëþ÷è îò èìåòî íà äðóæåñòâîòî êàòî 
öåñèîíåð Ðàìêîâ äîãîâîð ñ „Åíåìîíà” ÀÄ – öåäåíò, çà ïîêóïêî-ïðîäàæáà (öåñèÿ) íà 
íàñòîÿùè è áúäåùè âçåìàíèÿ â ðàçìåð äî 30 000 000 ëåâà, ïðîèçòè÷àùè îò Äîãîâîðè çà 
èçïúëíåíèå íà èíæåíåðèíã ñ ãàðàíòèðàí åíåðãîåôåêòèâåí ðåçóëòàò è ñúïúòñòâàùè 
ñòðîèòåëíî – ðåìîíòíè ðàáîòè, ïëàòèìè íà ðàâíè ìåñå÷íè âíîñêè, ïàäåæúò ïî ïúðâàòà 
âíîñêà ïî êîèòî ñëåäâà äà íàñòúïè íå ïî-ðàíî îò 1 ìåñåö ñëåä ñêëþ÷âàíå íà ñïîðàçóìåíèå 
çà ïðåõâúðëÿíå íà ñúîòâåòíîòî âçåìàíå, à ïàäåæúò íà ïîñëåäíàòà âíîñêà ïî âñÿêî åäíî îò 
êîèòî ñëåäâà äà íàñòúïè íå ïî-êúñíî îò 96 ìåñåöà ñëåä ïîäïèñâàíå íà ñïîðàçóìåíèå çà 
ïðåõâúðëÿíå íà ñúîòâåòíîòî âçåìàíå, êîèòî âçåìàíèÿ ñëåäâà äà áúäàò çàêóïåíè ñúñ 
ñðåäñòâà, ïðèäîáèòè îò “ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ, ïî ñèëàòà íà äîãîâîð çà çàåì, ñêëþ÷åí ñ 
Åâðîïåéñêàòà áàíêà çà âúçñòàíîâÿâàíå è ðàçâèòèå è îâëàñòÿâàíå íà ÑÄ çà ñêëþ÷âàíå íà 
Äîïúëíèòåëíè ñïîðàçóìåíèÿ, ñúãëàñíî ÷ë.1, àë.2 îò Ðàìêîâèÿ äîãîâîð 
 
 

 
1. ÏÐÅÄÌÅÒ ÍÀ ÑÄÅËÊÀÒÀ:   

 
ÖÅÄÅÍÒÚÒ ïðè óñëîâèÿòà íà ïðåäëîæåíèÿ çà öåñèÿ äîãîâîð è ñðåùó öåíàòà, îïðåäåëåíà ïî íà÷èíà, ïîñî÷åí â 
íåãî, ïðåõâúðëÿ íà ÖÅÑÈÎÍÅÐÀ ñâîè íàñòîÿùè è áúäåùè âçåìàíèÿ (Öåäèðàíè âçåìàíèÿ), êîèòî ùå 
âúçíèêíàò â ïîëçà íà ÖÅÑÈÎÍÅÐÀ â ïåðèîäà îò 01.10.2010ã. äî 01.10.2011ã.,  îáùî â ðàçìåð äî 30 000 000 
ëâ., ïðîèçòè÷àùè îò Äîãîâîðè çà èçïúëíåíèå íà èíæåíåðèíã ñ ãàðàíòèðàí åíåðãîåôåêòèâåí ðåçóëòàò  è 
ñúïúòñòâàùè ñòðîèòåëíî-ðåìîíòíè ðàáîòè (Îñíîâíèòå äîãîâîðè), ñêëþ÷åíè ìåæäó ÖÅÄÅÍÒÀ è 
Äëúæíèöèòå, îïèñàíè â Ïðèëîæåíèå êúì äîãîâîðà. 

 
ÖÅÄÅÍÒÚÒ è ÖÅÑÈÎÍÅÐÚÒ ñå ñúãëàñÿâàò, ÷å âçåìàíèÿòà, ïîñî÷åíè â àë. 1 âúçíèêâàò â ïîëçà íà ÖÅÑÈÎÍÅÐÀ 
îò äàòàòà íà ñêëþ÷âàíå íà äîïúëíèòåëíî ñïîðàçóìåíèå ìåæäó Ñòðàíèòå, â êîåòî èçðè÷íî ñå ïîñî÷âà 
ðàçìåðà íà âñÿêî âçåìàíå, Îñíîâíèÿò äîãîâîð îò êîéòî ïðîèçòè÷à, ïàäåæà è áðîÿ íà âíîñêèòå ïî íåãî, 
Äëúæíèêúò ïî íåãî, öåíàòà íà âçåìàíåòî, ñðîêà çà ïëàùàíåòî é, êàêòî è äàëè âçåìàíåòî å ïðåäìåò íà 
çàñòðàõîâàíå. 

 
Òîçè äîãîâîð èìà çà ïðåäìåò åäèíñòâåíî è ñàìî âçåìàíèÿ îáùî â ðàçìåð íà íå ïîâå÷å îò 30 000 000 ëâ., 
öåíàòà íà âñÿêî îò êîèòî å îïðåäåëåíà íà áàçàòà íà ïàçàðíà îöåíêà, èçãîòâåíà îò íåçàâèñèì îöåíèòåë, 
ïðèòåæàâàù ëèöåíç çà îöåíêà íà ôèíàíñîâè àêòèâè, èçäàäåí îò Êàìàðàòà íà íåçàâèñèìèòå îöåíèòåëè. 
 
Öåíàòà íà âñÿêî îò âçåìàíèÿòà, ïðåäìåò íà ïðåõâúðëÿíå ïî òîçè äîãîâîð ñëåäâà äà îòãîâàðÿ íà 
êðèòåðèèòå, ïîñî÷åíè â Ïðèëîæåíèå êúì òîçè äîãîâîð è äà íå áúäå ïî íèñêà èëè ïî – âèñîêà îò 
ñòîéíîñòèòå, îïðåäåëåíè â òîâà Ïðèëîæåíèå. 
 
 

2. ÑÒÐÀÍÈ ÏÎ ÑÄÅËÊÀÒÀ: 
 

“ÅÍÅÌÎÍÀ” ÀÄ, ñúñ ñåäàëèùå è àäðåñ íà óïðàâëåíèå: ãð. Êîçëîäóé, óë.”Ïàíàéîò Õèòîâ”1À, ÅÈÊ 020955078 
ïðåäñòàâëÿâàíî îò Áîãäàí Ïðîêîïèåâ - ïðîêóðèñò, íàðè÷àíî ÖÅÄÅÍÒ  

 
è  
 

“Ôîíä çà åíåðãåòèêà è åíåðãèéíè èêîíîìèè- ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ, ñúñ ñåäàëèùå è àäðåñ íà óïðàâëåíèå: ãð. Ñîôèÿ, 
ð-í Òðèàäèöà, æ.ê. “Èâàí Âàçîâ”, óë. “Áàëøà” No1, ÅÈÊ 175050274, ïðåäñòàâëÿâàíî îò Èçïúëíèòåëíèÿ 
äèðåêòîð Äåÿí Áîÿíîâ Âúðáàíîâ, íàðè÷àíî ÖÅÑÈÎÍÅÐ. 
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3. Ó×ÀÑÒÈÅ ÍÀ ÇÀÈÍÒÅÐÅÑÓÂÀÍÈ ËÈÖÀ Â ÑÄÅËÊÀÒÀ ÏÎ ÑÌÈÑÚËÀ ÍÀ ×Ë.114, ÀË.5 ÎÒ ÇÏÏÖÊ 

È ÏÐÅÖÅÍÊÀ ÍÀ ÓÑËÎÂÈßÒÀ ÏÎ ×Ë.114, ÀË.1 ÎÒ ÇÏÏÖÊ: 
 
Ïðåäñòàâåí å ñïèñúê íà àêöèîíåðèòå íà äðóæåñòâîòî êúì äàòàòà íà íàñòîÿùèÿ Äîêëàä âèäíî îò êîéòî, 
çàèíòåðåñóâàíî ëèöå îò ñäåëêèòå ïî ñìèñúëà íà ÷ë. 114, àë. 5, ò. 1 îò ÇÏÏÖÊ å „Åíåìîíà” ÀÄ, êîåòî 
ïðèòåæàâà 922 201 áðîÿ àêöèè – ïîâå÷å îò 25% îò êàïèòàëà íà „Ôîíä çà åíåðãåòèêà è åíåðãèéíè 
èêîíîìèè – ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ, öåëèÿ â ðàçìåð íà 1 303 374 ëâ., êàòî ñúêîíòðàõåíò ïî ïðåäëàãàíèòå ñäåëêè. 
 
Ñúâåòúò íà äèðåêòîðèòå íà „Åíåìîíà” ÀÄ êúì äàòàòà íà íàñòîÿùèÿ äîêëàä å â ñúñòàâ ÏÐÅÄÑÅÄÀÒÅË: 
Äè÷êî Ïðîêîïèåâ Ïðîêîïèåâ, ÇÀÌ.-ÏÐÅÄÑÅÄÀÒÅË: Öâåòàí Êàìåíîâ Ïåòðóøêîâ è ×ËÅÍÎÂÅ: Ïðîêîïè Äè÷åâ 
Ïðîêîïèåâ, Ìàðãàðèòà Èâàíîâà Äèíåâà, Áîãîìèë Àðñåíîâ Ñïèðäîíîâ, Èâàí Äèìèòðîâ Ïåòðîâ, Ãåîðãè 
Çàìôèðîâ Ãîðàíîâ, Èëèàí Áîðèñîâ Ìàðêîâ è Ëþäìèë Èâàíîâ Ñòîÿíîâ. 
 
Êîíñòàòèðà ñå, ÷å ã-í Ïðîêîïè Ïðîêîïèåâ è ã-í Öâåòàí Ïåòðóøêîâ ñà ÷ëåíîâå íà Ñúâåòà íà äèðåêòîðèòå è 
íà „Ôîíä çà åíåðãåòèêà è åíåðãèéíè èêîíîìèè – ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ, êîåòî å îñíîâàíèå äà áúäàò ñ÷èòàíè çà 
çàèíòåðåñóâàíè ëèöà ïî ÷ë. 114, àë. 5, ò. 3 îò ÇÏÏÖÊ. 
 
Ã-í Äè÷êî Ïðîêîïèåâ, ÷ëåí íà Ñúâåòà íà äèðåêòîðèòå íà „Åíåìîíà” ÀÄ, ïðèòåæàâàù íåïðÿêî ÷ðåç 
„Åíåìîíà” ÀÄ ïîâå÷å îò 25% îò êàïèòàëà íà „Ôîíä çà åíåðãåòèêà è åíåðãèéíè èêîíîìèè – ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ 
è ïðÿêî, è ÷ðåç „Ãëîáàë êåïèòúë” ÎÎÄ - ïîâå÷å îò 50% îò êàïèòàëà íà „Åíåìîíà” ÀÄ, å „çàèíòåðåñóâàíî 
ëèöå” ïî ñìèñúëà íà ÷ë. 114, àë.5, ò. 2 îò ÇÏÏÖÊ. 
 
Ñúùåâðåìåííî, ã-í Ïðîêîïè Ïðîêîïèåâ å „ñâúðçàíî ëèöå” ïî ñìèñúëà íà §1, ò. 12, á. „ã” îò 
Äîïúëíèòåëíèòå ðàçïîðåäáè íà ÇÏÏÖÊ ñ ã-í Äè÷êî Ïðîêîïèåâ, è íà òîâà îñíîâàíèå ñúùî ñå ñ÷èòà çà 
çàèíòåðåñóâàíî ëèöå. 
 
Ñúãëàñíî ÷ë.114à, àë.3 îò ÇÏÏÖÊ „Ïðè âçåìàíå íà ðåøåíèå ïî ÷ë. 114, àë. 1 çàèíòåðåñóâàíèòå ëèöà íå ìîãàò 
äà óïðàæíÿâàò ïðàâîòî ñè íà ãëàñ”. Â êîíêðåòíèÿ ñëó÷àé òîâà ñà «Åíåìîíà» ÀÄ è Ïðîêîïè Ïðîêîïèåâ. 

Ñúùî òàêà, ñäåëêàòà, àêî áúäå èçâúðøåíà â ïúëåí ðàçìåð – 30 000 000 ëåâà, ñ òàêà èçáðàíèÿ êîíòðàãåíò - 
çàèíòåðåñóâàíî ëèöå, ïðåäñòàâëÿâà 181.6% îò àêòèâèòå íà „ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ êúì 30.06.2010 ã. è ïîäëåæè íà 
îäîáðåíèå, ñúîòâåòíî íà Ðåøåíèå, âçåòî îò Îáùîòî ñúáðàíèå íà àêöèîíåðèòå íà êîìïàíèÿòà, òúé êàòî 
ïîïàäà â êðúãà íà ñòîéíîñòèòå, ïîñî÷åíè â ÷ë. 114, àë.1, ò. 1, á.”á” è ò. 2  îò ÇÏÏÖÊ. Ïðåöåíêàòà å 
èçâúðøåíà ïðè èç÷èñëÿâàíå êúì ïî-íèñêàòà îò äâåòå ñòîéíîñòè íà àêòèâèòå ïî ïîñëåäíèÿ èçãîòâåí 
áàëàíñ êúì 30.06.2010 ãîä. è ïîñëåäíèÿ îäèòèðàí áàëàíñ (31.12.2009 ãîä.). Àêòèâèòå ïî áàëàíñ êúì 
30.06.2010 ãîä. ñà ñ ïî-íèñêà ñòîéíîñò è âúçëèçàò íà 16 522 õèë.ëâ. 
 
Ñëåäîâàòåëíî, çà äà ìîãàò äà áúäàò ñêëþ÷åíè îò “Ôîíä  çà åíåðãåòèêà è åíåðãèéíè èêîíîìèè- ÔÅÅÈ” 
ÀÄÑÈÖ” ÀÄ, ãîðåïîñî÷åíèòå ñäåëêè, å íåáõîäèìî íàëè÷èåòî íà ïðåäâàðèòåëíî îâëàñòÿâàíå îò ñòðàíà íà 
Îáùîòî ñúáðàíèå íà àêöèîíåðèòå. 
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4. ÓÑËÎÂÈß ÏÎ ÑÄÅËÊÀÒÀ: 
 
ÑÄ ïðåäëàãà ñëåäíèòå îñíîâíè óñëîâèÿ íà Ðàìêîâ Äîãîâîð çà ïîêóïêî ïðîäàæáà íà âçåìàíå: 
 

• Îáùèÿò ðàçìåð íà âçåìàíèÿòà, ïðåäìåò íà ïðåõâúðëÿíå, å â ðàçìåð äî 30 000 000 ëåâà 
(òðèäåñåò ìèëèîíà ëåâà); 

• Âçåìàíèÿòà ñà ïëàòèìè íà ðàâíè ìåñå÷íè âíîñêè; 
• Ïàäåæúò íà ïúðâàòà âíîñêà ïî ïðåõâúðëåíîòî âçåìàíå ñëåäâà äà íàñòúïâà íå ïî – ðàíî 

îò 1 (åäèí ) ìåñåö ñëåä ñêëþ÷âàíå íà ñïîðàçóìåíèå çà ïðåõâúðëÿíå íà ñúîòâåòíîòî âçåìàíå; 
• Ïàäåæúò íà ïîñëåäíàòà âíîñêà ïî âñÿêî åäíî îò ïðåõâúðëåíèòå âçåìàíèÿ ñëåäâà äà 

íàñòúïâà íå ïî – êúñíî îò 96 (äåâåòäåñåò è øåñò) ìåñåöà ñëåä ïîäïèñâàíå íà ñïîðàçóìåíèå çà 
ïðåõâúðëÿíå íà ñúîòâåòíîòî âçåìàíå; 

• Ïðè çàáàâà íà ïëàùàíèÿòà ñå íà÷èñëÿâà íåóñòîéêà â ðàçìåð íà 0,5 % (íóëà öÿëî è ïåò 
äåñåòè ïðîöåíòà) îò ñòîéíîñòòà íà íåèçïëàòåíàòà ñóìà çà âñåêè ïðîñðî÷åí äåí, íî íå ïîâå÷å îò 
8%(îñåì ïðîöåíòà) îò íåÿ. 

 
 
Öåíàòà íà âñÿêî îò âçåìàíèÿòà, ïðåäìåò íà ïðåõâúðëÿíå ïî òîçè äîãîâîð ñëåäâà äà îòãîâàðÿ íà 
êðèòåðèèòå, ïîñî÷åíè â Ïðèëîæåíèå êúì òîçè äîãîâîð è äà íå áúäå ïî íèñêà èëè ïî – âèñîêà îò 
ñòîéíîñòèòå, îïðåäåëåíè â òîâà Ïðèëîæåíèå, à èìåííî: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

10 
 

„ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ - äèñêîíòîâè ïðîöåíòè çà ðàìêîâ äîãîâîð ñ 
„Åíåìîíà” ÀÄ 
                     

Ïðè äëúæíèöè  
îáùèíè/äðóæåñ
òâà ñ äúðæàâíî 
ó÷àñòèå Çàñòðàõîâàíè Íåçàñòðàõîâàíè 

Ðåéòèíã  A B C D A B C D 

Ìàòóðèòåò íà 
âçåìàíå min max min max min max min max min max min max min max min max 

äî 1 ã. 10,00% 12,00% 11,00% 13,00% 12,00% 14,00% 13,00% 15,00% 12,60% 14,60% 13,60% 15,60% 14,60% 16,60% 15,60% 17,60% 

äî 3 ã. 9,50% 11,50% 10,00% 12,00% 11,50% 13,50% 12,50% 14,50% 12,10% 14,10% 12,60% 14,60% 14,10% 16,10% 15,10% 17,10% 

äî 5.ã 9,50% 11,50% 10,00% 12,00% 11,50% 13,50% 12,50% 14,50% 12,10% 14,10% 12,60% 14,60% 14,10% 16,10% 15,10% 17,10% 

äî 8.ã. 9,50% 11,50% 10,00% 12,00% 11,50% 13,50% 12,50% 14,50% 12,10% 14,10% 12,60% 14,60% 14,10% 16,10% 15,10% 17,10% 

  

  

Ïðè äëúæíèöè  
÷àñòíè ôèðìè Çàñòðàõîâàíè Íåçàñòðàõîâàíè 

Ðåéòèíã  A B C D A B C D 

Ìàòóðèòåò íà 
âçåìàíå min max min max min max min max min max min max min max min max 

äî 1 ã. 10,10% 13,00% 11,10% 14,00% 12,10% 15,00% 13,10% 16,00% 12,70% 14,70% 13,70% 15,70% 14,70% 16,70% 15,70% 17,70% 

äî 3 ã. 9,60% 12,50% 10,10% 13,00% 11,60% 14,50% 12,60% 15,50% 12,20% 14,20% 12,70% 14,70% 14,20% 16,20% 15,20% 17,20% 

äî 5.ã 9,60% 12,50% 10,10% 13,00% 11,60% 14,50% 12,60% 15,50% 12,20% 14,20% 12,70% 14,70% 14,20% 16,20% 15,20% 17,20% 

äî 8.ã. 9,60% 12,50% 10,10% 13,00% 11,60% 14,50% 12,60% 15,50% 12,20% 14,20% 12,70% 14,70% 14,20% 16,20% 15,20% 17,20% 
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Âñÿêî âçåìàíå, ïðåäìåò íà íàñòîÿùèÿ äîãîâîð ñëåäâà äà îòãîâàðÿ íà ñëåäíèòå èçèñêâàíèÿ: 
1. Âñÿêî âçåìàíå å âúçíèêíàëî/ùå âúçíèêíå îò äâóñòðàíåí äîãîâîð è ÖÅÄÅÍÒÚÒ ãàðàíòèðà è  ïîåìà 
îòãîâîðíîñò, ÷å çàäúëæåíèÿòà ïî íåãî ñà áèëè èçïúëíåíè â ñúîòâåòñòâèå ñ èçèñêâàíèÿòà, ñðîêîâåòå è 
óñëîâèÿòà íà Îñíîâåí äîãîâîð è ïðåäñòàâëÿâàò çàâúðøåí è ïðèåò îò âúçëîæèòåëÿ ïî öèòèðàíèÿ â àë.1 
Îñíîâåí äîãîâîð (òóê íàðè÷àí äëúæíèê) åòàï îò ðåàëèçàöèÿòà íà ïðîåêòà ñúãëàñíî Îñíîâíèÿ äîãîâîð ; 
2.Âçåìàíåòî å/ùå áúäå ëèõâîíîñíî; 
3. Âçåìàíåòî íå å/íÿìà äà áúäå ïîñòàâåíî ïîä ïðåêðàòèòåëíî óñëîâèå; 
4. Âçåìàíåòî íå å/íÿìà äà áúäå ïðåäìåò íà ïðàâåí ñïîð, íà ñúäåáíè è àäìèíèñòðàòèâíè ïðîöåäóðè; 
5. Âçåìàíåòî íå å/íÿìà äà áúäå îáåêò íà ïðèíóäèòåëíî èçïúëíåíèå; 
6. Âçåìàíåòî íå å/íÿìà äà áúäå ïðåäìåò íà èñêîâå îò ñòðàíà íà òðåòè ëèöà; 
 

5. ËÈÖÀ, Â ×ÈßÒÎ ÏÎËÇÀ ÑÅ ÑÊËÞ×ÂÀ ÑÄÅËÊÀÒÀ: 
 
Ñäåëêàòà å â ïîëçà è íà äâåòå ñòðàíè. Ñúãëàñíî êëàóçèòå íà Ðàìêîâèÿ äîãîâîð ïóáëè÷íîòî äðóæåñòâî -
„ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ ùå çàêóïóâà íàñòîÿùè è áúäåùè âçåìàíèÿ ñ îòáèâ îò öåíàòà (äèñêîíò) ìåæäó 9.5% è 
17.6%, êîåòî ñå ÿâÿâà è ïå÷àëáà çà åìèòåíòà. 
 

6. ÏÀÇÀÐÍÀ ÎÖÅÍÊÀ ÍÀ ÑÄÅËÊÈÒÅ ÏÎ ×Ë.114À, ÀË.4 
 
Ñúãëàñíî èçèñêâàíèÿòà íà ÷ë. 114à, àë.4 îò ÇÏÏÖÊ, ÑÄ ïðåäïðèå äåéñòâèÿ ñ Ïðîòîêîë îò ñâîå çàñåäàíèå îò 
30 þëè 2010 ã., çà âúçëàãàíå íà îöåíêà íà âçåìàíèÿ, ïðåäìåò íà ïðåäñòîÿùè Ðàìêîâè äîãîâîðè çà öåñèÿ íà 
íåçàâèñèì îöåíèòåë ïî ÷ë.19 îò ÇÄÑÈÖ: 

Îöåíèòåë íà âçåìàíèÿ: Âèîëèí Äèìèòðîâ Èëèåâ, ÅÃÍ 4307112865, æèâóù ãð. Ñîôèÿ, æ.ê.Êðàñíî ñåëî 20, âõ. 
Â, åò. 6, àï. 59, ïðèòåæàâàù ë.ê. ¹ 162519398, èçä. íà 20.09.2000ã. îò ÌÂÐ Ñîôèÿ, ïðèòåæàâàù 
Ñåðòèôèêàò çà îöåíêà íà Ôèíàíñîâè àêòèâè è ôèíàíñîâè èíñòèòóöèè ¹ 600100033 îò 14.12.2009 ã., 
èçäàäåí îò Êàìàðà íà íåçàâèñèìèòå îöåíèòåëè â Áúëãàðèÿ. 
 
Öåë íà îöåíêàòà: Öåëòà íà îöåíêàòà å äà îïðåäåëè ðàìêàòà, ïàðàìåòðèòå çà ñïðàâåäëèâàòà ïàçàðíà 
ñòîéíîñò íà âçåìàíèÿ ïî òîçè Äîãîâîð â ðàçìåð äî 30 000 000 ëåâà. Âçåìàíèÿòà ùå âúçíèêíàò â 
ðåçóëòàò íà Äîãîâîðè çà èçïúëíåíèå íà èíæåíåðèíã ñ ãàðàíòèðàí åíåðãîåôåêòèâåí ðåçóëòàò è 
ñúïúòñòâàùè ñòðîèòåëíî-ðåìîíòíè ðàáîòè (Îñíîâíè Äîãîâîðè). Â Îñíîâíèòå Äîãîâîðè ùå áúäàò 
îïèñàíè ïàäåæà è áðîÿ íà âíîñêèòå ïî íåãî, äëúæíèêà ïî âçåìàíåòî, öåíàòà è ñðîêà çà èçïëàùàíå. Â 
Îñíîâíèòå Äîãîâîðè ùå áúäàò îïèñàíè ïàäåæà è áðîÿ íà âíîñêèòå ïî íåãî, äëúæíèêà ïî âçåìàíåòî, 
öåíàòà, êîÿòî ùå áúäå îïðåäåëåíà íà áàçàòà íà ïàçàðíà îöåíêà, èçãîòâåíà îò íåçàâèñèì îöåíèòåë è ñðîêà 
çà èçïëàùàíå. 
 
Åôåêòèâíà äàòà íà îöåíêàòà: Äàòàòà íà ïðèêëþ÷âàíå íà Äîêëàäà çà îöåíêà íà Ðàìêîâ äîãîâîð çà 
ïðîäàæáà íà âçåìàíå å 5 àâãóñò 2010 ã. 
 
Ñòàíäàðò è ìåòîäè íà îöåíêàòà: Îöåíêàòà ñå îñíîâàâà íà ïðèíöèïà íà ñïðàâåäëèâàòà ñòîéíîñò.  
 
Îïðåäåëÿíå íîðìàòà íà äèñêîíòèðàíå: Äèñêîíòîâèÿò ôàêòîð ñå ôîðìèðà ïî ìåòîäà íà íàòðóïâàíåòî 
/build up/ è èìà ñëåäíèòå êîìïîíåíòè: 

• áåçðèñêîâà âúçâðàùàåìîñò, êîÿòî ñå îïðåäåëÿ îò ëèõâåíèÿ ïðîöåíò íà äúëãîñðî÷íèòå 
äúðæàâíè îáëèãàöèè; 

• ïðåìèÿ çà îáù ðèñê, îòðàçÿâàù î÷àêâàíèÿòà è âúçìîæíîñòèòå íà ïàçàðà çà ïîåìàíå íà 
ïîäîáíè èíâåñòèöèè. Êîìïîíåíòúò å ñâúðçàí ñ àêòèâíîñòòà íà ñúîòâåòíèÿ îòðàñúë; 
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• ïðåìèÿ çà ñïåöèôè÷åí ðèñê, êîÿòî ñå îïðåäåëÿ îò èíäèâèäóàëíèòå õàðàêòåðèñòèêè íà 
îöåíÿâàíèÿ îáåêò è òÿñíàòà ìó ñïåöèàëèçàöèÿ. 
 
 

 
Çàêëþ÷åíèå çà ñïðàâåäëèâà ñòîéíîñò íà îöåíÿâàíîòî âçåìàíå êúì  5 àâãóñò 2010 ãîäèíà 
 
 Âàðèàíò ïðè ìàòóðèòåò íà 

âçåìàíå äî 1ãîäèíà (ìèíèìàëåí 
äèñêîíò)

Âàðèàíò ïðè ìàòóðèòåò íà 
âçåìàíå äî 8 ãîäèíè (ìàêñèìàëåí 

äèñêîíò) 
Äèñêîíòîâ ïðîöåíò 9,5 % 17,6 % 

Ìåñå÷íà âíîñêà 2 500 000 ëåâà 312 500 ëåâà 

Áðîé âíîñêè 12 96 

Îáùà ñòîéíîñò íà âíîñêèòå 

(ñóìàðíà ñòîéíîñò íà çàêóïåíî 

âçåìàíå/âçåìàíèÿ ïî 

ïðåäëîæåíèÿ Ðàìêîâ Äîãîâîð) 

30 000 000 ëåâà 30 000 000 ëåâà 

Íàñòîÿùà ñïðàâåäëèâà ïàçàðíà 
ñòîéíîñò (öåíà íà ïðèäîáèâàíå 
íà âçåìàíå ñëåä äèñêîíòèðàíå) 

28 510 122 ëåâà 16 035 965 ëåâà 

 
 
 
 

7. ÎÏÈÑÀÍÈÅ ÍÀ ÈÊÎÍÎÌÈ×ÅÑÊÀÒÀ ÈÇÃÎÄÀ ÍÀ ÏÐÅÄËÀÃÀÍÀÒÀ ÑÄÅËÊÀ 
 
Îñíîâíàòà öåë íà „Ôîíä çà åíåðãåòèêà è åíåðãèéíè èêîíîìèè – ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ  å ïîñòèãàíåòî íà âèñîêà 
äîõîäíîñò çà àêöèîíåðèòå íà äðóæåñòâîòî, â ðàìêèòå íà îñíîâíàòà äåéíîñò – ñåêþðèòèçàöèÿ íà 
âçåìàíèÿ. Çà ïîñòèãàíå íà âèñîêà äîõîäíîñò å íåîáõîäèìî ôîðìèðàíåòî íà åôåêòèâíî ïîðòôîëèî, êàòî 
âñåêè åäèí àêòèâ (âçåìàíå) íîñè íåîáõîäèìàòà èêîíîìè÷åñêà èçãîäà. Ïðåäëàãàíàòà ñäåëêà îòãîâàðÿ íà 
êðèòåðèÿ çà èêîíîìè÷åñêà èçãîäà – äîõîäíîñò ïî ñäåëêàòà, êàòî äèñêîíòîâèÿò ïðîöåò, ÿâÿâàù ñå 
ïå÷àëáà çà åìèòåíòà, å ìåæäó 9.5% è 17.6%. 
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III. Ïðåäîñòàâÿíå îò ñòðàíà íà „Åíåìîíà” ÀÄ íà îáåçïå÷åíèå ïî áàíêîâ êðåäèò íà „ÔÅÅÈ” 

ÀÄÑÈÖ íà ñòîéíîñò äî 1 000 000 ëåâà ïîä ôîðìàòà íà íàðåæäàíå çà èçäàâàíå íà áàíêîâè 
ãàðàíöèè, çàëîã íà ïàðè÷íè ñðåäñòâà è/èëè çàëîã íà íàñòîÿùè è áúäåùè âçåìàíèÿ è 
îâëàñòÿâàíå íà ÑÄ çà ñêëþ÷âàíåòî èì 

 
1. ÏÐÅÄÌÅÒ ÍÀ ÑÄÅËÊÀÒÀ:   

 
Äàâàíå íà ñúãëàñèå îò ÎÑÀ íà „ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ çà ïðåäîñòàâÿíå îò ñòðàíà íà „Åíåìîíà” ÀÄ íà îáåçïå÷åíèå 
ïî áàíêîâ êðåäèò íà „ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ íà ñòîéíîñò äî 1 000 000 ëåâà ïîä ôîðìàòà íà íàðåæäàíå çà èçäàâàíå 
íà áàíêîâè ãàðàíöèè, çàëîã íà ïàðè÷íè ñðåäñòâà è/èëè çàëîã íà íàñòîÿùè è áúäåùè âçåìàíèÿ. 
 
Ñðåäñòâàòà ñà íåîáõîäèìè çà çàêóïóâàíå íà íîâè âçåìàíèÿ è ñà ÷àñò îò óñëîâèÿòà íà ÅÁÂÐ çà îòïóñêàíå íà 
íîâ òðàíø îò ñúùåñòâóâàùàòà êðåäèòíà ëèíèÿ íà „ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ çà çàêóïóâàíå íà âçåìàíèÿ â ñôåðàòà íà 
åíåðãèéíàòà åôåêòèâíîñò, èëè ò.í. ÅÑÊÎ - Äîãîâîðè.  
 

2. ÑÒÐÀÍÈ ÏÎ ÑÄÅËÊÀÒÀ: 
 

“Åíåìîíà” ÀÄ, ñúñ ñåäàëèùå è àäðåñ íà óïðàâëåíèå:  ãð. Êîçëîäóé, îáëàñò Âðàöà, óë. «Ïàíàéîò Õèòîâ» ¹1À. 
Äðóæåñòâîòî å âïèñàíî â Òúðãîâñêèÿ ðåãèñòúð ñ ÅÈÊ 020955078; 
 

 
3. Ó×ÀÑÒÈÅ ÍÀ ÇÀÈÍÒÅÐÅÑÓÂÀÍÈ ËÈÖÀ Â ÑÄÅËÊÀÒÀ ÏÎ ÑÌÈÑÚËÀ ÍÀ ×Ë.114, ÀË.5 ÎÒ ÇÏÏÖÊ 

È ÏÐÅÖÅÍÊÀ ÍÀ ÓÑËÎÂÈßÒÀ ÏÎ ×Ë.114, ÀË.1 ÎÒ ÇÏÏÖÊ: 
 
Ïðåäñòàâåí å ñïèñúê íà àêöèîíåðèòå íà äðóæåñòâîòî êúì äàòàòà íà íàñòîÿùèÿ Äîêëàä âèäíî îò êîéòî, 
çàèíòåðåñóâàíî ëèöå îò ñäåëêèòå ïî ñìèñúëà íà ÷ë. 114, àë. 5, ò. 1 îò ÇÏÏÖÊ å „Åíåìîíà” ÀÄ, êîåòî 
ïðèòåæàâà 922 201 áðîÿ àêöèè – ïîâå÷å îò 25% îò êàïèòàëà íà „Ôîíä çà åíåðãåòèêà è åíåðãèéíè 
èêîíîìèè – ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ, öåëèÿ â ðàçìåð íà 1 303 374 ëâ. 
 
Ñúâåòúò íà äèðåêòîðèòå íà „Åíåìîíà” ÀÄ êúì äàòàòà íà íàñòîÿùèÿ äîêëàä å â ñúñòàâ ÏÐÅÄÑÅÄÀÒÅË: 
Äè÷êî Ïðîêîïèåâ Ïðîêîïèåâ, ÇÀÌ.-ÏÐÅÄÑÅÄÀÒÅË: Öâåòàí Êàìåíîâ Ïåòðóøêîâ è ×ËÅÍÎÂÅ: Ïðîêîïè Äè÷åâ 
Ïðîêîïèåâ, Ìàðãàðèòà Èâàíîâà Äèíåâà, Áîãîìèë Àðñåíîâ Ñïèðäîíîâ, Èâàí Äèìèòðîâ Ïåòðîâ, Ãåîðãè 
Çàìôèðîâ Ãîðàíîâ, Èëèàí Áîðèñîâ Ìàðêîâ è Ëþäìèë Èâàíîâ Ñòîÿíîâ. 
 
Êîíñòàòèðà ñå, ÷å ã-í Ïðîêîïè Ïðîêîïèåâ è ã-í Öâåòàí Ïåòðóøêîâ ñà ÷ëåíîâå íà Ñúâåòà íà äèðåêòîðèòå è 
íà „Ôîíä çà åíåðãåòèêà è åíåðãèéíè èêîíîìèè – ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ, êîåòî å îñíîâàíèå äà áúäàò ñ÷èòàíè çà 
çàèíòåðåñóâàíè ëèöà ïî ÷ë. 114, àë. 5, ò. 3 îò ÇÏÏÖÊ. 
 
Ã-í Äè÷êî Ïðîêîïèåâ, ÷ëåí íà Ñúâåòà íà äèðåêòîðèòå íà „Åíåìîíà” ÀÄ, ïðèòåæàâàù íåïðÿêî ÷ðåç 
„Åíåìîíà” ÀÄ ïîâå÷å îò 25% îò êàïèòàëà íà „Ôîíä çà åíåðãåòèêà è åíåðãèéíè èêîíîìèè – ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ 
è ïðÿêî, è ÷ðåç „Ãëîáàë êåïèòúë” ÎÎÄ - ïîâå÷å îò 50% îò êàïèòàëà íà „Åíåìîíà” ÀÄ, å „çàèíòåðåñóâàíî 
ëèöå” ïî ñìèñúëà íà ÷ë. 114, àë.5, ò. 2 îò ÇÏÏÖÊ. 
 
Ñúùåâðåìåííî, ã-í Ïðîêîïè Ïðîêîïèåâ å „ñâúðçàíî ëèöå” ïî ñìèñúëà íà §1, ò. 12, á. „ã” îò 
Äîïúëíèòåëíèòå ðàçïîðåäáè íà ÇÏÏÖÊ ñ ã-í Äè÷êî Ïðîêîïèåâ, è íà òîâà îñíîâàíèå ñúùî ñå ñ÷èòà çà 
çàèíòåðåñóâàíî ëèöå. 
 


























































































































