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ПОЯСНЕНИЯ КЪМ ФИНАНСОВИТЕ ОТЧЕТИ 
КЪМ 31 декември 2011 на „Пи Ар Си” АДСИЦ 

 
„Пи Ар Си” АДСИЦ (Дружеството), е акционерно дружество със специална инвестиционна 

цел за секюритизиране на недвижими имоти, по смисъла на ЗДСИЦ, със седалище в гр. София и 
адрес на управление: район „Искър”, ж.к. „Дружба 1”, ул. „Илия Бешков” № 12 и адрес за 
кореспонденция – град София, бул. „Цариградско шосе” № 139. Дружеството е регистрирано по 
ф.д. 10600/2007 г., СГС, а на 11.01.2008 г. беше пререгистрирано в Търговския регистър 
при Агенцията по вписванията, съгласно влезлия на 01.01.2008 г. в сила Закон за 
търговския регистър (№ на вписването 20080111111643). ЕИК на Дружеството е 175326309. 
Дружеството се представлява от Райчо Георгиев Райчев - Председател на СД и Изпълнителен 
директор. 

Дейността на Дружеството се регулира от ЗДСИЦ, ЗППЦК и свързаните с тях нормативни 
актове. ЗДСИЦ изисква паричните средства и ценните книжа на Дружеството да се съхраняват в 
банка-депозитар, която е „Банка ДСК” ЕАД. Обслужващото дружество е „Пи Ар Ем” ООД, със 
седалище в гр. София и адрес на управление: район „Искър”, ж.к. „Дружба 1”, ул. „Илия Бешков” № 
12, с ЕИК 175326256, представлявано от Тодор Христосков Рогачев – Управител.  

На 03 декември 2007 г. Дружеството получи лиценз от КФН да осъществява дейност като 
дружество със специална инвестиционна цел, а на 16.01.2008 г. беше вписано в Регистъра за 
публичните дружества и другите емитенти на ценни книжа. 
Акциите на Дружеството са регистрирани на „Българска фондова борса – София” АД и от 
11.02.2008 година са въведени за търговия. 

При изготвянето на тримесечния финансовия отчет към 31 декември 2011 г. се прилага 
последователно същата счетоводна политика и методи на изчисление, използвани и при 
изготвянето на предходния междинен финансов отчет. 

 
 

   I. Инвестиционни имоти 
 
№ Имот Стойност към 

31.12.2011 г. 
Стойност към 
30.09.2011 г. 

1 Гр. Сливен, кв. „Промишлена зона” 831 700 865 000
2 Гр. София, ул. „Илия Бешков” № 12 4 085 000 3 979 000
3 Гр. София, бул. „Цариградско шосе” № 139 6 045 000 6 055 000
4 Гр. София, бул. „Дж. Баучер” № 51 1 605 000 1 600 000
5 Гр. Пловдив, бул. „Санкт Петербург” № 48 3 992 000 3 127 000
6 Гр. Благоевград, бул. „Св.Св. Кирил и Методий” № 5 496 000 396 000
7 Гр. Ст. Загора, бул. „Цар Симеон Велики” № 45 405 000 374 000
8 КК, „Слънчев бряг” 100 000 106 000
9 Гр. Варна, ул. „Ян Палах” № 10 

ТЦ „Ян Палах” 
368 000 375 000

10 Гр. Ловеч, ул. „Търговска” № 45 
„Ловеч Сити Център” (бивш ГУМ) 

7 150 000 8 425 000

 Общо 25 077 700 25 302 000
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1. Працел в град Сливен, кв. „Промишлена зона”; 
 
 31.12.2011 г. 30.09.2011 г. 
Първоначална стойност 72 000 72 000 
Промяна в справедливата стойност -300 Няма 
Справедлива стойност в края на периода 71 700 72 000 
 
Сграда в град Сливен, кв. „Промишлена зона”; 
 31.12.2011 г. 30.09.2011 г. 
Първоначална стойност 793 000 793 000 
Промяна в справедливата стойност -33 000 Няма 
Справедлива стойност в края на периода 760 000 793 000 
 
Имотът в град Сливен, кв. „Промишлена зона” е част от бивш Главен корпус с производствено и 
складово предназначение. Преустройство включваше изграждане на едноетажни санитарни, 
гардеробни и офис помещения върху част от съществуващата рампа чрез леки преградни стени от 
гипсокартон и външни ограждащи стени. Съществуващото производствено хале е разделено на две 
помещения. 
 
1.2. Имот в град София, ул. „Илия Бешков” № 12 
 31.12.2011 г. 30.09.2011 г. 
Първоначална стойност 842 000 842 000 
Промяна в справедливата стойност -2 000 Няма  
Справедлива стойност в края на периода 840 000 842 000 

 
Сграда в град София, ул. „Илия Бешков” № 12 
 31.12.2011 г. 30.09.2011 г. 
Първоначална стойност 3 137 000 3 137 000 
Промяна в справедливата стойност 108 000 Няма  
Справедлива стойност в края на периода 3 245 000 3 137 000 
 
Имотът в град София, ж.к. Дружба – 1 част, ул. „Илия Бешков” № 12, е изцяло завършен, въведен в 
експлоатация и използваем, преди датата на закупуването му. Състои се от реконструиран и 
разширен бивш супермаркет, който се използва като магазин (склад) за продажба на едро на офис 
материали и продукти и нова постройка на два надземни етажа, които се използват за офиси и 
сутеренен етаж, в който има изградена хотелска част с 4 (четири) самостоятелни стаи и фоайе. 
Около сградата има паркинг площи със 70 (седемдесет) паркоместа. 

 
1.3. Бизнес сграда в град София, бул. „Цариградско шосе” № 139 
 31.12.2011 г. 30.09.2011 г. 
Първоначална стойност 6 055 000 6 055 000 
Промяна в справедливата стойност -10 000 Няма  
Справедлива стойност в края на периода 6 045 000 6 055 000 

 
Сградата в град София, бул. „Цариградско шосе” № 139, представлява търговско-административен 
център, чиито стар корпус е изцяло завършен, въведен в експлоатация и използваем към датата на 
придобиване. В сградата се помещава най-големият магазин от веригата „Office 1 Superstore” в 
страната – на площ от 2000 (две хиляди) кв.м. 
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1.4. Магазин в град София, бул. „Джеймс Баучер” № 51 
 31.12.2011 г. 30.09.2011 г. 
Първоначална стойност 1 600 000 1 600 000 
Промяна в справедливата стойност 5 000 Няма  
Справедлива стойност в края на периода 1 605 000 1 600 000 

 
Имотът в град София, бул. „Джеймс Баучер” № 51, е изцяло завършен, въведен в експлоатация и 
използваем към датата на придобиване. В него се помещава първият магазин от веригата „Office 1 
Superstore” в страната, към който има офисна площ за административни нужди. 
 
1.5. Имот в град Пловдив, бул. „Санкт Петербург”№ 48 
 31.12.2011 г. 30.09.2011 г. 
Първоначална стойност 265 000 265 000 
Промяна в справедливата стойност 89 000 Няма  
Справедлива стойност в края на периода 354 000 265 000 
 
Сграда в град Пловдив, бул. „Санкт Петербург”№ 48 
 31.12.2011 г. 30.09.2011 г. 
Първоначална стойност 2 862 000 2 862 000 
Промяна в справедливата стойност 776 000 Няма  
Справедлива стойност в края на периода 3 638 000 2 862 000 

 
Имотът в град Пловдив, бул. „Санкт Петербург” № 48 е част от Търговски център с наименование 
„Аркадия”, който е въведен в експлоатация и функционира като тип Mall. 
 
1.6. Сграда в град Благоевград, бул. „Св.Св. Кирил и Методий” № 5 
 31.12.2011 г. 30.09.2011 г. 
Първоначална стойност 396 000 396 000 
Промяна в справедливата стойност 100 000 Няма  
Справедлива стойност в края на периода 496 000 396 000 

 
Имотът в град Благоевград, бул. „Св.Св Кирил и Методий” № 5 също е въведен в експлоатация и 
функционира като магазин от веригата „Office 1 Superstore”. 
 
1.7. Сграда в град Ст. Загора, бул. „Цар Симеон Велики” № 45 
 31.12.2011 г. 30.09.2011 г. 
Първоначална стойност 374 000 374 000 
Промяна в справедливата стойност 31 000 Няма  
Справедлива стойност в края на периода 405 000 374 000 
 
Имотът в град Стара Загора, бул. „Цар Симеон Велики” № 45 е с търговско предназначение, 
въведен е в експлоатация и функционира като магазин от веригата „Office 1 Superstore”. 
 
1.8. Сграда в град КК, „Слънчев бряг” 
 31.12.2011 г. 30.09.2011 г. 
Първоначална стойност 106 000 106 000 
Промяна в справедливата стойност -6 000 Няма  
Справедлива стойност в края на периода 100 000 106 000 
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Имотът в к.к. „Слънчев бряг” е с търговско предназначение, въведен е в експлоатация и 
функционира като магазин от веригата „Office 1 Superstore”. 
 
1.9. Имот в град Варна, ул. „Ян Палах” № 10, ТЦ „Ян Палах” 

 31.12.2011 г. 30.09.2011 г. 
Първоначална стойност 88 000 88 000 
Промяна в справедливата стойност -1000 Няма  
Справедлива стойност в края на периода 87 000 88 000 
 
Сграда в град Варна, ул. „Ян Палах” № 10, ТЦ „Ян Палах”. 

 31.12.2011 г. 30.09.2011 г. 
Първоначална стойност 287 000 287 000 
Промяна в справедливата стойност -6 000 Няма  
Справедлива стойност в края на периода 281 000 287 000 

 
Имотът, находящ се в Търговски център „Ян Палах” в град Варна, е с търговско предназначение, 
въведен е в експлоатация и част от него функционира като магазин от веригата „Office 1 
Superstore”. 
 
1.10. Сграда в град Ловеч, ул. „Търговска” № 45 
 31.12.2011 г. 30.09.2011 г. 
Първоначална стойност 8 425 000 8 425 000 
Промяна в справедливата стойност -1 275 000 Няма  
Справедлива стойност в края на периода 7 150 000 8 425 000 
Имотът в град Ловеч, представлява бившият градски универсален магазин (ГУМ) на града, 
реконструиран, реновиран и обновен, превърнат в модерен търговски център тип Mall. Обектът е 
въведен в експлоатация. Сградата е пет етажна и в нея са обособени около 40 (четиридесет) 
самостоятелни обекти – магазини и офиси и др. 
 

Към 31 декември 2011 г. Дружеството притежава нетекущи активи на стойност 25 170 000 
(двадесет и пет милиона сто и седемдесет хиляди) лева, от които инвестиционни имоти на стойност 
25 077 700 (двадесет и пет милиона и седемдесет и седем хиляди и седемстотин) лева.  
Дейността на Дружеството не е сезонна или циклична и няма предпоставки за съществени различия 
в резултатите в отделните междинни периоди. През отчетния период няма позиции, засягащи 
активите, пасивите, собствения капитал, нетния доход или паричните потоци, които са необичайни 
по своя характер, размер или честота на проявление.  
 

Капиталът на Дружеството към 31 декември 2011 г. е в размер на 13 162 500 (тринадесет 
милиона сто шестдесет и две хиляди и петстотин) лева.  
 

Към 31 декември 2011 г. Дружеството разполага със 17 676.67 (седемнадесет хиляди 
шестотин седемдесет и шест цяло и шестдесет и седем стотни) лева по сметка в банката-депозитар, 
0 (нула) лева по депозитна сметка в друга банка и 9 389.94 (девет хиляди триста осемдесет и девет 
цяло и деветдесет и четири стотни) лева в брой на каса.  

 
През отчетния период има извършени плащания към доставчици в размер на 500 000 

(петстотин хиляди) лева, в това число свързани с персонала в размер на 19 000 (деветнадесет 
хиляди) лева. 














