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Ïðèëîæåíèå ¹2 

êúì Ïðîòîêîë îò 
çàñåäàíèå íà ÑÄ îò 
21.05.2010 ã.ïî ò.9 

 

ÌÎÒÈÂÈÐÀÍ ÄÎÊËÀÄ 

ïî ÷ë.114à îò ÇÏÏÖÊ çà öåëåñúîáðàçíîñòòà è óñëîâèÿòà íà ñäåëêèòå ïî ÷ë.114, àë.1 
ÇÏÏÖÊ 

Óâàæàåìè Àêöèîíåðè, 

Öåëòà íà íàñòîÿùèÿ Äîêëàä å äà çàïîçíàå àêöèîíåðèòå íà „Åíåìîíà” ÀÄ, ãð. Êîçëîäóé ñúñ 
ñúùåñòâåíèòå óñëîâèÿ è öåëåñúîáðàçíîñòòà íà ñäåëêè ïî ÷ë.114, àë.1 îò ÇÏÏÖÊ, 
ïðåäëîæåíè çà îäîáðåíèå íà Îáùîòî ñúáðàíèå íà àêöèîíåðèòå, íàñðî÷åíî çà 12 þëè 2010 
ã., ñ îãëåä âçåìàíå íà èíôîðìèðàíî ðåøåíèå ïî ñúîòâåòíèòå òî÷êè îò Äíåâíèÿ ðåä, à 
èìåííî – îâëàñòÿâàíå íà Ñúâåòà íà äèðåêòîðèòå è Èçïúëíèòåëíèòå äèðåêòîðè íà 
„Åíåìîíà” ÀÄ äà èçâúðøè òåçè ñäåëêè.  

I. ÑÄÅËÊÈ Ñ „ÔÎÍÄ ÇÀ ÅÍÅÐÃÅÒÈÊÀ È ÅÍÅÐÃÈÉÍÈ ÈÊÎÍÎÌÈÈ - ÔÅÅÈ” ÀÑÈÖÄ 

Íà Âàøåòî âíèìàíèå ïðåäëàãàìå ïðîäàæáà íà äúëãîòðàéíè íåìàòåðèàëíè àêòèâè 
(âçåìàíèÿ â ñôåðàòà íà åíåðãèéíàòà åôåêòèâíîñò), ñîáñòâåíîñò íà „Åíåìîíà” ÀÄ, 
êîÿòî äà ñå îñúùåñòâè ïî ñèëàòà íà Äîãîâîðè çà öåñèÿ íà äúùåðíîòî äðóæåñòâî „Ôîíä 
çà åíåðãåòèêà è åíåðãèéíè èêîíîìèè – ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ. 

 

ÎÏÈÑÀÍÈÅ ÍÀ ÇÀÈÍÒÅÐÅÑÓÂÀÍÎÑÒÒÀ, ÑÚÃËÀÑÍÎ ×Ë.114, ÀË. 5 ÎÒ ÇÏÏÖÊ 

„Ôîíä çà åíåðãåòèêà è åíåðãèéíè èêîíîìèè – ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ ñå ÿâÿâà çàèíòåðåñóâàíî 
ëèöå ïî ñìèñúëà íà ÷ë.114, àë. 5, ò.2 è ò.3 îò ÇÏÏÖÊ ñïðÿìî „Åíåìîíà” ÀÄ, òúé êàòî: 

 „Åíåìîíà” ÀÄ ïðèòåæàâà  922 201 áðîÿ àêöèè èëè 70.75% îò êàïèòàëà ìó; 

 Â Ñúâåòà íà äèðåêòîðèòå íà äðóæåñòâàòà ó÷àñòâàò åäíè è ñúùè ëèöà, à èìåííî 
– Ïðîêîïè Äè÷åâ Ïðîêîïèåâ è Öâåòàí Êàìåíîâ Ïåòðóøêîâ;  
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 Ñúùî òàêà, Äè÷êî Ïðîêîïèåâ Ïðîêîïèåâ ñå ÿâÿâà çàèíòåðåñóâàíî ëèöå â 
êà÷åñòâîòî ñè íà Ìàæîðèòàðåí ñîáñòâåíèê íà Ìàæîðèòàðíèÿ ñîáñòâåíèê íà 
„ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ - „Åíåìîíà” ÀÄ; 

Ñäåëêèòå, ñ òàêà èçáðàíèÿ êîíòðàãåíò - çàèíòåðåñóâàíî ëèöå, ïðåäñòàâëÿâàò 1,78% 
îò àêòèâèòå íà „Åíåìîíà” ÀÄ êúì 31.12.2009 ã. è ïîäëåæàò íà îäîáðåíèå, 
ñúîòâåòíî íà Ðåøåíèå, âçåòî îò Îáùîòî ñúáðàíèå íà àêöèîíåðèòå íà Êîìïàíèÿòà, 
òúé êàòî ïîïàäàò â êðúãà íà ñòîéíîñòèòå, ïîñî÷åíè â ÷ë. 114, àë.1, ò. 1, á.”á” è ò.3  
îò ÇÏÏÖÊ. Ïðåöåíêàòà å èçâúðøåíà ïðè èç÷èñëÿâàíå êúì ïî-íèñêàòà îò äâåòå 
ñòîéíîñòè íà àêòèâèòå ïî ïîñëåäíèÿ èçãîòâåí áàëàíñ êúì 31.03.2010 ãîä. è 
ïîñëåäíèÿ îäèòèðàí áàëàíñ (31.12.2009 ãîä.). Àêòèâèòå ïî áàëàíñ êúì 31.12.2009 ãîä. 
ñà ñ ïî-íèñêà ñòîéíîñò è âúçëèçàò íà 144 800 õèë.ëâ. 

Ñúãëàñíî ÷ë.114, àë.4 îò ÇÏÏÖÊ, ñäåëêè, êîèòî ïîîòäåëíî ñà ïîä ïðàãîâåòå ïî àë.1, íî 
â ñúâêóïíîñò âîäÿò äî èìóùåñòâåíà ïðîìÿíà, íàäâèøàâàùà òåçè ïðàãîâå, ñå 
ðàçãëåæäàò êàòî åäíî öÿëî, àêî ñà èçâúðøåíè â ïåðèîä òðè êàëåíäàðíè ãîäèíè è â 
ïîëçà íà åäíî ëèöå èëè íà ñâúðçàíè ëèöà, ñúîòâåòíî àêî ñòðàíà ïî ñäåëêèòå å åäíî 
ëèöå èëè ñâúðçàíè ëèöà. Â òåçè ñëó÷àè, íà îäîáðåíèå îò ÎÑÀ ïîäëåæè ñäåëêàòà èëè 
ñäåëêèòå, ñ êîèòî ñå ïðåìèíàâàò ïðàãîâåòå ïî ÷ë.114, àë.1 îò ÇÏÏÖÊ. 

Ïðàâî íà ãëàñ â ÎÑÀ 

Ñúãëàñíî ÷ë.114à, àë.3 îò ÇÏÏÖÊ ïðè âçåìàíå íà ðåøåíèå îò ÎÑÀ, çàèíòåðåñóâàíèòå 
ëèöà íå ìîãàò äà óïðàæíÿò ïðàâîòî ñè íà ãëàñ. Â êîíêðåòíèÿ ñëó÷àé, ëèöàòà, íÿìàùè 
ïðàâî íà ãëàñ, ñà ñëåäíèòå: 

1. Äè÷êî Ïðîêîïèåâ Ïðîêîïèåâ ñå ÿâÿâà çàèíòåðåñóâàíî ëèöå ñúãëàñíî ÷ë.114, 
àë.5, ò.2 è ò.3, òúé êàòî å Ãëàâåí èçïúëíèòåëåí äèðåêòîð â „Åíåìîíà” ÀÄ è 
íåãîâ Ìàæîðèòàðåí ñîáñòâåíèê, êîåòî îò ñâîÿ ñòðàíà å Ìàæîðèòàðåí 
ñîáñòâåíèê íà „ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ; 

2. Ïðîêîïè Äè÷åâ Ïðîêîïèåâ ñå ÿâÿâà çàèíòåðåñóâàíî ëèöå ñúãëàñíî ÷ë.114, àë.5, 
ò.3, òúé êàòî å ÷ëåí íà Ñúâåòà íà äèðåêòîðèòå è â äâåòå äðóæåñòâà; 

3. Öâåòàí Êàìåíîâ Ïåòðóøêîâ ñå ÿâÿâà çàèíòåðåñóâàíî ëèöå ñúãëàñíî ÷ë.114, 
àë.5, ò.3, òúé êàòî å Èçïúëíèòåëåí äèðåêòîð è ÷ëåí íà Ñúâåòà íà äèðåêòîðèòå 
è â äâåòå äðóæåñòâà; 
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4. „Ãëîáàë Êåïèòúë” ÎÎÄ ñå ÿâÿâà çàèíòåðåñóâàíî ëèöå ñúãëàñíî ÷ë.114, àë.5, 
ò.2 è ò.3, òúé êàòî Äè÷êî Ïðîêîïèåâ å ñîáñòâåíèê íà 96 ïðîöåíòà îò 
Äðóæåñòâîòî. 

Áèçíåñ – ëèíèÿòà íà „Åíåìîíà” ÀÄ, ñâúðçàíà ñúñ ñôåðàòà íà åíåðãèéíàòà åôåêòèâíîñò, 
å îò äåéíîñòèòå, ÷èéòî ïðèõîäè ñå âúçâðúùàò ñ ïî-áàâíè òåìïîâå, òúé êàòî 
ïîãàñèòåëíèòå âíîñêè ñà ðàçòåãëåíè âúâ âðåìåòî. Òîâà ëèøàâà Êîìïàíèÿòà îò 
ëèêâèäíè ñðåäñòâà, íåîáõîäèìè çà ðåàëèçèðàíåòî íà íîâè ÅÑÊÎ – Äîãîâîðè, çà êîèòî å 
õàðàêòåðíî âëîæåíèÿòà äà áúäàò íàïðàâåíè îò èíâåñòèòîðà - „Åíåìîíà” ÀÄ, à äà ñå 
èçïëàùàò îò ðåàëèçèðàíèòå èêîíîìèè çà îïðåäåëåí ïåðèîä îò âðåìå ñëåä 
ïðèêëþ÷âàíåòî íà åíåðãîåôåêòèâíèòå äåéíîñòè.  

Âúâ âðåìå íà äåéñòâàùà ôèíàíñîâî-èêîíîìè÷åñêà êðèçà è ñèëíî ðåñòðèêòèâíè 
îáùèíñêè áþäæåòè, ñúáèðàåìîñòòà íà âçåìàíèÿòà å âèñîêî ðèñêîâà.  

 

ÎÏÈÑÀÍÈÅ ÍÀ ÏÚÐÂÀÒÀ ÏÐÅÄËÎÆÅÍÀ ÑÄÅËÊÀ 

1. Ïðåäìåò íà ñäåëêàòà 

Äîãîâîð îò 27.01.2009 ã. ìåæäó „Æèëôîíä Èíâåñò” ÅÎÎÄ – Äîáðè÷, /Âúçëîæèòåë/ è 
“Åíåìîíà” ÀÄ, ãð. Êîçëîäóé /Èçïúëíèòåë/ çà èçïúëíåíèå íà èíæåíåðèíã ñ ãàðàíòèðàí 
åíåðãîåôåêòèâåí ðåçóëòàò è ñúïúòñòâàùè ñòðîèòåëíî - ðåìîíòíè ðàáîòè íà 
æèëèùåí áëîê çà ñîöèàëíî ñëàáè ñåìåéñòâà îò îáùèíà Äîáðè÷. 

2. Ñòðàíè ïî ñäåëêàòà 

Ïðîäàâà÷ (ÖÅÄÅÍÒ) – “Åíåìîíà” ÀÄ, ñúñ ñåäàëèùå è àäðåñ íà óïðàâëåíèå:  ãð. Êîçëîäóé, 
îáëàñò Âðàöà, óë. «Ïàíàéîò Õèòîâ» ¹1À. Äðóæåñòâîòî å âïèñàíî â Òúðãîâñêèÿ 
ðåãèñòúð ñ ÅÈÊ 020955078.  

Êóïóâà÷ (ÖÅÑÈÎÍÅÐ) - „Ôîíä çà åíåðãåòèêà è åíåðãèéíè èêîíîìèè – ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ, ñúñ 
ñåäàëèùå è àäðåñ íà óïðàâëåíèå: ãð. Ñîôèÿ, óë. “Áàëøà” ¹ 1, áë.9, åò.5., âïèñàíî â 
Òúðãîâñêèÿ ðåãèñòúð ñ ÅÈÊ 175050274. 

3. Öåíà íà ñäåëêàòà 

Âúâ âðúçêà ñ èçèñêâàíèÿòà íà ÇÏÏÖÊ, Ñúâåòúò íà äèðåêòîðèòå ïðåäïðèå äåéñòâèÿ ñ 
Ïðîòîêîë îò ñâîå çàñåäàíèå îò 10 ìàé 2010 ã., çà îïðåäåëÿíå ïàçàðíàòà öåíà íà 
ïðåäâèäåíèòå çà ïðîäàæáà äúëãîòðàéíè íåìàòåðèàëíè àêòèâè îò íåçàâèñèì Îöåíèòåë: 
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Îöåíêàòà å èçâúðøåíà îò Åëè Éîðäàíîâà Ìîíåâà-Ñåëåíñêà – Ëèöåíçèðàí îöåíèòåë, 
ïðèòåæàâàùà Ñåðòèôèêàò çà îöåíèòåëñêà ïðàâîñïîñîáíîñò îò ÊÍÎÁ ñ Ðåã. ¹ 
6001000025 îò 14.12.2009 ã. çà îöåíêà íà ôèíàíñîâè àêòèâè è ôèíàíñîâè èíñòèòóöèè, 
èçäàäåí âúç îñíîâà íà Ëèöåíç ¹ 9216/2000 ã., èçäàäåí îò Àãåíöèÿ çà ïðèâàòèçàöèÿ.  

3.1. Èçïîëçâàíè ïîäõîäè è ìåòîäè çà îöåíêà 

Ïðè íàñòîÿùàòà îöåíêà å ïðèëîæåí ïîäõîä íà áàçà íà äîõîäèòå, ÷ðåç èçïîëçâàíå íà 
ìåòîä íà äèñêîíòèðàíå íà î÷àêâàíèòå ïàðè÷íè ïîòîöè.  

3.2. Çàêëþ÷åíèå çà ñïðàâåäëèâà ñòîéíîñò 

• Íîìèíàëíî âçåìàíå êúì 01.08.2010  ã. - 1 434 070.23  ëâ.; 

• Áðîé âíîñêè  êúì 01.08.2010 ã. - 71 ïî 19 917.64 ëâ. è 1 èçðàâíèòåëíà âíîñêà ïî 
19 917.79 ëâ.; 

• Íàñòîÿùà ñòîéíîñò/ñïðàâåäëèâà ñòîéíîñò - 1 089 902,98 ëâ. (áåç ÄÄÑ) 

3.3. Çà öåëèòå íà èçãîòâåíèòå ñòàíîâèùà è àíàëèçà ñà èçïîëçâàíè ñëåäíèòå 
èçòî÷íèöè íà èíôîðìàöèÿ:  

o Äîãîâîð îò 27.01.2009 ã. ìåæäó „Æèëôîíä Èíâåñò” ÅÎÎÄ – Äîáðè÷, 
/Âúçëîæèòåë/ è “Åíåìîíà” ÀÄ, ãð. Êîçëîäóé /Èçïúëíèòåë/ çà èçïúëíåíèå 
íà èíæåíåðèíã ñ ãàðàíòèðàí åíåðãîåôåêòèâåí ðåçóëòàò è 
ñúïúòñòâàùè ñòðîèòåëíî- ðåìîíòíè ðàáîòè íà æèëèùåí áëîê çà 
ñîöèàëíî ñëàáè ñåìåéñòâà îò îáùèíà Äîáðè÷; 

o Ñòðóêòóðà íà ðàçõîäèòå (Ïðèëîæåíèå ¹1); 

o Ìåòîäèêà çà îò÷èòàíå íà ãàðàíòèðàíèÿ ðåçóëòàò (Ïðèëîæåíèå ¹2); 

o Ãðàôèê çà èçïúëíåíèå íà Åòàï 1 (Ïðèëîæåíèå ¹3); 

o Àíåêñ ¹1 îò 25.6.2009 ã. êúì Äîãîâîðà; 

o Ïðèåìî-ïðåäàâàòåëåí ïðîòîêîë îò 30.06.2009 ã. çà ïðèåìàíå íà 
äåéíîñòèòå ïî ïîäåòàï 1.1 è ïðåìèíàâàíå êúì èçïëàùàíå íà 
èíâåñòèöèÿòà íà ïîäåòàï 1.1; 

o Ñ÷åòîâîäíà ñïðàâêà çà ïîëó÷åíèòå ñóìè êúì 21.05.2010 ã. îò 
„Åíåìîíà” ÀÄ ïî ãîðåóêàçàíèÿ Äîãîâîð; 

o Ôèíàíñîâè îò÷åòè íà äëúæíèêà „Æèëôîíä Èíâåñò” ÅÎÎÄ çà 2008 ã., 
ïóáëèêóâàíè â Òúðãîâñêèÿ ðåãèñòúð íà Àãåíöèÿ ïî âïèñâàíèÿòà. 

 
3.5. Åôåêòèâíà äàòà íà îöåíêàòà 
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Ñúãëàñíî Äîãîâîðà, ñðîêúò íà ìîíèòîðèíã å 7 ãîäèíè ñúñ çàëîæåíà íîðìà íà îñêúïÿâàíå 
11 ïðîöåíòà. Êúì äàòàòà íà èçãîòâÿíå íà îöåíêàòà – 21.05.2010 ã., äúëæèìèòå âíîñêè 
ñà 72 áðîÿ.  

Ïàðè÷íî âçåìàíå êúì 01.08. 2010 ã. – 1 434 070.23 ëâ. áåç ÄÄÑ; 

Äèñêîíòîâ ïðîöåíò – 9.50%; 

Çàêëþ÷åíèå çà ñïðàâåäëèâà ñòîéíîñò êúì 01 àâãóñò 2010 ã. – 1 089 
902,98 ëâ. áåç ÄÄÑ; 

Ïðåäëîæåíà öåíà çà èçâúðøâàíå íà ñäåëêà – 1 089 902.98 ëåâà áåç ÄÄÑ. 

 

ÎÏÈÑÀÍÈÅ ÍÀ ÂÒÎÐÀÒÀ ÏÐÅÄËÎÆÅÍÀ ÑÄÅËÊÀ 

1. Ïðåäìåò íà ñäåëêàòà 

×àñò îò ïàðè÷íî âçåìàíå, ïðåäñòàâëÿâàùî 16 áð. âíîñêè çà ïåðèîäà 01 àâãóñò 2010 ã. 
äî 30 íîåìâðè 2011 ã. íà „Åíåìîíà” ÀÄ çà âúçìåçäíî åíåðãîåôåêòèâíî ñàíèðàíå ñ 
ãàðàíòèðàí ðåçóëòàò, ïðåóñòðîéñòâî è ðåõàáèëèòàöèÿ íà ÂÎ „Ìàé” – ãðàä Ñîôèÿ, 
âúçíèêíàëî ïî ïîâîä èçïúëíåíèå íà âçåìàíå ïî Äîãîâîð Á-13 îò 18.06.2009 ã. ìåæäó 
Èçïúëíèòåëíà àãåíöèÿ „Ñîöèàëíè äåéíîñòè íà Ìèíèñòåðñòâî íà îòáðàíàòà”, 
/Âúçëîæèòåë/ è “Åíåìîíà” ÀÄ, ãð. Êîçëîäóé /Èçïúëíèòåë/.  

2. Ñòðàíè ïî ñäåëêàòà 

Ïðîäàâà÷ (ÖÅÄÅÍÒ) – “Åíåìîíà” ÀÄ, ñúñ ñåäàëèùå è àäðåñ íà óïðàâëåíèå:  ãð. Êîçëîäóé, 
îáëàñò Âðàöà, óë. «Ïàíàéîò Õèòîâ» ¹1À. Äðóæåñòâîòî å âïèñàíî â Òúðãîâñêèÿ 
ðåãèñòúð ñ ÅÈÊ 020955078.  

Êóïóâà÷ (ÖÅÑÈÎÍÅÐ) - „Ôîíä çà åíåðãåòèêà è åíåðãèéíè èêîíîìèè – ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ, ñúñ 
ñåäàëèùå è àäðåñ íà óïðàâëåíèå: ãð. Ñîôèÿ, óë. “Áàëøà” ¹ 1, áë.9, åò.5., âïèñàíî â 
Òúðãîâñêèÿ ðåãèñòúð ñ ÅÈÊ 175050274. 

3. Öåíà íà ñäåëêàòà 

Âúâ âðúçêà ñ èçèñêâàíèÿòà íà ÇÏÏÖÊ, Ñúâåòúò íà äèðåêòîðèòå ïðåäïðèå äåéñòâèÿ ñ 
Ïðîòîêîë îò çàñåäàíèå íà ÑÄ íà 10 ìàé 2010 ã., çà îïðåäåëÿíå ïàçàðíàòà öåíà íà 
ïðåäâèäåíèòå çà ïðîäàæáà äúëãîòðàéíè íåìàòåðèàëíè àêòèâè îò íåçàâèñèì îöåíèòåë: 
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Îöåíêàòà å èçâúðøåíà îò Åëè Éîðäàíîâà Ìîíåâà-Ñåëåíñêà – Ëèöåíçèðàí îöåíèòåë, 
ïðèòåæàâàùà Ñåðòèôèêàò çà îöåíèòåëñêà ïðàâîñïîñîáíîñò îò ÊÍÎÁ ñ Ðåã. ¹ 
6001000025 îò 14.12.2009 ã. çà îöåíêà íà ôèíàíñîâè àêòèâè è ôèíàíñîâè èíñòèòóöèè, 
èçäàäåí âúç îñíîâà íà Ëèöåíç ¹ 9216/2000 ã., èçäàäåí îò Àãåíöèÿ çà ïðèâàòèçàöèÿ.  

3.1. Èçïîëçâàíè ïîäõîäè è ìåòîäè çà îöåíêà 

Ïðè íàñòîÿùàòà îöåíêà å ïðèëîæåí ïîäõîä íà áàçà íà äîõîäèòå, ÷ðåç èçïîëçâàíå íà 
ìåòîä íà äèñêîíòèðàíå íà î÷àêâàíèòå ïàðè÷íè ïîòîöè.  

3.2. Çàêëþ÷åíèå çà ñïðàâåäëèâà ñòîéíîñò 

• Íîìèíàëíî âçåìàíå çà ïåðèîäà 01.08.2010 ã. - 30.11.2011 ã.- 1 585 180.00  ëâ.; 

• Áðîé è ðàçìåð íà âíîñêè,ôîðìèðàùè îöåíÿâàíîòî âçåìàíå - 16 àíþèòåòíè 
âíîñêè ïî 99 073,75 ëâ.; 

• Íàñòîÿùà ñòîéíîñò/ñïðàâåäëèâà ñòîéíîñò - 1 483 392,73 ëâ. (áåç ÄÄÑ); 

3.3. Çà öåëèòå íà èçãîòâåíèòå ñòàíîâèùà è àíàëèçà ñà èçïîëçâàíè ñëåäíèòå 
èçòî÷íèöè íà èíôîðìàöèÿ:  

• Äîãîâîð Á-13 îò 18.06.2009 ã. ìåæäó Èçïúëíèòåëíà Àãåíöèÿ „Ñîöèàëíè äåéíîñòè 
íà Ìèíèñòåðñòâîòî íà îòáðàíàòà”, /Âúçëîæèòåë/ è “Åíåìîíà” ÀÄ, ãð. Êîçëîäóé 
/Èçïúëíèòåë/ çà âúçìåçäíî åíåðãîåôåêòèâíî ñàíèðàíå ñ ãàðàíòèðàí ðåçóëòàò, 
ïðåóñòðîéñòâî è ðåõàáèëèòàöèÿ íà ÂÎ „Ìàé” – ãðàä Ñîôèÿ; 

• Ñòðóêòóðà íà ðàçõîäèòå (Ïðèëîæåíèå ¹1); 

• Ìåòîäèêà çà îò÷èòàíå íà ãàðàíòèðàíèÿ ðåçóëòàò (Ïðèëîæåíèå ¹2); 

• Ãðàôèê çà èçïúëíåíèå (Ïðèëîæåíèå ¹3); 

• Ïîãàñèòåëåí ïëàí (Ïðèëîæåíèå ¹4); 

• Áàíêîâà ãàðàíöèÿ 038LG-L-000233 îò 11.6.2009 ã. çà ñóìàòà îò 83 771 ëâ., âàëèäíà 
äî 22.12.2009 ã. 

• Ïðîåêò íà Àíåêñ ¹1 êúì Äîãîâîð Á-13 îò 18.06.2009 ã.;   

• Êîíñòàòèâåí àêò çà ïðèåìàíå ãîäíîñòòà íà ñòðîåæà îò 19.05.2010ã. è Ïðèåìî-
ïðåäàâàòåëåí ïðîòîêîë îò 19.5.2010 ã. çà ïðèåìàíå íà äåéíîñòèòå ïî Åòàï 1 è 
ïðåìèíàâàíå êúì èçïëàùàíå íà èíâåñòèöèÿòà; 

 
3.5. Åôåêòèâíà äàòà íà îöåíêàòà 
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Äàòàòà, êúì êîÿòî å îöåíåí àêòèâúò – 16 áðîÿ âçåìàíèÿ, ïðåäñòàâëÿâàùè ÷àñò îò 
ãîðåîïèñàíèÿ Äîãîâîð, å 21.05.2010 ã.  

Äèñêîíòîâ ïðîöåíò – 9.50%; 

Çàêëþ÷åíèå çà ñïðàâåäëèâà ñòîéíîñò êúì 01 àâãóñò 2010 ã. – 1 483 
392,73 ëâ. áåç ÄÄÑ; 

Ïðåäëîæåíà öåíà çà èçâúðøâàíå íà ñäåëêà – 1 483 392.73 ëåâà áåç ÄÄÑ. 

 

ÈÊÎÍÎÌÈ×ÅÑÊÀ ÈÇÃÎÄÀ ÇÀ ÏÓÁËÈ×ÍÎÒÎ ÄÐÓÆÅÑÒÂÎ - „ÅÍÅÌÎÍÀ” ÀÄ 

×ðåç èçâúðøâàíå íà ïðåäëîæåíèòå ñäåëêè, „Åíåìîíà” ÀÄ ïðîäàâà âçåìàíèÿ ïðè öåíà 
2.6 ìëí. ëåâà áåç ÄÄÑ, ñ êîåòî âúçñòàíîâÿâà äî ãîëÿìà ñòåïåí ñóìàòà íà 
èíâåñòèöèÿòà è ìèíèìèçèðà ðèñêà îò íåïëàòåæîñïîñîáíîñò íà Âúçëîæèòåëÿ è çàáàâà 
íà äúëæèìèòå ìåñå÷íè âíîñêè. Ïî òîçè íà÷èí, îò÷èòàéêè ñòîéíîñòòà íà ïàðèòå âúâ 
âðåìåòî, „Åíåìîíà” ÀÄ âúçñòàíîâÿâà âëîæåíèòå ñðåäñòâà â íåçíà÷èòåëåí ñðîê îò 
ïîäïèñâàíå íà öèòèðàíèòå ÅÑÊÎ Äîãîâîðè, ñúêðàùàâàéêè ïåðèîäà íà ïëàùàíå ñ áëèçî 6 
ãîäèíè. 

 

II. ÑÄÅËÊÀ Ñ „Ôîíä çà èíâåñòèöèè â íåäâèæèìè èìîòè – ÔÈÍÈ ” ÀÄÑÈÖ 

Íà Âàøåòî âíèìàíèå ïðåäëàãàìå íàåìàíå íà äúëãîòðàåí ìàòåðèàëåí àêòèâ – 
íåäâèæèì èìîò, ñîáñòâåíîñò íà „Ôîíä çà èíâåñòèöèè â íåäâèæèìè èìîòè – ÔÈÍÈ” 
ÀÄÑÈÖ íà „Åíåìîíà” ÀÄ.  

ÎÏÈÑÀÍÈÅ ÍÀ ÇÀÈÍÒÅÐÅÑÓÂÀÍÎÑÒÒÀ, ÑÚÃËÀÑÍÎ ×Ë.114, ÀË. 5 ÎÒ ÇÏÏÖÊ 

„ÔÈÍÈ” ÀÄÑÈÖ ñå ÿâÿâà çàèíòåðåñóâàíî ëèöå ïî ñìèñúëà íà ÷ë.114, àë. 5, ò.2 è ò.3 îò 
ÇÏÏÖÊ ñïðÿìî „Åíåìîíà”ÀÄ, ãð. Êîçëîäóé, òúé êàòî: 

 „Åíåìîíà” ÀÄ ïðèòåæàâà 450 000 áðîÿ àêöèè èëè 69.23 % îò êàïèòàëà ìó; 

 Â óïðàâèòåëíèòå è êîíòðîëíè îðãàíè íà Äðóæåñòâàòà ó÷àñòâà åäíî è ñúùî ëèöå, 
à èìåííî – Öâåòàí Êàìåíîâ Ïåòðóøêîâ.  

Ñäåëêàòà ñ òàêà èçáðàíèÿ êîíòðàãåíò - çàèíòåðåñóâàíî ëèöå, ïðåäñòàâëÿâà 0.07% îò 
àêòèâèòå íà „Åíåìîíà” ÀÄ êúì 31.12.2009 ã. è ïîäëåæè íà îäîáðåíèå, ñúîòâåòíî íà 
Ðåøåíèå, âçåòî îò Îáùîòî ñúáðàíèå íà àêöèîíåðèòå íà Êîìïàíèÿòà, òúé êàòî ïîïàäà 
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â êðúãà íà ñòîéíîñòèòå, ïîñî÷åíè â ÷ë. 114, àë.1, ò. 1, á.”á” è ò.3  îò ÇÏÏÖÊ. 
Ïðåöåíêàòà å èçâúðøåíà ïðè èç÷èñëÿâàíå êúì ïî-íèñêàòà îò äâåòå ñòîéíîñòè íà 
àêòèâèòå ïî ïîñëåäíèÿ èçãîòâåí áàëàíñ êúì 31.03.2010 ãîä. è ïîñëåäíèÿ îäèòèðàí 
áàëàíñ (31.12.2009 ãîä.). Àêòèâèòå ïî áàëàíñà êúì 31.12.2009 ãîä. ñà ñ ïî-íèñêà 
ñòîéíîñò è âúçëèçàò íà 144 800 õèë.ëâ. 

Ñúãëàñíî ÷ë.114, àë.4 îò ÇÏÏÖÊ, ñäåëêè, êîèòî ïîîòäåëíî ñà ïîä ïðàãîâåòå ïî àë.1, íî â 
ñúâêóïíîñò âîäÿò äî èìóùåñòâåíà ïðîìÿíà, íàäâèøàâàùà òåçè ïðàãîâå, ñå ðàçãëåæäàò 
êàòî åäíî öÿëî, àêî ñà èçâúðøåíè â ïåðèîä òðè êàëåíäàðíè ãîäèíè è â ïîëçà íà åäíî ëèöå 
èëè íà ñâúðçàíè ëèöà, ñúîòâåòíî àêî ñòðàíà ïî ñäåëêèòå å åäíî ëèöå èëè ñâúðçàíè ëèöà. 
Â òåçè ñëó÷àè íà îäîáðåíèå îò ÎÑÀ ïîäëåæè ñäåëêàòà èëè ñäåëêèòå, ñ êîèòî ñå 
ïðåìèíàâàò ïðàãîâåòå ïî ÷ë.114, àë.1 îò ÇÏÏÖÊ. 

Ïðàâî íà ãëàñ â ÎÑÀ 

Ñúãëàñíî ÷ë.114à, àë.3 îò ÇÏÏÖÊ ïðè âçåìàíå íà ðåøåíèå îò ÎÑÀ çàèíòåðåñóâàíèòå 
ëèöà íå ìîãàò äà óïðàæíÿò ïðàâîòî ñè íà ãëàñ. Â êîíêðåòíèÿ ñëó÷àé, ëèöàòà, íÿìàùè 
ïðàâî íà ãëàñ, ñà ñëåäíèòå: 

1. „Åíåìîíà” ÀÄ ñå ÿâÿâà çàèíòåðåñóâàíî ëèöå ñúãëàñíî ÷ë.114, àë.5, ò.2, òúé 
êàòî ñå ÿâÿâà ìàæîðèòàðåí ñîáñòâåíèê, ïðèòåæàâàù 69.23 % îò êàïèòàëà íà 
„ÔÈÍÈ” ÀÄÑÈÖ; 

2. Öâåòàí Êàìåíîâ Ïåòðóøêîâ ñå ÿâÿâà çàèíòåðåñóâàíî ëèöå ñúãëàñíî ÷ë.114, àë.5, 
ò.3 , òúé êàòî ó÷àñòâà â  óïðàâèòåëíèòå è êîíòðîëíè îðãàíè íà äâåòå 
äðóæåñòâà; 

3. Äè÷êî Ïðîêîïèåâ Ïðîêîïèåâ ñå ÿâÿâà çàèíòåðåñóâàíî ëèöå ñúãëàñíî ÷ë.114, àë.5, 
ò.2 è ò.3, òúé êàòî å Ãëàâåí èçïúëíèòåëåí äèðåêòîð â „Åíåìîíà” ÀÄ è íåãîâ 
ìàæîðèòàðåí ñîáñòâåíèê, êîåòî îò ñâîÿ ñòðàíà å ìàæîðèòàðåí ñîáñòâåíèê íà 
„ÔÈÍÈ” ÀÄÑÈÖ; 

4. „Ãëîáàë Êåïèòúë” ÎÎÄ ñå ÿâÿâà çàèíòåðåñóâàíî ëèöå ñúãëàñíî ÷ë.114, àë.5, ò.2 è 
ò.3, òúé êàòî Äè÷êî Ïðîêîïèåâ å ñîáñòâåíèê íà 96 ïðîöåíòà îò Äðóæåñòâîòî. 

 

ÎÏÈÑÀÍÈÅ ÍÀ ÏÐÅÄËÎÆÅÍÀÒÀ ÑÄÅËÊÀ 

1. Ïðåäìåò íà ñäåëêàòà 
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Íàåìàíå îò „Åíåìîíà” ÀÄ íà èìîò, ñîáñòâåíîñò íà „ÔÈÍÈ” ÀÄÑÈÖ - òðåòè åòàæ îò 
äåñåòåòàæíà àäìèíèñòðàòèâíà ñãðàäà, ñúñ çàñòðîåíà ïëîù íà åòàæà îò 380 êâ.ì., 
çàåäíî ñ èçáåíî ïîìåùåíèå - ìàçå ¹ 4 ñ ïëîù îò 42 êâ.ì., çàåäíî ñúñ ñúîòâåòíèòå 
èäåàëíè ÷àñòè íà ñãðàäàòà è îò ïðàâîòî íà ñòðîåæ âúðõó ìÿñòîòî, â êîåòî å 
ïîñòðîåíà, ñúñòàâëÿâàùî ïàðöåë II, êâ. 49 ïî ïëàíà íà ãð. Áåëåíå. 

Àäðåñ íà èìîòà: ãð. Áåëåíå, îáëàñò Ïëåâåí, áóë. Áúëãàðèÿ ¹ 23, åòàæ 3. 

2. Ñòðàíè ïî ñäåëêàòà 

Íàåìàòåë - “Åíåìîíà” ÀÄ, ñúñ ñåäàëèùå è àäðåñ íà óïðàâëåíèå:  ãð. Êîçëîäóé, îáëàñò 
Âðàöà, óë. «Ïàíàéîò Õèòîâ» ¹1À. Äðóæåñòâîòî å âïèñàíî â Òúðãîâñêèÿ ðåãèñòúð ñ ÅÈÊ 
020955078.  

Íàåìîäàòåë – „Ôîíä çà èíâåñòèöèè â íåäâèæèìè èìîòè – ÔÈÍÈ” ÀÄÑÈÖ, ñúñ 
ñåäàëèùå è àäðåñ íà óïðàâëåíèå: ãð. Ñîôèÿ, óë. “Áàëøà” ¹ 1, áë.9, åò.2. Äðóæåñòâîòî å 
âïèñàíî â Òúðãîâñêèÿ ðåãèñòúð ñ ÅÈÊ 175242367.  

3. Öåíà íà ñäåëêàòà 

Âúâ âðúçêà ñ èçèñêâàíèÿòà íà ÇÏÏÖÊ, Ñúâåòúò íà äèðåêòîðèòå ïðåäïðèå äåéñòâèÿ ñ 
Ïðîòîêîë îò ñâîå çàñåäàíèå îò 10 ìàé 2010 ã., çà îïðåäåëÿíå ïàçàðíàòà öåíà íà 
ïðåäâèäåíèÿ çà íàåìàíå íåäâèæèì èìîò îò íåçàâèñèì Îöåíèòåë. 

Îöåíêàòà å èçâúðøåíà îò „Åëèò Êîíñóëò-ÂÅ” ÅÎÎÄ, Áóëñòàò 130565483, ñ àäðåñ íà 
óïðàâëåíèå – ãð. Ñîôèÿ, ïë. „Õåëçèíêè”, óë.„Öâåòíà ãðàäèíà” ¹1Á. Ïðè èçãîòâÿíå íà 
îöåíêàòà å ó÷àñòâàë: 

èíæ. Åìèë Èâàíîâ Íåøåâ – ëèöåíçèðàí îöåíèòåë, ïðèòåæàâàù Ñåðòèôèêàò çà 
îöåíèòåëñêà ïðàâîñïîñîáíîñò îò ÊÍÎÁ ñ Ðåã. ¹ 100101137 îò 14.12.2009 ã. çà îöåíêà íà 
íåäâèæèìè èìîòè, èçäàäåí âúç îñíîâà íà Ëèöåíç ¹ 3419 îò 19.12.1994 ã. , èçäàäåí îò 
Àãåíöèÿ çà ïðèâàòèçàöèÿ.  

3.1. Èçïîëçâàíè ïîäõîäè è ìåòîäè çà îöåíêà 

• Ïðèõîäåí ìåòîä; 

3.2. Ïàçàðíà ñòîéíîñò 

Ñúãëàñíî èçãîòâåíàòà îöåíêà ïàçàðíàòà ñòîéíîñò íà ìåñå÷íèÿ íàåì å â ðàçìåð 2 
890 ëåâà. 
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Öåíà, ïðåäëîæåíà îò ÑÄ çà ñêëþ÷âàíå íà ñäåëêà - 2 800 ëåâà íà ìåñåö ; 

3.3. Çà öåëèòå íà èçãîòâåíèòå ñòàíîâèùà è àíàëèçà ñà èçïîëçâàíè ñëåäíèòå 
èçòî÷íèöè íà èíôîðìàöèÿ:  

• Äîêóìåíòè, èäåíòèôèöèðàùè ñîáñòâåíîñòòà; 
• Çàïîâåä íà îáëàñòíèÿ óïðàâèòåë íà îáë. Ïëåâåí(ÐÄ-14-382/12.10.200 ã.); 
• Ñïðàâêà çà öåíîîáðàçóâàíå íà åòàæèòå íà îòäåëíèòå èíâåñòèòîðè íà îáåêò 

„Îáùåæèòèå 2”, ãð. Áåëåíå; 
• Óäîñòîâåðåíèå çà äàíú÷íà îöåíêà ïî ÷ë.264, àë.1 îò ÄÎÏÊ 

 

3.4. Åôåêòèâíà äàòà íà îöåíêàòà 

Åôåêòèâíà äàòà íà îöåíêàòà å 25 ìàé 2010 ãîäèíà. 

3.5. Ñðîê íà Äîãîâîðà 

Äîãîâîðúò å ñ òðèãîäèøåí ñðîê. 

 

ÈÊÎÍÎÌÈ×ÅÑÊÀ ÈÇÃÎÄÀ ÇÀ ÏÓÁËÈ×ÍÎÒÎ ÄÐÓÆÅÑÒÂÎ - „ÅÍÅÌÎÍÀ” ÀÄ 

Ñúâåòúò íà äèðåêòîðèòå ïðåäëàãà íà âíèìàíèåòî íà àêöèîíåðèòå ñäåëêà çà íàåìàíå 
íà íåäâèæèì èìîò, ñúñ ñëåäíàòà öåë: 

 Ìåñòîïîëîæåíèåòî íà îòäàâàíèÿ íåäâèæèì èìîò, ùå ïîäïîìîãíå 
òåðèòîðèàëíîòî ðàçøèðåíèå íà äåéíîñòòà íà Åìèòåíòà, êàòî Äîãîâîðúò ùå 
áúäå ñêëþ÷åí íà ïàçàðíè íèâà íà îòäàâàíèòå ïîä íàåì àêòèâè â òîçè ðåãèîí. 

 

III. ÑÄÅËÊÀ Ñ ÏÅÒ ÄÚÙÅÐÍÈ ÄÐÓÆÅÑÒÂÀ ÍÀ „ÅÍÅÌÎÍÀ” ÀÄ, À ÈÌÅÍÍÎ – 
„ÅÍÅÌÎÍÀ ÞÒÈËÈÒÈÑ” ÅÀÄ, „ÅÑÊÎ ÈÍÆÅÍÅÐÈÍÃ” ÀÄ, „ÔÎÍÄ ÇÀ ÅÍÅÐÃÅÒÈÊÀ È 
ÅÍÅÐÃÈÉÍÈ ÈÊÎÍÎÌÈÈ -ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ, „ÔÎÍÄ ÇÀ ÈÍÂÅÑÒÈÖÈÈ Â ÍÅÄÂÈÆÈÌÈ 
ÈÌÎÒÈ -ÔÈÍÈ ” ÀÄÑÈÖ è „ÒÔÅÖ Íèêîïîë” ÅÀÄ 

Íà Âàøåòî âíèìàíèå ïðåäëàãàìå îòäàâàíå ïîä íàåì íà îôèñ-ïëîùè â ñãðàäà, 
ñîáñòâåíîñò íà „Åíåìîíà” ÀÄ, íàõîäÿùà ñå â ãð.Ñîôèÿ, ðàéîí Ñëàòèíà, êâ.„Ãåî Ìèëåâ”.  

ÎÏÈÑÀÍÈÅ ÍÀ ÇÀÈÍÒÅÐÅÑÓÂÀÍÎÑÒÒÀ, ÑÚÃËÀÑÍÎ ×Ë.114, ÀË. 5 ÎÒ ÇÏÏÖÊ 
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1. „Åíåìîíà Þòèëèòèñ” ÅÀÄ ñå ÿâÿâà çàèíòåðåñóâàíî ëèöå ïî ñìèñúëà íà ÷ë.114, àë. 5, 
ò.2 è ò.3 îò ÇÏÏÖÊ ñïðÿìî „Åíåìîíà” ÀÄ, òúé êàòî: 

 „Åíåìîíà” ÀÄ ïðèòåæàâà  2 250 000 áðîÿ àêöèè èëè 100% îò êàïèòàëà ìó; 

 Â Ñúâåòà íà äèðåêòîðèòå íà Äðóæåñòâàòà ó÷àñòâàò åäíè è ñúùè ëèöà, à èìåííî 
– Äè÷êî Ïðîêîïèåâ Ïðîêîïèåâ, Ïðîêîïè Äè÷åâ Ïðîêîïèåâ, Öâåòàí Êàìåíîâ 
Ïåòðóøêîâ è Áîãäàí Ïðîêîïèåâ Ïðîêîïèåâ;  

2. „Åñêî Èíæåíåðèíã”ÀÄ ñå ÿâÿâà çàèíòåðåñóâàíî ëèöå ïî ñìèñúëà íà ÷ë.114, àë. 5, ò.2 
è ò.3 îò ÇÏÏÖÊ ñïðÿìî „Åíåìîíà” ÀÄ, òúé êàòî: 

 „Åíåìîíà” ÀÄ ïðèòåæàâà  450 000 áðîÿ àêöèè èëè 90% îò êàïèòàëà ìó; 

 Â Ñúâåòà íà äèðåêòîðèòå íà Äðóæåñòâàòà ó÷àñòâàò åäíè è ñúùè ëèöà, à èìåííî 
– Äè÷êî Ïðîêîïèåâ Ïðîêîïèåâ, Ïðîêîïè Äè÷åâ Ïðîêîïèåâ, Öâåòàí Êàìåíîâ 
Ïåòðóøêîâ è Áîãäàí Ïðîêîïèåâ Ïðîêîïèåâ; 

3. „Ôîíä çà åíåðãåòèêà è åíåðãèéíè èêîíîìèè – ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ ñå ÿâÿâà 
çàèíòåðåñóâàíî ëèöå ïî ñìèñúëà íà ÷ë.114, àë. 5, ò.2 è ò.3 îò ÇÏÏÖÊ ñïðÿìî 
„Åíåìîíà” ÀÄ, òúé êàòî: 

 „Åíåìîíà” ÀÄ ïðèòåæàâà  922 201 áðîÿ àêöèè èëè 70.75% îò êàïèòàëà ìó; 

 Â Ñúâåòà íà äèðåêòîðèòå íà Äðóæåñòâàòà ó÷àñòâàò åäíè è ñúùè ëèöà, à èìåííî 
– Ïðîêîïè Äè÷åâ Ïðîêîïèåâ è Öâåòàí Êàìåíîâ Ïåòðóøêîâ;  

4. „Ôîíä çà èíâåñòèöèè â íåäâèæèìè èìîòè - ÔÈÍÈ ” ÀÄÑÈÖ ñå ÿâÿâà çàèíòåðåñóâàíî 
ëèöå ïî ñìèñúëà íà ÷ë.114, àë. 5, ò.2 è ò.3 îò ÇÏÏÖÊ ñïðÿìî „Åíåìîíà” ÀÄ, òúé êàòî: 

 „Åíåìîíà” ÀÄ ïðèòåæàâà  450 000 áðîÿ àêöèè èëè 69.23% îò êàïèòàëà ìó; 

 Â Ñúâåòà íà äèðåêòîðèòå íà Äðóæåñòâàòà ó÷àñòâà åäíî è ñúùî ëèöå, à èìåííî 
– Öâåòàí Êàìåíîâ Ïåòðóøêîâ; 

5. „ÒÔÅÖ Íèêîïîë” ÅÀÄ ñå ÿâÿâà çàèíòåðåñóâàíî ëèöå ïî ñìèñúëà íà ÷ë.114, àë. 5, ò.2 è 
ò.3 îò ÇÏÏÖÊ ñïðÿìî „Åíåìîíà” ÀÄ, òúé êàòî: 

 „Åíåìîíà” ÀÄ ïðèòåæàâà  2 000 000 áðîÿ àêöèè èëè 100% îò êàïèòàëà ìó; 

 Â Ñúâåòà íà äèðåêòîðèòå íà Äðóæåñòâàòà ó÷àñòâàò åäíè è ñúùè ëèöà, à èìåííî 
– Äè÷êî Ïðîêîïèåâ Ïðîêîïèåâ, Ïðîêîïè Äè÷åâ Ïðîêîïèåâ, Öâåòàí Êàìåíîâ 
Ïåòðóøêîâ è Áîãäàí Ïðîêîïèåâ Ïðîêîïèåâ;  
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 Ñúùî òàêà, Äè÷êî Ïðîêîïèåâ Ïðîêîïèåâ ñå ÿâÿâà çàèíòåðåñóâàíî ëèöå â 
êà÷åñòâîòî ñè íà ìàæîðèòàðåí ñîáñòâåíèê íà ìàæîðèòàðíèÿ ñîáñòâåíèê íà 
èçáðîåíèòå ïî-ãîðå ïåò äúùåðíè äðóæåñòâà - „Åíåìîíà” ÀÄ; 

Ñäåëêèòå ñ òàêà èçáðàíèòå êîíòðàãåíòè - çàèíòåðåñóâàíè ëèöà, ïðåäñòàâëÿâàò 
0,18% îò àêòèâèòå íà „Åíåìîíà” ÀÄ êúì 31.12.2009 ã. è ïîäëåæè íà îäîáðåíèå, 
ñúîòâåòíî íà Ðåøåíèå, âçåòî îò Îáùîòî ñúáðàíèå íà àêöèîíåðèòå íà Êîìïàíèÿòà, 
òúé êàòî ïîïàäà â êðúãà íà ñòîéíîñòèòå, ïîñî÷åíè â ÷ë. 114, àë.1, ò. 1, á.”á” è ò.3  
îò ÇÏÏÖÊ. Ïðåöåíêàòà å èçâúðøåíà ïðè èç÷èñëÿâàíå êúì ïî-íèñêàòà îò äâåòå 
ñòîéíîñòè íà àêòèâèòå ïî ïîñëåäíèÿ èçãîòâåí áàëàíñ êúì 31.03.2010 ãîä. è 
ïîñëåäíèÿ îäèòèðàí áàëàíñ (31.12.2009 ãîä.). Àêòèâèòå ïî áàëàíñà êúì 31.12.2009 
ãîä. ñà ñ ïî-íèñêà ñòîéíîñò è âúçëèçàò íà 144 800 õèë.ëâ.   

Ñúãëàñíî ÷ë.114, àë.4 îò ÇÏÏÖÊ, ñäåëêè, êîèòî ïîîòäåëíî ñà ïîä ïðàãîâåòå ïî àë.1, íî 
â ñúâêóïíîñò âîäÿò äî èìóùåñòâåíà ïðîìÿíà, íàäâèøàâàùà òåçè ïðàãîâå, ñå 
ðàçãëåæäàò êàòî åäíî öÿëî, àêî ñà èçâúðøåíè â ïåðèîä òðè êàëåíäàðíè ãîäèíè è â 
ïîëçà íà åäíî ëèöå èëè íà ñâúðçàíè ëèöà, ñúîòâåòíî àêî ñòðàíà ïî ñäåëêèòå å åäíî 
ëèöå èëè ñâúðçàíè ëèöà. Â òåçè ñëó÷àè íà îäîáðåíèå îò ÎÑÀ ïîäëåæè ñäåëêàòà èëè 
ñäåëêèòå, ñ êîèòî ñå ïðåìèíàâàò ïðàãîâåòå ïî ÷ë.114, àë.1 îò ÇÏÏÖÊ. 

Ïðàâî íà ãëàñ â ÎÑÀ 

Ñúãëàñíî ÷ë.114à, àë.3 îò ÇÏÏÖÊ ïðè âçåìàíå íà ðåøåíèå îò ÎÑÀ, çàèíòåðåñóâàíèòå 
ëèöà íå ìîãàò äà óïðàæíÿò ïðàâîòî ñè íà ãëàñ. Â êîíêðåòíèÿ ñëó÷àé, ëèöàòà, íÿìàùè 
ïðàâî íà ãëàñ ïî äðóæåñòâà, ñà ñëåäíèòå: 

1. Çà ñäåëêàòà ñ „Åíåìîíà Þòèëèòèñ” ÅÀÄ 

 „Åíåìîíà” ÀÄ ; 

 Äè÷êî Ïðîêîïèåâ Ïðîêîïèåâ, Ïðîêîïè Äè÷åâ Ïðîêîïèåâ, Öâåòàí Êàìåíîâ 
Ïåòðóøêîâ è Áîãäàí Ïðîêîïèåâ Ïðîêîïèåâ ; 

 „Ãëîáàë Êåïèòúë” ÎÎÄ. 

2. Çà ñäåëêàòà ñ „Åñêî Èíæåíåðèíã”ÀÄ  

 „Åíåìîíà” ÀÄ 

 Äè÷êî Ïðîêîïèåâ Ïðîêîïèåâ, Ïðîêîïè Äè÷åâ Ïðîêîïèåâ, Öâåòàí Êàìåíîâ 
Ïåòðóøêîâ è Áîãäàí Ïðîêîïèåâ Ïðîêîïèåâ; 
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  „Ãëîáàë Êåïèòúë” ÎÎÄ. 

3. Çà ñäåëêàòà ñ „Ôîíä çà åíåðãåòèêà è åíåðãèéíè èêîíîìèè – ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ  

 „Åíåìîíà”ÀÄ; 

 Äè÷êî Ïðîêîïèåâ Ïðîêîïèåâ, Ïðîêîïè Äè÷åâ Ïðîêîïèåâ è Öâåòàí Êàìåíîâ 
Ïåòðóøêîâ;  

 „Ãëîáàë Êåïèòúë” ÎÎÄ; 

4. Çà ñäåëêàòà ñ „Ôîíä çà èíâåñòèöèè â íåäâèæèìè èìîòè - ÔÈÍÈ” ÀÄÑÈÖ  

 „Åíåìîíà” ÀÄ;  

 Äè÷êî Ïðîêîïèåâ Ïðîêîïèåâ è Öâåòàí Êàìåíîâ Ïåòðóøêîâ;  

 „Ãëîáàë Êåïèòúë” ÎÎÄ; 

5. Çà ñäåëêàòà ñ „ÒÔÅÖ Íèêîïîë” ÅÀÄ  

 „Åíåìîíà”ÀÄ; 

 Äè÷êî Ïðîêîïèåâ Ïðîêîïèåâ, Ïðîêîïè Äè÷åâ Ïðîêîïèåâ è Öâåòàí Êàìåíîâ 
Ïåòðóøêîâ;  

  „Ãëîáàë Êåïèòúë” ÎÎÄ; 

 

ÎÏÈÑÀÍÈÅ ÍÀ ÏÐÅÄËÎÆÅÍÀÒÀ ÑÄÅËÊÀ 

1. Ïðåäìåò íà ñäåëêàòà 

Ïðîåêòîäîãîâîðè çà îòäàâàíå ïîä íàåì íà îôèñ ïëîùè â ñãðàäà, ñîáñòâåíîñò íà 
„Åíåìîíà” ÀÄ, íàõîäÿùà ñå â ãð. Ñîôèÿ, ðàéîí Ñëàòèíà, êâ. „Ãåî Ìèëåâ” ñ ïåò äúùåðíè 
äðóæåñòâà, à èìåííî: „ÅÍÅÌÎÍÀ ÞÒÈËÈÒÈÑ” ÅÀÄ, „ÅÑÊÎ ÈÍÆÅÍÅÐÈÍÃ” ÀÄ, „Ôîíä çà 
åíåðãåòèêà è åíåðãèéíè èêîíîìèè – ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ, „Ôîíä çà èíâåñòèöèè â íåäâèæèìè 
èìîòè - ÔÈÍÈ ” ÀÄÑÈÖ è „ÒÔÅÖ Íèêîïîë” ÅÀÄ. 

 

2. Ñòðàíè ïî ñäåëêàòà 

Íàåìîäàòåë  
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“Åíåìîíà” ÀÄ, ñúñ ñåäàëèùå è àäðåñ íà óïðàâëåíèå:  ãð. Êîçëîäóé, îáëàñò Âðàöà, óë. 
«Ïàíàéîò Õèòîâ» ¹1À. Äðóæåñòâîòî å âïèñàíî â Òúðãîâñêèÿ ðåãèñòúð ñ ÅÈÊ 
020955078.  

Íàåìàòåëè  

1. „Åíåìîíà Þòèëèòèñ” ÅÀÄ ñúñ ñåäàëèùå è àäðåñ íà óïðàâëåíèå: ãð. Ñîôèÿ, êÂ. «Èâàí 
Âàçîâ», óë. «Áàëøà» 1, áë.9, åò.4, âïèñàíî â Òúðãîâñêèÿ ðåãèñòúð ñ ÅÈÊ 106609315; 

2. „Åñêî Èíæåíåðèíã”ÀÄ ñúñ ñåäàëèùå è àäðåñ íà óïðàâëåíèå: ãð. Ñîôèÿ, êÂ. Èâàí Âàçîâ, 
óë. Áàëøà 1, áë.9, åò.5, âïèñàíî â Òúðãîâñêèÿ ðåãèñòúð ñ ÅÈÊ 131147421; 

3. „ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ, ñúñ ñåäàëèùå è àäðåñ íà óïðàâëåíèå: ãð. Ñîôèÿ, óë. “Áàëøà” ¹ 1, áë.9, 
åò.5, âïèñàíî â Òúðãîâñêèÿ ðåãèñòúð ñ ÅÈÊ 175050274; 

4. „ÔÈÍÈ”ÀÄÑÈÖ, ñúñ ñåäàëèùå è àäðåñ íà óïðàâëåíèå: ãð. Ñîôèÿ, óë. “Áàëøà” ¹ 1, áë.9, 
åò.2, âïèñàíî â Òúðãîâñêèÿ ðåãèñòúð ñ ÅÈÊ 175242367; 

5. „ÒÔÅÖ Íèêîïîë” ÅÀÄ, ñúñ ñåäàëèùå è àäðåñ íà óïðàâëåíèå: ãð. Ñîôèÿ, óë. “Áàëøà” ¹ 1, 
áë.9, åò.2, âïèñàíî â Òúðãîâñêèÿ ðåãèñòúð ñ ÅÈÊ 175242367; 

3. Öåíà íà ñäåëêàòà 

Âúâ âðúçêà ñ èçèñêâàíèÿòà íà ÇÏÏÖÊ, Ñúâåòúò íà äèðåêòîðèòå ïðåäïðèå äåéñòâèÿ ñ 
Ïðîòîêîë îò ñâîå çàñåäàíèå îò 10 ìàé 2010 ã., çà îïðåäåëÿíå ïàçàðíàòà öåíà íà 
îòäàâàíèòå ïîä íàåì îôèñ ïëîùè â êâ. „Ãåî Ìèëåâ”, Ðàéîí Ñëàòèíà îò íåçàâèñèì 
îöåíèòåë: 

Îöåíêàòà å èçâúðøåíà îò Äèÿíà Áîðèñîâà Òîäîðîâà – Ëèöåíçèðàí îöåíèòåë, 
ïðèòåæàâàùà Ñåðòèôèêàò çà îöåíèòåëñêà ïðàâîñïîñîáíîñò îò ÊÍÎÁ ñ Ðåã. ¹ 
100100669 îò 14.12.2009 ã. çà îöåíêà íà ôèíàíñîâè àêòèâè è ôèíàíñîâè èíñòèòóöèè, 
èçäàäåí âúç îñíîâà íà Ëèöåíç ¹11392 îò 11.06.2008 ã., èçäàäåí îò Àãåíöèÿ çà 
ïðèâàòèçàöèÿ.  

3.1. Èçïîëçâàíè ïîäõîäè è ìåòîäè çà îöåíêà 

Ðàçãëåäàíè è àíàëèçèðàíè ñà ïîäîáíè îôèñ ïëîùè â êâ. „Ãåî Ìèëåâ” íà áóë. „Øèï÷åíñêè 
ïðîõîä” è áóë. „Öàðèãðàäñêî øîñå”. Íàïðàâåíà å ñúïîñòàâêà ìåæäó òÿõ è ïðåäëàãàíèòå 
ïðîåêòîäîãîâîðè. 

3.2. Çàêëþ÷åíèå  
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Íàåìíèòå íèâà íà îôèñ ïëîùè â ãð. Ñîôèÿ, ðàéîí Ñëàòèíà, êâ. „Ãåî Ìèëåâ” ñà â äèàïàçîíà 
îêîëî 11 åâðî çà êâ.ì. ñ âêëþ÷åíè ðàçõîäè çà åëåêòðîåíåðãèÿ, òîïëîåíåðãèÿ, âîäà, 
ïî÷èñòâàíå è îõðàíà íà íàåòèÿ èìîò. Öåíàòà çà ïàðêîìÿñòî å îêîëî 60 åâðî, êàòî 
ñúîòâåòñòâà íà ïàçàðíèòå íèâà íà íàåìíè öåíè íà ïîäîáíè ïî ïðåäíàçíà÷åíèå è ðàéîí 
ìåñòà.  

3.3. Çà öåëèòå íà èçãîòâåíèòå ñòàíîâèùà è àíàëèçà ñà èçïîëçâàíè ñëåäíèòå 
èçòî÷íèöè íà èíôîðìàöèÿ:  

o Äîêóìåíòè, óäîñòîâåðÿâàùè ñîáñòâåíîñòòà; 

o Óäîñòîâåðåíèå çà äàíú÷íà îöåíêà ïî ÷ë.264, àë.1 îò ÄÎÏÊ; 

o Äîãîâîðè çà íàåì (ïðîåêò);  

 
3.4. Åôåêòèâíà äàòà íà îöåíêàòà 

Åêñïåðòèçàòà å èçâúðøåíà êúì 21 ìàé 2010 ã..  

Ïàðàìåòðè íà ñäåëêàòà 

Äðóæåñòâî 
Íàåìíà öåíà íà 

êâ.ì. è 
ïàðêîìÿñòî 

Êâàäðàòóðà
Îáùà öåíà 
â åâðî çà 

ìåñåö 

Îáùà 
öåíà â 
åâðî çà 

3 
ãîäèíè 
ñ âêë. 

ïàðêîì
åñòà 

Ðàâíîñò
îéíîñò â 

ëåâà ñ 
âêë. 

ïàðêîìåñ
òà 

„Åíåìîíà 
Þòèëèòèñ” ÅÀÄ 

11 åâðî çà êâ.ì. 

60 åâðî çà 
ïàðêîìÿñòî

188.84 êâ.ì. 

2 áðîÿ 
ïàðêîìåñòà

2 077.24

   120.00
79 101 154 707

„Åñêî 
Èíæåíåðèíã” ÀÄ 

11 åâðî çà êÂ.ì. 14.50 êâ.ì. 159.50 5 742 11 230

„ÔÅÅÈ” ÀÄÑÈÖ 11 åâðî çà êÂ.ì. 28.50 êâ.ì. 313.50 11 286 22 073

„ÔÈÍÈ” ÀÄÑÈÖ 11 åâðî çà êÂ.ì. 19.86 êâ.ì. 218.46 7 865 15 382
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„ÒÔÅÖ Íèêîïîë” 
ÅÀÄ 

11 åâðî çà êÂ.ì.

60 åâðî çà 
ïàðêîìÿñòî

45.19 êâ.ì.

2 áðîÿ 
ïàðêîìåñòà

497.09

120
22 215 43 449

Îáùî 
296.89 êâ. 

ì.

3  265.79 
åâðî

4 áð. 
Ïàðêîìåñ
òà 240.00

126 209 
åâðî, â 

ò.÷. 

4 áð. 

Ïàðêîì
åñòà  

8 640.00 

246 843 
ëåâà,

â ò.÷.

4 áð. 
Ïàðêîìå

ñòà 

16 898

 

ÈÊÎÍÎÌÈ×ÅÑÊÀ ÈÇÃÎÄÀ ÇÀ ÏÓÁËÈ×ÍÎÒÎ ÄÐÓÆÅÑÒÂÎ - „ÅÍÅÌÎÍÀ” ÀÄ 

„Åíåìîíà” ÀÄ îòäàâà ïîä íàåì ñâîáîäíà îôèñ ïëîù è ïî òîçè íà÷èí ðåàëèçèðà 
åôåêòèâíî óïðàâëåíèå íà àêòèâ-íåäâèæèì èìîò. Î÷àêâàíèòå ïðèõîäè îò îòäàâàíàòà 
ïîä íàåì ïëîù 296.89 êâ.ì. çà òðèãîäèøíèÿ ïåðèîä ñà 229 945 ëâ., à îò ïàðêîìåñòàòà 
-16 898 ëåâà. Îáùàòà ñòîéíîñò íà î÷àêâàíèòå ïðèõîäè âúçëèçà íà 246 843 ëåâà. 

 

ÇÀÊËÞ×ÅÍÈÅ: 

Ñúãëàñíî èçèñêâàíåòî íà ÷ë.114 îò ÇÏÏÖÊ, Âè ïðåäëàãàìå, ïîäðîáíî èçëîæåíèòå â 
Äîêëàäà ñäåëêè, äà áúäàò ñêëþ÷åíè ïðè ñëåäíèòå öåíîâè íèâà:  

 

Êîíòðàãåíò 

 

Ñäåëêà 

 

Ïðåäëàãàíà 
öåíà íà 
ñäåëêà 

 

Ïîëçà çà „ÅÍÅÌÎÍÀ” ÀÄ 

 

„ÔÅÅÈ” 
ÀÄÑÈÖ 

 

Ïðîäàæáà íà 2 áðîÿ 
âçåìàíèÿ, îïèñàíè â ò. I. 

 

2 573 084 ëåâà 

 

Ôîðìèðàíå íà ïðèõîä 
îò 2 573 084 ëåâà. 
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„ÔÈÍÈ” 
ÀÄÑÈÖ ÀÄ 

 

Íàåìàíå íà íåäâèæèì èìîò, 
ñîáñòâåíîñò íà „ÔÈÍÈ” 
ÀÄÑÈÖ, äúùåðíî äðóæåñòâî, 
ïîäðîáíî îïèñàí â ò. II. 

 

2 800 
ëâ.(ìåñå÷åí 

íàåì áåç 
ÄÄÑ) 

 

Ñïîìàãà çà 
òåðèòîðèàëíîòî 

ðàçøèðåíèå íà äåéíîñòòà 
íà „Åíåìîíà” ÀÄ 

„ÅÍÅÌÎÍÀ 
ÞÒÈËÈÒÈÑ” 
ÅÀÄ, „ÅÑÊÎ 

ÈÍÆÅÍÅÐÈÍÃ” 
ÀÄ, „ÔÅÅÈ” 

ÀÄÑÈÖ, 
„ÔÈÍÈ ” 
ÀÄÑÈÖ è 
„ÒÔÅÖ 

Íèêîïîë” ÅÀÄ 

 

 

Îòäàâàíå ïîä íàåì íà 
ñâîáîäíà îôèñ ïëîù, 
ïîäðîáíî îïèñàíà â ò. III. 

 

 

 

 

 

6 387.33 ëâ. 
(ìåñå÷åí 

íàåì çà ïëîù) 
è 469.40 ëâ.çà 
ïàðêîìåñòà 

 

 

Ôîðìèðàíå íà ïðèõîä îò 

246 843 ëåâà çà öåëèÿ 
ïåðèîä íà Äîãîâîðèòå çà 

íàåì íà îôèñ-ïëîùè,  

â ò. ÷. è 16 989 ëâ. çà 
ïàðêîìåñòà 
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