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Ïðèëîæåíèå ¹1 

êúì Ïðîòîêîë îò 
çàñåäàíèå íà ÑÄ îò 
22.12.2010 ã. 

 

ÌÎÒÈÂÈÐÀÍ ÄÎÊËÀÄ 

ïî ÷ë.114à îò ÇÏÏÖÊ çà öåëåñúîáðàçíîñòòà è óñëîâèÿòà íà ñäåëêèòå ïî ÷ë.114, àë.1 
ÇÏÏÖÊ 

Óâàæàåìè Àêöèîíåðè, 

Öåëòà íà íàñòîÿùèÿ Äîêëàä å äà çàïîçíàå àêöèîíåðèòå íà „Åíåìîíà” ÀÄ, ãð. Êîçëîäóé ñ 
öåëåñúîáðàçíîñòòà è ñúùåñòâåíèòå óñëîâèÿ íà ñäåëêè ïî ÷ë.114, àë.1 îò ÇÏÏÖÊ, 
ïðåäëîæåíè çà îäîáðåíèå íà Îáùîòî ñúáðàíèå íà àêöèîíåðèòå, íàñðî÷åíî çà 10 ÿíóàðè 
2011 ã., ñ îãëåä âçåìàíå íà èíôîðìèðàíî ðåøåíèå ïî ñúîòâåòíèòå òî÷êè îò Äíåâíèÿ 
ðåä, à èìåííî – îâëàñòÿâàíå íà Ñúâåòà íà äèðåêòîðèòå è Èçïúëíèòåëíèòå äèðåêòîðè 
íà „Åíåìîíà” ÀÄ äà èçâúðøàò òåçè ñäåëêè.  

I.ÑÄÅËÊÈ Ñ ÄÚËÃÎÒÐÀÉÍÈ ÌÀÒÅÐÈÀËÍÈ ÀÊÒÈÂÈ 
Ñ „ÀÃÐÎ ÈÍÂÅÑÒ ÈÍÆÅÍÅÐÈÍÃ” ÀÄ 

 
ÎÏÈÑÀÍÈÅ ÍÀ ÇÀÈÍÒÅÐÅÑÓÂÀÍÎÑÒÒÀ, ÑÚÃËÀÑÍÎ ×Ë.114, ÀË. 5 ÎÒ ÇÏÏÖÊ 

„Àãðî Èíâåñò Èíæåíåðèíã” ÀÄ ñå ÿâÿâà çàèíòåðåñóâàíî ëèöå ïî ñìèñúëà íà ÷ë.114, àë. 
5, ò.2 è ò.3 îò ÇÏÏÖÊ ñïðÿìî „Åíåìîíà” ÀÄ, òúé êàòî: 

 „Åíåìîíà” ÀÄ ïðèòåæàâà  10 498 000 áðîÿ àêöèè èëè 99.98% îò êàïèòàëà ìó; 

 Â Óïðàâèòåëíèòå îðãàíè íà äðóæåñòâàòà ó÷àñòâàò åäíè è ñúùè ëèöà, à èìåííî 
– Äè÷êî Ïðîêîïèåâ Ïðîêîïèåâ, Áîãäàí Äè÷åâ Ïðîêîïèåâ, Ïðîêîïè Äè÷åâ 
Ïðîêîïèåâ, Öâåòàí Êàìåíîâ Ïåòðóøêîâ è Ëþäìèë Èâàíîâ Ñòîÿíîâ;  

 

ÏÐÀÂÎ ÍÀ ÃËÀÑ Â ÎÑÀ 
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Ñúãëàñíî ÷ë.114à, àë.3 îò ÇÏÏÖÊ ïðè âçåìàíå íà ðåøåíèå îò ÎÑÀ, çàèíòåðåñóâàíèòå 
ëèöà íå ìîãàò äà óïðàæíÿò ïðàâîòî ñè íà ãëàñ. Â êîíêðåòíèÿ ñëó÷àé, ëèöàòà, íÿìàùè 
ïðàâî íà ãëàñ, ñà ñëåäíèòå: 

 Äè÷êî Ïðîêîïèåâ Ïðîêîïèåâ; 

 Áîãäàí Äè÷åâ Ïðîêîïèåâ 

 Ïðîêîïè Äè÷åâ Ïðîêîïèåâ; 

 Öâåòàí Êàìåíîâ Ïåòðóøêîâ; 

 Ëþäìèë Èâàíîâ Ñòîÿíîâ; 

Ñäåëêèòå, ñ òàêà èçáðàíèÿ êîíòðàãåíò - çàèíòåðåñóâàíî ëèöå, ïðåäñòàâëÿâàò 0.17% 
îò àêòèâèòå íà „Åíåìîíà” ÀÄ êúì 31.12.2009 ã. è ïîäëåæàò íà îäîáðåíèå, 
ñúîòâåòíî íà Ðåøåíèå, âçåòî îò Îáùîòî ñúáðàíèå íà àêöèîíåðèòå íà Êîìïàíèÿòà, 
òúé êàòî ïîïàäàò â êðúãà íà ñòîéíîñòèòå, ïîñî÷åíè â ÷ë. 114, àë.1, ò. 1, á.”á” è ò.3  
îò ÇÏÏÖÊ. Ïðåöåíêàòà å èçâúðøåíà ïðè èç÷èñëÿâàíå êúì ïî-íèñêàòà îò äâåòå 
ñòîéíîñòè íà àêòèâèòå ïî ïîñëåäíèÿ èçãîòâåí áàëàíñ êúì 30.09.2010 ãîä. è 
ïîñëåäíèÿ îäèòèðàí áàëàíñ (31.12.2009 ãîä.). Àêòèâèòå ïî áàëàíñ êúì 31.12.2009 ãîä. 
ñà ñ ïî-íèñêà ñòîéíîñò è âúçëèçàò íà 144 800 õèë.ëâ. 

Ñúãëàñíî ÷ë.114, àë.4 îò ÇÏÏÖÊ, ñäåëêè, êîèòî ïîîòäåëíî ñà ïîä ïðàãîâåòå ïî àë.1, íî 
â ñúâêóïíîñò âîäÿò äî èìóùåñòâåíà ïðîìÿíà, íàäâèøàâàùà òåçè ïðàãîâå, ñå 
ðàçãëåæäàò êàòî åäíî öÿëî, àêî ñà èçâúðøåíè â ïåðèîä òðè êàëåíäàðíè ãîäèíè è â 
ïîëçà íà åäíî ëèöå èëè íà ñâúðçàíè ëèöà, ñúîòâåòíî àêî ñòðàíà ïî ñäåëêèòå å åäíî 
ëèöå èëè ñâúðçàíè ëèöà. Â òåçè ñëó÷àè, íà îäîáðåíèå îò ÎÑÀ ïîäëåæè ñäåëêàòà èëè 
ñäåëêèòå, ñ êîèòî ñå ïðåìèíàâàò ïðàãîâåòå ïî ÷ë.114, àë.1 îò ÇÏÏÖÊ. 

Îïèñàíèå íà ïúðâà ñäåëêà – ïîêóïêà íà íåäâèæèìè èìîòè – çåìåäåëñêè çåìè îò 
äúùåðíîòî äðóæåñòâî „Àãðî Èíâåñò Èíæåíåðèíã” ÀÄ 

1. Ïðåäìåò íà ñäåëêàòà 

Ïîêóïêî-ïðîäàæáà íà 10 áðîÿ çåìåäåëñêè èìîòè, ñ îáùà ïëîù 1 036. 939 äåêàðà â 
çåìëèùàòà íà Îáùèíà Ëîì – ñ. Ìëàäåíîâî, ñ. Îðñîÿ, Îáùèíà Áðóñàðöè – ñ. Ñìèðíåíñêè, 
ñ. Áóêîâåö, ñ. Êèñåëîâî, îáùèíà Êîçëîäóé – ñ. Ãëîæåíå, Îáùèíà Êðèâîäîë – ñ. Ëåñóðà. 

2. Ñòðàíè ïî ñäåëêàòà 
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Ïðîäàâà÷ – „Àãðî Èíâåñò Èíæåíåðèíã” ÀÄ, ñúñ ñåäàëèùå è àäðåñ íà óïðàâëåíèå:  ãð. 
Ëîì, Îáëàñò Ìîíòàíà, óë. «Òðåòè ìàðò» ¹5. Äðóæåñòâîòî å âïèñàíî â Òúðãîâñêèÿ 
ðåãèñòúð ñ ÅÈÊ 111565621.  

Êóïóâà÷ - “Åíåìîíà” ÀÄ, ñúñ ñåäàëèùå è àäðåñ íà óïðàâëåíèå:  ãð. Êîçëîäóé, îáëàñò 
Âðàöà, óë. «Ïàíàéîò Õèòîâ» ¹1À. Äðóæåñòâîòî å âïèñàíî â Òúðãîâñêèÿ ðåãèñòúð ñ ÅÈÊ 
020955078.  

3. Öåíà íà ñäåëêàòà 

Âúâ âðúçêà ñ èçèñêâàíèÿòà íà ÇÏÏÖÊ, Ñúâåòúò íà äèðåêòîðèòå íà „Åíåìîíà” ÀÄ 
ïðåäïðèå äåéñòâèÿ ñ Ïðîòîêîë îò ñâîå çàñåäàíèå îò 1 íîåìâðè 2010 ã., çà îïðåäåëÿíå 
ïàçàðíàòà öåíà íà ïðåäâèäåíèòå çà ïðîäàæáà äúëãîòðàéíè ìàòåðèàëíè àêòèâè îò 
íåçàâèñèì Îöåíèòåë: 

Îöåíêàòà å èçâúðøåíà îò êîëåêòèâ îò „Êîíñóëòàíòñêà êúùà „ÀÌÐÈÒÀ” ÎÎÄ, 
Ñåðòèôèêàò íà äðóæåñòâî íà íåçàâèñèì îöåíèòåë Ðåã. ¹ 900500064 îò 20 þëè 2010 
ãîä., ñ àäðåñ íà óïðàâëåíèå – ãð. Ñîôèÿ, óë. „Ñòðàöèí” ¹19. Ïðè èçãîòâÿíå íà îöåíêàòà 
ñà ó÷àñòâàëè ñëåäíèòå ëèöà: 

Èíæ. Âåñåëèíà Ãåíåâà – ëèöåíçèðàí îöåíèòåë, ïðèòåæàâàùà Ñåðòèôèêàò çà îöåíèòåëñêà 
ïðàâîñïîñîáíîñò îò ÊÍÎÁ ñ Ðåã. ¹ 100100980 îò 14.12.2009 ã. çà îöåíêà íà íåäâèæèìè 
èìîòè, èçäàäåí âúç îñíîâà íà Ëèöåíç ¹ 217 îò 08.02.1993 ã. îò Àãåíöèÿòà çà 
ïðèâàòèçàöèÿ.  

è 

Ìàãäàëèíà ×àíêîâà Êàðàñòîÿíîâà – ëèöåíçèðàí îöåíèòåë, ïðèòåæàâàùà Ñåðòèôèêàò çà 
îöåíèòåëñêà ïðàâîñïîñîáíîñò îò ÊÍÎÁ ñ Ðåã. ¹ 100100986 îò 14.12.2009 ã. çà îöåíêà íà 
íåäâèæèìè èìîòè, èçäàäåí âúç îñíîâà íà Ëèöåíç ¹3422 îò 19.12.1994 ã. îò Àãåíöèÿòà 
çà ïðèâàòèçàöèÿ.  

3.1. Èçïîëçâàíè ïîäõîäè è ìåòîäè çà îöåíêà 

 Áàçèñíè ïàçàðíè öåíè íà çåìåäåëñêè çåìè; 
 Ìåòîä íà Ñðàâíèìèòå íåêîíòðîëèðàíè öåíè;  
 

3.2. Çàêëþ÷åíèå çà ñïðàâåäëèâà ñòîéíîñò 

Ìåòîä íà Ñðàâíèìèòå íåêîíòðîëèðàíè öåíè – 250 637 ëåâà, òåæåñò 40%; 
Áàçèñíè ïàçàðíè öåíè íà çåìåäåëñêè çåìè – 232 326 ëåâà, òåæåñò 60%; 
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Èç÷èñëåíà ïàçàðíà ñòîéíîñò – 239 651 ëåâà; 

Ïàçàðíà ñòîéíîñò îáùî (êðúãëî) – 240 000 ëåâà; 
Ñòîéíîñò íà äêà â ëåâà – 231 ëâ./äêà 

 
3.3. Çà öåëèòå íà èçãîòâåíèòå ñòàíîâèùà è àíàëèçà ñà èçïîëçâàíè ñëåäíèòå 

èçòî÷íèöè íà èíôîðìàöèÿ:  

• Âåðáàëíî èíòåðâþ íà îöåíèòåëÿ ñ Âúçëîæèòåëÿ è/èëè Ñîáñòâåíèêà íà èìîòà; 
• Èíòåðâþòà íà Îöåíèòåëÿ ñ âîäåùè Àãåíöèè-ïîñðåäíèöè ïðè ñäåëêè ñ íåäâèæèìè 

èìîòè; 
• Èíôîðìàöèÿ îò îöåíêè íà îáåêòè â äðóãè íàñåëåíè ìåñòà, êúäåòî ïðåç 

ïîñëåäíèòå 12 ìåñåöà, ñà ðåàëèçèðàíè óñïåøíè ïðîäàæáè, êàêòî è îò àêòóàëíè 
èçäàíèÿ íà „Ñòðîéåêñïåðò ÑÅÊ”; 

• Äåéñòâàùèòå „Ñòàíäàðòè çà áèçíåñ îöåíÿâàíå” ÑÁÎ-1 äî ÑÁÎ-7; 
• Íîðìàòèâíè äîêóìåíòè; 
• Ìåòîäè÷åñêè è ïðàêòè÷åñêè óêàçàíèÿ îò ñåìèíàðè, îðãàíèçèðàíè îò ÀÁÎ è 

ìåæäóíàðîäíàòà êîíñóëòàíòñêà ãðóïà „KPMG” Co; 

 
3.4. Åôåêòèâíà äàòà íà îöåíêàòà 

Äàòàòà, êúì êîÿòî å îöåíåí àêòèâúò, å 11 íîåìâðè 2010 ã. 

Ïðåäëîæåíà öåíà çà èçâúðøâàíå íà ñäåëêà – 204 000 ëåâà áåç ÄÄÑ. 

 

Îïèñàíèå íà âòîðà ñäåëêà – ïîêóïêà íà íåäâèæèì èìîò – Îôèñ îò äúùåðíîòî 
äðóæåñòâî „Àãðî Èíâåñò Èíæåíåðèíã” ÀÄ 

1. Ïðåäìåò íà ñäåëêàòà 

Ïîêóïêî-ïðîäàæáà íà Îôèñ – âúòðåøíî îáîñîáåíà ÷àñò îò ìîíîëèòíà ñãðàäà, 
ïîñòðîåíà â ãð. Ëîì, íà óë. „Âàðîø”¹1, ñúñ çàñòðîåíà ïëîù 108,00 êâ.ì. 

2. Ñòðàíè ïî ñäåëêàòà 

Ïðîäàâà÷ – „Àãðî Èíâåñò Èíæåíåðèíã” ÀÄ, ñúñ ñåäàëèùå è àäðåñ íà óïðàâëåíèå:  ãð. 
Ëîì, Îáëàñò Ìîíòàíà, óë. «Òðåòè ìàðò» ¹5. Äðóæåñòâîòî å âïèñàíî â Òúðãîâñêèÿ 
ðåãèñòúð ñ ÅÈÊ 111565621.  
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Êóïóâà÷ - “Åíåìîíà” ÀÄ, ñúñ ñåäàëèùå è àäðåñ íà óïðàâëåíèå:  ãð. Êîçëîäóé, îáëàñò 
Âðàöà, óë. «Ïàíàéîò Õèòîâ» ¹1À. Äðóæåñòâîòî å âïèñàíî â Òúðãîâñêèÿ ðåãèñòúð ñ ÅÈÊ 
020955078.  

3. Öåíà íà ñäåëêàòà 

Âúâ âðúçêà ñ èçèñêâàíèÿòà íà ÇÏÏÖÊ, Ñúâåòúò íà äèðåêòîðèòå „Åíåìîíà” ÀÄ ïðåäïðèå 
äåéñòâèÿ ñ Ïðîòîêîë îò ñâîå çàñåäàíèå îò 1 íîåìâðè 2010 ã., çà îïðåäåëÿíå ïàçàðíàòà 
öåíà íà ïðåäâèäåíèòå çà ïðîäàæáà äúëãîòðàéíè ìàòåðèàëíè àêòèâè îò íåçàâèñèì 
Îöåíèòåë: 

Îöåíêàòà å èçâúðøåíà îò êîëåêòèâ îò „Êîíñóëòàíòñêà êúùà „ÀÌÐÈÒÀ” ÎÎÄ, 
Ñåðòèôèêàò íà äðóæåñòâî íà íåçàâèñèì îöåíèòåë Ðåã. ¹ 900500064 îò 20 þëè 2010 
ãîä., ñ àäðåñ íà óïðàâëåíèå – ãð. Ñîôèÿ, óë. „Ñòðàöèí” ¹19. Ïðè èçãîòâÿíå íà îöåíêàòà 
ñà ó÷àñòâàëè ñëåäíèòå ëèöà: 

Èíæ. Âåñåëèíà Ãåíåâà – ëèöåíçèðàí îöåíèòåë, ïðèòåæàâàùà Ñåðòèôèêàò çà îöåíèòåëñêà 
ïðàâîñïîñîáíîñò îò ÊÍÎÁ ñ Ðåã. ¹ 100100980 îò 14.12.2009 ã. çà îöåíêà íà íåäâèæèìè 
èìîòè, èçäàäåí âúç îñíîâà íà Ëèöåíç ¹217 îò 08.02.1993 ã. îò Àãåíöèÿòà çà 
ïðèâàòèçàöèÿ.  

è 

Ìàãäàëèíà ×àíêîâà Êàðàñòîÿíîâà – ëèöåíçèðàí îöåíèòåë, ïðèòåæàâàùà Ñåðòèôèêàò çà 
îöåíèòåëñêà ïðàâîñïîñîáíîñò îò ÊÍÎÁ ñ Ðåã. ¹ 100100986 îò 14.12.2009 ã. çà îöåíêà íà 
íåäâèæèìè èìîòè, èçäàäåí âúç îñíîâà íà Ëèöåíç ¹3422 îò 19.12.1994 ã. îò Àãåíöèÿòà 
çà ïðèâàòèçàöèÿ.  

3.1. Èçïîëçâàíè ïîäõîäè è ìåòîäè çà îöåíêà 

 Ìåòîä íà Ïàçàðíèòå öåíè; 
 Ìåòîä íà óâåëè÷åíàòà ñòîéíîñò;  
 Ìåòîä íà Ñðàâíèìèòå íåêîíòðîëèðàíè öåíè; 
 

3.2. Çàêëþ÷åíèå çà ñïðàâåäëèâà ñòîéíîñò 

Ìåòîä íà Ñðàâíèìèòå íåêîíòðîëèðàíè öåíè – 31 100 åâðî, òåæåñò 0%; 
Ìåòîä íà Ïàçàðíèòå öåíè – 23 711 åâðî, òåæåñò 50%; 
Ìåòîä íà óâåëè÷åíàòà ñòîéíîñò - 22 856 åâðî, òåæåñò 50%;  

 
Ïàçàðíà ñòîéíîñò – 23 283 åâðî; 
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Ïàçàðíà ñòîéíîñò â åâðî (êðúãëî) – 23 000 åâðî; 
Ïàçàðíà ñòîéíîñò â ëåâà – 45 000 ëåâà; 

Ñòîéíîñò íà êâ.ì. – 213 åâðî/êâ.ì. 
 

3.3. Çà öåëèòå íà èçãîòâåíèòå ñòàíîâèùà è àíàëèçà ñà èçïîëçâàíè ñëåäíèòå 
èçòî÷íèöè íà èíôîðìàöèÿ:  

• Äîêóìåíòè, èäåíòèôèöèðàùè ñîáñòâåíîñòòà, ïðàâíîòî ñúñòîÿíèå, 
ôèçè÷åñêèòå ïàðàìåòðè è õàðàêòåðèñòèêè íà îöåíÿâàíèÿ îáåêò; 

• Âåðáàëíî èíòåðâþ íà îöåíèòåëÿ ñ Âúçëîæèòåëÿ è/èëè Ñîáñòâåíèêà íà èìîòà; 
• Èíòåðâþòà íà Îöåíèòåëÿ ñ âîäåùè Àãåíöèè-ïîñðåäíèöè ïðè ñäåëêè ñ íåäâèæèìè 

èìîòè; 
• Èíôîðìàöèÿ îò îöåíêè íà îáåêòè â äðóãè íàñåëåíè ìåñòà, êúäåòî ïðåç 

ïîñëåäíèòå 12 ìåñåöà, ñà ðåàëèçèðàíè óñïåøíè ïðîäàæáè, êàêòî è îò àêòóàëíè 
èçäàíèÿ íà „Ñòðîéåêñïåðò ÑÅÊ”; 

• Äåéñòâàùèòå „Ñòàíäàðòè çà áèçíåñ îöåíÿâàíå” ÑÁÎ-1 äî ÑÁÎ-7; 
• Íîðìàòèâíè äîêóìåíòè; 
• Ìåòîäè÷åñêè è ïðàêòè÷åñêè óêàçàíèÿ îò ñåìèíàðè, îðãàíèçèðàíè îò ÀÁÎ è 

ìåæäóíàðîäíàòà êîíñóëòàíòñêà ãðóïà „KPMG” Co ñ ôèëèàë çà Áúëãàðèÿ 
„BARENTSGROUP”LLC; 
 
3.4. Åôåêòèâíà äàòà íà îöåíêàòà 

Äàòàòà, êúì êîÿòî å îöåíåí àêòèâúò, å 11 íîåìâðè 2010 ã.  

Ïðåäëîæåíà öåíà çà èçâúðøâàíå íà ñäåëêà – 38 000 ëåâà áåç ÄÄÑ. 

 

Èêîíîìè÷åñêà èçãîäà  

çà ïóáëè÷íîòî äðóæåñòâî - „ÅÍÅÌÎÍÀ” ÀÄ îò îïèñàíèòå ñäåëêè 

 

Ñúãëàñíî ðàçêðèòà ïðåä îáùåñòâåíîñòòà èíôîðìàöèÿ íà 24 þíè 2010 ã. 
îòíîñíî ðåøåíèåòî íà „Åíåìîíà” ÀÄ çà ïðîäàæáà íà äúùåðíîòî äðóæåñòâî „Àãðî 
Èíâåñò Èíæåíåðèíã” ÀÄ è íàïðåäíàëèÿò åòàï íà ïðåãîâîðè ñ ïîòåíöèàëíè êóïóâà÷è, ñå 
íàëàãà äà áúäàò èçâúðøåíè îïèñàíèòå ñäåëêè, ïîðàäè: 



МОТИВИРАН ДОКЛАД НА „ЕНЕМОНА” АД 
       
 

 
Извънредно Общо събрание на акционерите, насрочено за 10 януари 2011 година 

 
 

7 

1. Íåîáõîäèìîñòòà îò ïðèäîáèâàíåòî íà íåäâèæèìèòå èìîòè – çåìåäåëñêè 
çåìè,  ïðîèçòè÷à îò Äîãîâîð ìåæäó „Åíåìîíà” ÀÄ è „Åíåðãîìîíòàæ – ÀÅÊ” ÀÄ, ñ 
êîéòî ñå  âúçëàãà íà „Åíåìîíà” ÀÄ äà èçâúðøè ïðåäïðîåêòíè ïðîó÷âàíèÿ, ïðîåêòèðàíå è 
ñúãëàñóâàòåëíè ïðîöåäóðè äî ïðåäîñòàâÿíå íà ðàçðåøåíèå çà ñòðîåæ íà ôîòîâîëòàè÷íè 
ñèñòåìè, êàêòî è äà èçïúëíè ïðîó÷âàíå çà èçáîð íà ïîäõîäÿùè òåðåíè çà òÿõíîòî 
èçãðàæäàíå. Â èçïúëíåíèå íà äîãîâîðåíîòî, ñà ïðåäëîæåíè íà „Åíåðãîìîíòàæ ÀÅÊ” ÀÄ 
òåðåíè, ñîáñòâåíîñò íà „Àãðî Èíâåñò Èíæåíåðèíã” ÀÄ, çà êîèòî ñà èçïúëíåíè 
ïðåäïðîåêòíè ïðîó÷âàíèÿ - åíåðãèéíè îäèòè è òåõíîëîãè÷íè ñõåìè, îïðåäåëÿùè ãè êàòî 
ïîäõîäÿùè çà èçãðàæäàíå íà ôîòîâîëòàè÷íè öåíòðàëè. Çà èçâåñòíà ÷àñò îò òÿõ, ñà 
ñòàðòèðàíè ïðîöåäóðè ïî ïðîìÿíà íà ïðåäíàçíà÷åíèåòî, êîèòî ñà íà ðàçëè÷åí åòàï íà 
çàâúðøåíîñò. Ìîòèâúò çà ïðèäîáèâàíå íà èìîòèòå îò „Åíåìîíà” ÀÄ ïðåäè ïðîìÿíà íà 
òÿõíîòî ïðåäíàçíà÷åíèå å ïî-íèñêèòå ïàçàðíè öåíè íà çåìåäåëñêàòà çåìÿ. Ñëåä ïðîìÿíà 
íà ïðåäíàçíà÷åíèåòî íà çåìèòå ñå î÷àêâà çíà÷èòåëíî ïîâèøåíèå íà ïàçàðíàòà èì 
ñòîéíîñò è  ñúîòâåòíî ïî-âèñîêè ðàçõîäè çà „Åíåìîíà” ÀÄ ïî ïðåõâúðëÿíåòî íà 
èìîòèòå.  

2. Îôèñúò íà óë. „Âàðîø” ¹1, åò.1 òðÿáâà äà áúäå çàêóïåí, òúé êàòî òîé å 
Èíôîðìàöèîíåí öåíòúð ïî Åíåðãèåí Ïðîåêò „Ëîìñêè Ëèãíèòè”, êîéòî å îáÿâåí â 
ìåñòíàòà ïðåñà è ñå î÷àêâà äà áúäå èçïîëçâàí äî êðàÿ íà ïðîöåäóðàòà ïî Îöåíêà çà 
âúçäåéñòâèåòî íà îêîëíàòà ñðåäà.  

II. ÑÄÅËÊÀ ÏÎ ÎÁÅÇÏÅ×ÅÍÈÅ ÍÀ ÁÀÍÊÎÂ ÊÐÅÄÈÒ 

ÎÏÈÑÀÍÈÅ ÍÀ ÇÀÈÍÒÅÐÅÑÓÂÀÍÎÑÒÒÀ, ÑÚÃËÀÑÍÎ ×Ë.114, ÀË. 5 ÎÒ ÇÏÏÖÊ 

Äè÷êî Ïðîêîïèåâ Ïðîêîïèåâ ñå ÿâÿâà çàèíòåðåñóâàíî ëèöå ïî ñìèñúëà íà ÷ë.114, àë. 5, 
îò ÇÏÏÖÊ ñïðÿìî „Åíåìîíà” ÀÄ, òúé êàòî: 

 ïðèòåæàâà  ïðÿêî 7 176 153 áðîÿ è íåïðÿêî 1 836 282 áðîÿ, ÷ðåç „Ãëîáàë Êåïèòúë” 
ÎÎÄ, îáèêíîâåíè àêöèè èëè îáùî 71.84% îò êàïèòàëà ìó; 

 Ó÷àñòâà â Óïðàâèòåëíèòå îðãàíè - Ãëàâåí Èçïúëíèòåëåí äèðåêòîð è Ïðåäñåäàòåë 
íà ÑÄ íà „Åíåìîíà” ÀÄ;  

ÏÐÀÂÎ ÍÀ ÃËÀÑ Â ÎÑÀ 

Ñúãëàñíî ÷ë.114à, àë.3 îò ÇÏÏÖÊ ïðè âçåìàíå íà ðåøåíèå îò ÎÑÀ, çàèíòåðåñóâàíèòå 
ëèöà íå ìîãàò äà óïðàæíÿò ïðàâîòî ñè íà ãëàñ. Â êîíêðåòíèÿ ñëó÷àé, ëèöàòà, íÿìàùè 
ïðàâî íà ãëàñ, ñà ñëåäíèòå: 
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 Äè÷êî Ïðîêîïèåâ Ïðîêîïèåâ; 

 „Ãëîáàë Êåïèòúë” ÎÎÄ; 

 Áîãäàí Äè÷åâ Ïðîêîïèåâ (ñèí); 

 Ïðîêîïè Äè÷åâ Ïðîêîïèåâ (ñèí) ; 

 Àíåòà Áîãäàíîâà Ïðîêîïèåâà (ñúïðóãà); 

Ñúãëàñíî ÷ë.114, àë. 8 ò.1 îò ÇÏÏÖÊ, ñäåëêèòå çà áàíêîâè êðåäèòè è ïðåäîñòàâÿíå íà 
îáåçïå÷åíèÿ, êîãàòî â òÿõ ó÷àñòâà çàèíòåðåñóâàíî ëèöå ñå ïîäëàãàò íà îäîáðåíèå îò 
Îáùîòî ñúáðàíèå è îâëàñòÿâàíå íà óïðàâëÿâàùèòå íà äðóæåñòâîòî çà òÿõíîòî 
ñêëþ÷âàíå. Îáåçïå÷åíèåòî ïî áàíêîâ êðåäèò å ïîä ôîðìàòà íà çàëîã íà 5 807 000 áðîÿ 
àêöèè. Öåíàòà íà ïàêåòà âúçëèçà íà 37 164 800 ëåâà èëè çà 1 àêöèÿ – 6.40 ëåâà.  

Öåíàòà å îïðåäåëåíà îò Áàíêà ÄÑÊ ÅÀÄ êàòî íàé-íèñêàòà òúðãóåìà öåíà íà 
îáèêíîâåíèòå àêöèè íà „ÁÔÁ-Ñîôèÿ” ÀÄ çà ïðåäõîæäàù øåñòìåñå÷åí ïåðèîä.  

Îáîáùåí ïðåãëåä íà öåíèòå çà ïåðèîäà þëè-äåêåìâðè 2010 ã. 

 þëè 

2010 
ã. 

àâãóñò 

2010 ã. 

ñåïòåìâðè 

2010 ã. 

Îêòîìâðè

2010 ã. 

íîåìâðè 

2010 ã. 

äåêåìâðè 

2010 ã. 

Íàé-âèñîêà 
öåíà (ëâ.) 

7.69 7.40 7.98 7.39 7.00 7.29 

Íàé-íèñêà öåíà 
(ëâ.) 

6.76 6.50 6.80 6.40 6.40 6.63 

Ñðåäíà öåíà 
(ëâ.) 

7.06 6.94 7.18 6.94 6.72 6.99 

Èçòî÷íèê: www.infostock.bg 

Ñäåëêàòà, ñ òàêà èçáðàíèÿ êîíòðàãåíò - çàèíòåðåñóâàíî ëèöå, ïðåäñòàâëÿâà 25.67% 
îò àêòèâèòå íà „Åíåìîíà” ÀÄ êúì 31.12.2009 ã. è ïîäëåæè íà îäîáðåíèå, ñúîòâåòíî 
íà Ðåøåíèå, âçåòî îò Îáùîòî ñúáðàíèå íà àêöèîíåðèòå íà Êîìïàíèÿòà, òúé êàòî 

ïîïàäà â êðúãà íà ñòîéíîñòèòå, ïîñî÷åíè â ÷ë. 114, àë.1, ò. 2 îò ÇÏÏÖÊ. Ïðåöåíêàòà 
å èçâúðøåíà ïðè èç÷èñëÿâàíå êúì ïî-íèñêàòà îò äâåòå ñòîéíîñòè íà àêòèâèòå ïî 
ïîñëåäíèÿ èçãîòâåí áàëàíñ êúì 30.09.2010 ãîä. è ïîñëåäíèÿ îäèòèðàí áàëàíñ 
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(31.12.2009 ãîä.). Àêòèâèòå ïî áàëàíñ êúì 31.12.2009 ãîä. ñà ñ ïî-íèñêà ñòîéíîñò è 
âúçëèçàò íà 144 800 õèë.ëâ. 

Íåçàâèñèìî, ÷å „Åíåìîíà” ÀÄ å ïóáëè÷íà êîìïàíèÿ è íåéíèòå öåííè êíèæà ñå 
òúðãóâàò àêòèâíî íà Ðåãóëèðàíèÿ ïàçàð â Áúëãàðèÿ, êîåòî ôîðìèðà ðåàëíà ïàçàðíà 
ñòîéíîñò, âúâ âñåêè åäèí ìîìåíò, âúâ âðúçêà ñ èçèñêâàíèÿòà íà ÇÏÏÖÊ, Ñúâåòúò 
íà äèðåêòîðèòå íà „Åíåìîíà” ÀÄ, ïðåäïðèå äåéñòâèÿ ñ Ïðîòîêîë îò ñâîå çàñåäàíèå 
îò 16 äåêåìâðè 2010 ã., çà îïðåäåëÿíå ïàçàðíàòà öåíà íà ïðåäâèäåíèòå çà îáåçïå÷åíèå 
àêòèâè – öåííè êíèæà îò íåçàâèñèì Îöåíèòåë: 

Îöåíêàòà å èçâúðøåíà îò „Êîíñóëòàíòñêà êúùà „ÀÌÐÈÒÀ” ÎÎÄ, Ñåðòèôèêàò íà 
äðóæåñòâî íà íåçàâèñèì îöåíèòåë Ðåã. ¹ 900500064 îò 20 þëè 2010 ãîä., ñ àäðåñ íà 
óïðàâëåíèå – ãð. Ñîôèÿ, óë. „Ñòðàöèí” ¹19. Íàñòîÿùàòà îöåíêà å èçâúðøåíà îò 
êîëåêòèâ, ñ Ðúêîâîäèòåë èíæ. Âåñåëèíà Ãåíåâà – ëèöåíçèðàí îöåíèòåë, ïðèòåæàâàùà 
ñëåäíèòå Ñåðòèôèêàòè çà îöåíèòåëñêà ïðàâîñïîñîáíîñò îò ÊÍÎÁ: 

 Ñåðòèôèêàò çà îöåíèòåëñêà ïðàâîñïîñîáíîñò Ðåã. ¹ 500100317 çà îöåíêà 
íà òúðãîâñêè ïðåäïðèÿòèÿ è âçåìàíèÿ; 

 Ñåðòèôèêàò çà îöåíèòåëñêà ïðàâîñïîñîáíîñò Ðåã. ¹ 400100059  çà îöåíêà 
íà ïðàâà íà èíòåëåêòóàëíàòà è èíäóñòðèàëíàòà ñîáñòâåíîñò è äðóãè 
ôàêòè÷åñêè îòíîøåíèÿ;   

 Ñåðòèôèêàò çà îöåíèòåëñêà ïðàâîñïîñîáíîñò Ðåã. ¹ 300100354 çà îöåíêà 
íà ìàøèíè è ñúîðúæåíèÿ; 

 Ñåðòèôèêàò çà îöåíèòåëñêà ïðàâîñïîñîáíîñò Ðåã. ¹ 100100980 çà îöåíêà 
íà íåäâèæèìè èìîòè è äð. 
 

è èíæ. Åìèë Èâàíîâ, ëèöåíçèðàí îöåíèòåë, ïðèòåæàâàùà ñëåäíèòå Ñåðòèôèêàòè 
çà îöåíèòåëñêà ïðàâîñïîñîáíîñò îò ÊÍÎÁ: 

 Ñåðòèôèêàò çà îöåíèòåëñêà ïðàâîñïîñîáíîñò Ðåã. ¹ 500100369 çà îöåíêà 
íà òúðãîâñêè ïðåäïðèÿòèÿ è âçåìàíèÿ; 

 Ñåðòèôèêàò çà îöåíèòåëñêà ïðàâîñïîñîáíîñò Ðåã. ¹ 400100068  çà îöåíêà 
íà ïðàâà íà èíòåëåêòóàëíàòà è èíäóñòðèàëíàòà ñîáñòâåíîñò è äðóãè 
ôàêòè÷åñêè îòíîøåíèÿ;   

 Ñåðòèôèêàò çà îöåíèòåëñêà ïðàâîñïîñîáíîñò Ðåã. ¹ 300100409 çà îöåíêà 
íà ìàøèíè è ñúîðúæåíèÿ; 

 Ñåðòèôèêàò çà îöåíèòåëñêà ïðàâîñïîñîáíîñò Ðåã. ¹ 100101137 çà îöåíêà 
íà íåäâèæèìè èìîòè è äð. 

 

1. Ïðåäìåò íà ñäåëêàòà 
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Îáåçïå÷àâàíå íà Áàíêîâ êðåäèò ïî Äîãîâîð ìåæäó „Åíåìîíà” ÀÄ è Áàíêà ÄÑÊ ÅÀÄ 
îò çàèíòåðåñóâàíî ëèöå – Äè÷êî Ïðîêîïèåâ Ïðîêîïèåâ; 

2. Ïàðàìåòðè íà ñäåëêàòà 

Ðàçìåð è âàëóòà íà êðåäèòà – 9 500 000 åâðî; 
Ñðîê íà êðåäèòà – äî 120 ìåñåöà; 
Îáåçïå÷åíèå – ïúðâè ïî ðåä çàëîã íà 5 807 000 áðîÿ îáèêíîâåíè àêöèè íà 
„Åíåìîíà” ÀÄ, ñ ïðèåòà îò Áàíêàòà öåíà ïî 6.40 ëâ. íà áðîé. Ïîêðèòèåòî íà 
êðåäèòà ïî ïðèåòàòà îò Áàíêàòà öåíà íà àêöèèòå ñëåäâà äà áúäå 200 %. Öåíàòà, 
ïî êîÿòî Áàíêàòà ïðèåìà çà îáåçïå÷åíèå çàëîæåíèòå â íåéíà ïîëçà àêöèè, å íàé-
íèñêàòà òúðãóåìà öåíà íà „ÁÔÁ-Ñîôèÿ”ÀÄ çà øåñòìåñå÷åí ïåðèîä íàçàä. 
 
3. Ðåçþìå íà Äîêëàäà íà íåçàìâèñèìèÿ îöåíèòåë 
 
3.1 Èçïîëçâàíè ìåòîäè ïðè îïðåäåëÿíå íà ïàçàðíàòà ñòîéíîñò 

 
Ìåòîä íà ÷èñòàòà ñòîéíîñò íà àêòèâèòå    
Ìåòîä íà äèñêîíòèðàíèòå ÷èñòè ïàðè÷íè ïîòîöè   
Ìåòîä íà ïàçàðíèòå ñðàâíåíèÿ      

 
 
3.2. Òåæåñò íà èçïîëçâàíèòå ìåòîäè ïðè îïðåäåëÿíå íà êðàéíàòà ïàçàðíà 
ñòîéíîñò 

 
Âúç îñíîâà íà èç÷èñëåíèÿ, àíàëèçè, ïðîãíîçè è äîïóñêàíèÿ ñà äîñòèãíàòè ñëåäíèòå 
ðåçóëòàòè îò ïðèëîæåíèòå ìåòîäè: 
 
1. Ìåòîä íà ÷èñòàòà ñòîéíîñò íà àêòèâèòå   - 85 349  õèë.ëåâà 
2. Ìåòîä íà äèñêîíòèðàíèòå ÷èñòè ïàðè÷íè ïîòîöè  - 89 186 õèë.ëåâà 
3. Ìåòîä íà ïàçàðíèòå ñðàâíåíèÿ     - 99 601 õèë.ëåâà 

  
Îöåíèòåëñêèÿò êîëåêòèâ ïðåäëàãà ñïðàâåäëèâàòà ïàçàðíà ñòîéíîñò íà 
„ÅÍÅÌÎÍÀ” ÀÄ  äà ñå ôîðìèðà, êàòî ïîëó÷åíèòå ñòîéíîñòè ñå âçåìàò â ñëåäíèòå 
ñúîòíîøåíèÿ: 
 

Ìåòîä íà ÷èñòàòà ñòîéíîñò íà àêòèâèòå   - 10% 
Ìåòîä íà äèñêîíòèðàíèòå ÷èñòè ïàðè÷íè ïîòîöè  - 45% 
Ìåòîä íà ïàçàðíèòå ñðàâíåíèÿ     - 45% 
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3.3. Çàêëþ÷åíèå çà ñòîéíîñòòà íà „ÅÍÅÌÎÍÀ” ÀÄ êúì 30.09.2010 ã. 
 

 Ïðåäëîæåíèåòî çà ïàçàðíà ñòîéíîñò å 93 490 õèë.ëâ. 
 

   Áðîé àêöèè 13 036 501 
   Ñòîéíîñò íà 1 àêöèÿ 7.17 ëâ 

 

 

3.4. Åôåêòèâíà äàòà íà îöåíêàòà – 30 ñåïòåìâðè 2010 ã.  

3.5. Äàòà íà Äîêëàäà – 22 äåêåìâðè 2010 ã. 

 

4. Ëèöà, â ÷èÿòî ïîëçà ñå ñêëþ÷âà ñäåëêàòà  

Ñäåëêàòà å â ïîëçà è íà äâåòå ñòðàíè – çàèíòåðåñóâàíè ëèöà.  

 

Èêîíîìè÷åñêà èçãîäà  

 

 „Åíåìîíà” ÀÄ ùå ïîëó÷è ïàðè÷íè ñðåäñòâà, îòïóñíàòè îò Áàíêà ÄÑÊ ÅÀÄ, 
íåîáõîäèìè çà îñúùåñòâÿâàíå íà äåéíîñòòà ñè. Ïðåäëîæåíîòî îáåçïå÷åíèå ùå 
ïîçâîëè íà Äðóæåñòâîòî äà ïîëó÷è ïî-äîáðè óñëîâèÿ è äîñòúï äî ïî-åâòèí 
ôèíàíñîâ ðåñóðñ, êàêòî è äà ïðîäúëæè àêòèâíàòà ñúâìåñòíà ðàáîòà.   

Ïîëçàòà çà Ìàæîðèòàðíèÿ ñîáñòâåíèê å äîñòúïúò äî ôèíàíñîâè ñðåäñòâà çà 
Êîìïàíèÿòà, êîèòî ùå è ïîçâîëÿò äà ïðîäúëæè ðåàëèçèðàíåòî íà ïðåäñòîÿùè è 
âå÷å çàïî÷íàòè Ïðîåêòè. 
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