
































 
ДЕКЛАРАЦИЯ НА ОЦЕНИТЕЛ 

 
 

 Долуподписаната,  

Дияна Борисова Тодорова, ЕГН 7507125818, с постоянен адрес: гр. София, 
община Столична, район Илинден, ж.к. „Илинден” бл. 131А, вх. „А”,  ет. 7, ап. 20, 
притежаваща л. к. № 626216230, изд. на 30.09.2009 г. от МВР-София, притежаваща 
Сертификат с рег. № 100100669/14.12.2009 г. за оценка на недвижими имоти, издадени 
от КНОБ, 

 
ДЕКЛАРИРАМ, че: 

 
1. не съм лице, притежаващо пряко или непряко акции в “ЕНЕМОНА” АД; 
2. не съм член на Съвета на директорите на “ЕНЕМОНА” АД; 
3. не съм свързано лице с член на Съвета на директорите или с лице, което 

притежава пряко или непряко повече от 5 на сто от капитала на “ЕНЕМОНА” АД; 
4. не съм страна по сделката, нито член на управителен или контролен орган, 

съдружник или акционер на страна по сделката, както и свързано лице със страна по 
сделката, с член на управителния или контролния й орган, с неин съдружник или 
акционер; 

5. не мога да бъде повлияна от друга форма на зависимост или конфликт на 
интереси. 

 

 

                                                                                                           
 25.05.2010 г.    ДЕКЛАРАТОР: 
 гр. София 
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СТАНОВИЩЕ 

    
 

ОТНОСНО: Пазарните наемни нива на офис площи в град 
София район Слатина кв. Гео Милев, във връзка с 
Проектодоговори за наем между „Енемона” АД, като 
Наемодател и „Енемона Ютилитис” ЕАД, „Еско 
Инженеринг” ЕАД, „ФЕЕИ” АДСИЦ, „ФИНИ” АДСИЦ и „ТФЕЦ 
Никопол” ЕАД, като Наематели, с които Наемодателят 
предоставя на Наемателите офиси и гаражи в 
Производствено- техническа сграда в град София ул. 
„Коста Лулчев” 20 
 
 
 
 
 
 
Възложител: “Енемона” АД 
 
 

 
 

 
 
 
 

21 Май 2010 г. 
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І. ЗАДАЧА  
 
Задачата е да се даде становище за пазарните наемни нива на офис площи в град София 
район Слатина кв. Гео Милев подобни на площи, намиращи се в производствено- техническа 
сграда с обособена административна част, намираща се в град София ул. Цветан 
Радославов /бивша Лазар станев/ N 72, с настоящ административен адрес град София ул. 
Коста Лулчев 20. 
 
 
 
ІІ. ОСНОВАНИЕ ЗА ДАВАНЕ НА СТАНОВИЩЕТО 
 
Настоящата експертиза се извършва на основание чл. 114 а ал.4  от Закона за публично 
предлагане на ценни книжа, по повод сключване на Договори за наем между „Енемона” АД, 
като Немодател и „Енемона Ютилитис” ЕАД, „Еско Инженеринг” ЕАД, „ФЕЕИ” АДСИЦ, 
„ФИНИ” АДСИЦ и „ТФЕЦ Никопол” ЕАД. 
 
 
 
ІІІ. ОБЕКТ  
 
Обект на настоящото становище са пазарните наемни нива на офис площи в град София 
район Слатина кв. Гео Милев. 
 
 
 
ІV. ДАТА  
 
Експертизата е извършена към  21.05.2010 г.,  към която дата са предоставени справки и 
документи от „Енемона” АД. 
 

 

 

Всички субективни преценки, анализи и заключения, свързани с изготвянето на това 
становище, се основават на разбирането и приемането за абсолютност или доказуемост на 
притежаваните права върху оценяваните активи от страна на техните титуляри. 

Лицето, изготвило становището не се ангажира с проверка достоверността и надеждността 
на изходната информация и не носи отговорност за подадена непълна, неточна, или  
погрешна информация, макар да са положили усилия за нейното проверяване и сравняване. 
Лицето се основава на точността на изходната информация, подадена от дружеството. 

Настоящата становище, както и съдържащите се в него анализи, обобщения и заключения, 
са направени въз основа на следните ограничителни условия: 

- Преценявани са факти и условия, които са съществували към датата изготвяне. 
Последвалите събития не са отчитани при изготвяне на становището. 
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V. ИЗТОЧНИЦИ НА ИНФОРМАЦИЯ 
 
За целите на становището бяха използвани следните източници на информация:  

 
• Нотариален акт за продажба на недвижим имот N 67 том I рег. N 02498 дело N 0063 от 

12.02.2010 г. 
• Скица от 12.11.2009 година от Столична Община район Слатина отдел Кадастър и 

регулация 
• Комбинирана скица за пълна или частична идентичност по повод Молба с вх. N 68-00-

1628 от 11,09,2008 г. от ГИС- София ЕООД 
• Удостоверение с изх. N 68-00-1681 от 07.12.2009 г. от ГИС- София ЕООД 
• Удостоверение за данъчна оценка по чл. 264 ал. 1 от ДОПК с изх. N 070019/135 от 

15.01.2010 г. на Столична община Дирекция МДТ Слатина 
• Договор за наем /проект/ между „Енемона” АД и „Енемона Ютилитис” ЕАД 
• Договор за наем /проект/ между „Енемона” АД и „Еско Инженеринг” ЕАД 
• Договор за наем /проект/ между „Енемона” АД и „ФЕЕИ” АДСИЦ 
• Договор за наем /проект/ между „Енемона” АД и „ФИНИ” АДСИЦ 
• Договор за наем /проект/ между „Енемона” АД и „ТФЕЦ Никопол” ЕАД 

 
 
 
VІ. ОПИСАНИЕ НА СТРАНИТЕ  
 
Съгласно справка в Агенция по вписванията- Търговски регистър правният статут на 
„Енемона” АД  към 21.05.2010 година е, както следва: 
Основни обстоятелства 
ЕИК 020955078     
Фирма ЕНЕМОНА     
Правна форма Акционерно дружество     
Изписване на чужд 
език ENEMONA     

Седалище и адрес на 
управление 

БЪЛГАРИЯ 
област Враца, община Козлодуй 
гр. Козлодуй 3320 
ул. Панайот Хитов No 1А 
тел.: 0973/80159, факс: 0973/80874 
Електронна поща: office@enemona.com, Интернет страница: 
www.enemona.com  

   

Предмет на дейност 

ПPOEKTAHTCKA, ИHBECTИTOPCKA, CTPOИTEЛHO - 
MOHTAЖHA, ПУCKOBO - HAЛAДЪЧHA, PEMOHTHA, 
CEPBИЗHA, ИHЖEHEPИHГOBA, MAPKETИHГOBA, 
TУPИCTИЧECKA, OБЩECTBEHO XPAHEHE, XOTEЛИEPCKA, 
KЪMПИHГOBA, ПOCPEДHИЧECKA, PEKЛAMHA, TЪPГOBCKA 
ДEЙHOCT /BKЛ. BHOC, ИЗHOC, ПOKУПKO - ПPOДAЖБA HA 
HEДBИЖИMИ ИMOTИ, BKЛ. ЗEMEДEЛCKИ ЗEMИ, ПOKУПKO 
- ПPOДAЖБA HA BЗEMAHИЯ, OБMEHHИ, 
KOMПEHCAЦИOHHИ, ЛИЗИHГOBИ, HAEMHИ, БAPTEPHИ, 
KOHCИГHAЦИOHHИ CДEЛKИ/, ПPOИЗBOДCTBO, 
ИЗKУПУBAHE, PEAЛИЗAЦИЯ И CEPBИЗ И TЪPГOBИЯ HA 
MAШИHИ, CЪOPЬЖEHИЯ, MATEPИAЛИ, ДETAЙЛИ И 
PEЗEPBHИ ЧACTИ И CTOKИ ЗA ШИPOKO ПOTPEБЛEHИE, 
ПPOИЗBOДCTBO, ПPEHOC, PAЗПPEДEЛEHИE И TЪPГOBИЯ 

   

mailto:office@enemona.com
http://www.enemona.com/
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HA TOПЛИHHA И EЛEKTPИЧECKA EHEPГИЯ, 
BKЛЮЧИTEЛHO И ПPOИЗBEДEHA OT BЪЗOБHOBЯEMИ 
EHEPГИЙHИ ИЗTOЧHИЦИ, ПPOИЗBOДCTBO И TЪPГOBИЯ HA 
EHEPГИЙHИ HOCИTEЛИ - CЛEД ПOЛУЧABAHE HA 
CЪOTBETHOTO PAЗPEШEHИE/ЛИЦEHЗИЯ B ПPEДBИДEHИTE 
OT ЗAKOHA CЛУЧAИ, ПPOEKTИPAHE И ИЗГPAЖДAHE HA 
EHEPГИЙHИ И EHEPГOCПECTЯBAЩИ CЪOPЬЖEHИЯ, 
EHEPГOEФEKTИBHИ УCЛУГИ /BKЛ. OБCЛEДBAHE, 
KOHCУЛTИPAHE, ПPOУЧBAHE, ПPOEKTИPAHE, 
KOHCTPУИPAHE, ИHCTAЛИPAHE, MOДEPHИЗAЦИЯ, 
ПOДДPЬЖKA, УПPABЛEHИE И MOHИTOPИHГ HA MAШИHИ, 
CЪOPЬЖEHИЯ И CГPAДИ/, TЪPCEHE, ПPOУЧBAHE, 
PAЗPAБOTBAHE, ДOБИB И ИЗПOЛЗBAHE HA ПOДЗEMHИ 
БOГATCTBA ПO CMИCЪЛA HA ЧЛ.2 OT ЗAKOHA ЗA 
ПOДЗEMHИTE БOГATCTBA, KAKTO И HA БИOЛOГИЧHИ, 
MИHEPAЛHИ, EHEPГИЙHИ PECУPCИ И BOДИ, 
ПPИДOБИBAHE HA KOHЦECИИ ЗA XИДPOMEЛИOPATИBHИ 
И BOДOCHAБДИTEЛHИ CЪOPЪЖEHИЯ И CИCTEMИ, 
TEPMИHAЛИ OT ПPИCTAHИЩA, PEПУБЛИKAHCKИ 
ПЪTИЩA, OБEKTИ HA ЖEЛEЗOПЪTHATA 
ИHФPACTPУKTУPA, KOHCУЛTAHTCKИ, ПPEBOДAЧECKИ, 
ABTOCEPBИЗHИ, TPAHCПOPTHИ, TAKCИMETPOBИ, 
TУPИCTИЧECKИ, KOMУHИKAЦИOHHИ И БИTOBИ УCЛУГИ, 
CEЛCKOCTOПAHCKA ДEЙHOCT /BKЛ. ПPOИЗBOДCTBO, 
ИЗKУПУBAHE, ПPEPAБOTKA И PEAЛИЗAЦИЯ HA 
CEЛCKOCTOПAHCKИ ПPOДУKTИ/ B CTPAHATA И ЧУЖБИHA, 
BETEPИHAPHO - MEДИЦИHCKИ УCЛУГИ И KOHCУЛTAЦИИ, 
AKЦИOHEPHИ И ДЯЛOBИ УЧACTИЯ, BKЛЮЧИTEЛHO 
ПPИДOБИBAHE HA ДЯЛOBE И AKЦИИ OT ДPУГИ 
ДPУЖECTBA, УЧACTИE B CMECEHИ ДPУЖECTBA, 
ПPИДOБИBAHE HA AKЦИИ, ДЯЛOBE И/ИЛИ ДPУЖECTBA 
ЧPEЗ CЛИBAHE И BЛИBAHE, KAKTO И TЯXHATA 
ПPOДAЖБA, MAГAЗИHHA TЪPГOBИЯ, KAKTO И BCИЧKИ 
HEЗAБPAHEHИ OT ЗAKOHOДATEЛCTBOTO HA PEПУБЛИKA 
БЪЛГAPИЯ ДEЙHOCTИ .  

Представители 
ДИЧКО ПРОКОПИЕВ ПРОКОПИЕВ 
ЛЮДМИЛ ИВАНОВ СТОЯНОВ 
ЦВЕТАН КАМЕНОВ ПЕТРУШКОВ    

Начин на 
представляване 

Друг начин: 
ЗАЕДНО И ПООТДЕЛНО     

Съвет на директорите 

ДИЧКО ПРОКОПИЕВ ПРОКОПИЕВ 
ЛЮДМИЛ ИВАНОВ СТОЯНОВ 
ЦВЕТАН КАМЕНОВ ПЕТРУШКОВ 
БОГОМИЛ АРСЕНОВ СПИРДОНОВ 
ИЛИАН БОРИСОВ МАРКОВ 
ПРОКОПИ ДИЧЕВ ПРОКОПИЕВ 
МАРГАРИТА ИВАНОВА ДИНЕВА 
ГЕОРГИ ЗАМФИРОВ ГОРАНОВ 
Дата на изтичане на мандата: 30.06.2011 
ИВАН ДИМИТРОВ ПЕТРОВ 
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Специални условия ДРУЖЕСТВОТО Е ПУБЛИЧНО ПО СМИСЪЛА НА ЗАКОНА ЗА 
ПУБЛИЧНОТО ПРЕДЛАГАНЕ НА ЦЕННИ КНИЖА     

Капитал 
Размер 13036501 лв.     

Акции 

Особени условия за прехвърляне: 
АКЦИИТЕ НА ДРУЖЕСТВОТО СЕ ПРЕХВЪРЛЯТ СВОБОДНО, БЕЗ 
ОГРАНИЧЕНИЯ ИЛИ УСЛОВИЯ, ПРИ СПАЗВАНЕ НА 
ИЗИСКВАНИЯТА НА ДЕЙСТВАЩОТО ЗАКОНОДАТЕЛСТВО ЗА 
СДЕЛКИ С БЕЗНАЛИЧНИ ЦЕННИ КНИЖА. 
Права: 
КЛАС 1 - ОБИКНОВЕНИ, ПОИМЕННИ, БЕЗНАЛИЧНИ - ПРАВО НА 
ГЛАС, ПРАВО НА ДИВИДЕНТ И ПРАВО НА ЛИКВИДАЦИОНЕН 
ДЯЛ, ОСВЕН АКО ДРУГО Е ПРЕДВИДЕНО В РЕШЕНИЕТО НА 
ДРУЖЕСТВЕНИЯ ОРГАН ЗА ИЗДАВАНЕ НА ДАДЕНА ЕМИСИЯ 
АКЦИИ; КЛАС 2 - ПРИВИЛЕГИРОВАНИ, ПОИМЕННИ, 
БЕЗНАЛИЧНИ - БЕЗ ПРАВО НА ГЛАС, ПРАВО НА ГАРАНТИРАН 
ДИВИДЕНТ В РАЗМЕР НА 10% ОТ ЕМИСИОННАТА ИМ 
СТОЙНОСТ, С ОПЦИЯ ЗА КОНВЕРТИРАНЕ В АКЦИИ ОТ 1 КЛАС В 
СРОК ДО 7ГОД. ОТ ИЗДАВАНЕТО И ПРИ ДОПЪЛНИТЕЛНИ 
УСЛОВИЯ СЪГЛАСНО ПРОСПЕКТА ЗА ИЗДАВАНЕ НА 
ЕМИСИЯТА. 
Акция: 
Вид: ПРИВИЛЕГИРОВАНИ, Брой: 1102901, Номинал: 1 лв. 
Акция: 
Вид: ПОИМЕННИ, БЕЗНАЛИЧНИ, Брой: 11933600, Номинал: 1 лв. 

   

Внесен капитал 13036501 лв.     

Непарична вноска  

Описание: ЗАЯВКИ ЗА РЕГИСТРАЦИЯ НА 3(ТРИ) КОМБИНИРАНИ 
МАРКИ ВХ.№77561/18.03.2005.ГОД., 77562/18.03.2005 ГОД. И 
77563/18.03.2005 ГОД. НАПАТЕНТНО ВЕДОМСТВО НА РЕПУБЛИКА 
БЪЛГАРИЯ, СЪСТАВЛЯВАЩИ СИМВОЛ, УНИКАЛЕН ШРИФТ И 
ЗНАК, СЪДЪРЖАЩ "ЕНЕМОНА", КАКТО СЛЕДВА: ЕДНО ЧЕРНО 
БЯЛО-КИРИЛИЦА, ЕДНО ЧЕРНО-БЯЛО-ЛАТИНИЦА И ЕДНО 
ЦВЕТНО КИРИЛИЦА СЪС СЛЕДНИТЕ ПАРАМЕТРИ НА 
ИЗОБРАЖЕНИЯТА: НАКЛОН НА ГРЕДИТЕ НА БУКВИТЕ И НА 
СИМВОЛА - 60 ГРАДУСА, 100% ЧЕРЕН ЦВЯТ ЗА ЧЕРНО-БЕЛИТЕ 
ИЗОБРАЖЕНИЯ И С ПРЕТЕНЦИЯ ЗА ЕЛЕКТРИКОВО - ЗЕЛЕН ЦВЯТ 
НА ЦВЕТНОТО ИЗОБРАЖЕНИЕ, ВЕРТИКАЛНО КОМПОЗИРАНЕ НА 
СИМВОЛА И ЗНАКА ПРИ ВИЗУАЛИЗИРАНА 
ВЗАИМОСВЪРЗАНОСТ НА ЕЛЕМЕНТИТЕ, СЪОБРАЗНО 
ПОДАДЕНИТЕ ЗАЯВКИ ЗА РЕГИСТРАЦИЯ НА МАРКИ. 
Стойност: 1400000 лв. 
Номер на акт за назначаване на вещи лица: / 

   

 
Съгласно справка в Агенция по вписванията- Търговски регистър правният статут на 
„Енемона Ютилитис” ЕАД  към 21.05.2010 година е, както следва: 
ЕИК 106609315  
Фирма ЕНЕМОНА ЮТИЛИТИС  
Правна форма Еднолично акционерно дружество  
Изписване на чужд 
език ENEMONA UTILITIES  



Пазарни наемни  нива на офис площи в град София район Слатина кв. Гео Милев  

____________________________________________________________________ 
Оценител: Дияна Борисова Тодорова 
 

Стр. 6 от 13 

Седалище и адрес на 
управление 

БЪЛГАРИЯ 
област София (столица), община Столична 
гр. София 1408 
район р-н Триадица 
ж.к. ИВАН ВАЗОВ, БАЛША No 1, бл. 9, ет. 4 
тел.: 02/8054887, факс: 02/9159815 
Електронна поща: d.chalakova@enemona.com, Интернет страница: 
www.enemona-utilities.com  

Адрес за 
кореспонденция с 
НАП на територията 
на страната 

БЪЛГАРИЯ 
област София (столица), община Столична 
гр. София 1408 
район р-н Триадица 
ж.к. ИВАН ВАЗОВ, БАЛША No 1, бл. 9, ет. 4  

Предмет на дейност 

ТЪРГОВИЯ С ЕЛЕКТРИЧЕСКА ЕНЕРГИЯ; ПРОИЗВОДСТВО, ВНОС 
И ИЗНОС НА ЕЛЕКТРИЧЕСКА И ТОПЛИННА ЕНЕРГИЯ; 
ТЪРГОВИЯ СЪС ЗЕЛЕНИ СЕРТИФИКАТИ; ЕНЕРГИЕН 
МЕНИДЖМЪНТ, ИНВЕСТИЦИОННО ПРОЕКТИРНЕ И 
КОНСУЛТАНТСКА ДЕЙНОСТ В ОБЛАСТТА НА ЕНЕРГЕТИКАТА; 
ТЪРГОВИЯ (ВЪТРЕШНА И ВЪНШНА) С ВСИЧКИ ВИДОВЕ 
ЕНЕРГОНОСИТЕЛИ - СЛЕД ПОЛУЧАВАНЕ НА СЪОТВЕТНОТО 
РАЗРЕШЕНИЕ /ЛИЦЕНЗИЯ В ПРЕДВИДЕНИТЕ ОТ ЗАКОНА 
СЛУЧАИ; ИЗГРАЖДАНЕ И УПРАВЛЕНИЕ НА МРЕЖИ ЗА 
ПРИРОДЕН ГАЗ В ГРАДСКИТЕ ПРОМИШЛЕНИ ЗОНИ; 
ЕКСПЛОАТАЦИЯ, ПОДДРЪЖКА И РЕМОНТ НА ИЗГРАДЕНИ 
ВОДОИЗТОЧНИЦИ, ВОДОПРОВОДНИ МРЕЖИ, СЪОРЪЖЕНИЯ И 
ПОМПЕНИ СТАНЦИИ; ДОСТАВКА, ЗАХРАНВАНЕ И 
ВОДОСНАБДЯВАНЕ; ПРЕНОС И СНАБДЯВАНЕ С ПИТЕЙНА 
ВОДА; ДЯЛОВО РАЗПРЕДЕЛЕНИЕ НА КОЛИЧЕСТВА 
ИЗРАЗХОДВАНА СТУДЕНА ПИТЕЙНА ВОДА; ИЗГРАЖДАНЕ И 
УПРАВЛЕНИЕ НА КАНАЛИЗАЦИОННАТА МРЕЖА; 
ПРЕДОСТАВЯНЕ НА ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОННИ УСЛУГИ; 
ПРОЕКТИРАНЕ И ИЗГРАЖДАНЕ НА ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОННИ 
СЪОРЪЖЕНИЯ И СИСТЕМИ В СТРАНАТА И ЧУЖБИНА; 
СЪБИРАНЕ, ТРАНСПОРТ, ТРЕТИРАНЕ И ПРЕРАБОТКА НА 
ТВЪРДИ (БИТОВИ И ПРОМИШЛЕНИ)ОТПАДЪЦИ; 
ПРЕЧИСТВАНЕ (РЕЦИКЛИРАНЕ) НА ОТПАДНИ ВОДИ (БИТОВИ 
И ПРОМИШЛЕНИ) И СЪОТВЕТНА ПРЕРАБОТКА НА 
КАНАЛНИТЕ НАНОСИ; ОБЛАГОРОДЯВАНЕ НА ЗАМЪРСЕНИТЕ 
ПЛОЩИ; ОБСЛУЖВАНЕ НА ГРАДА (УЛИЧНО ОСВЕТЕЛЕНИЕ, 
УПРАВЛЕНИЕ НА СГРАДИ, ПАРКИНГИ, ПОДЛЕЗИ И ДР.); 
ОЗЕЛЕНЯВАНЕ, ПОДДЪРЖАНЕ НА ПАРКОВЕ И ГРАДИНИ, 
ПАРКОВО СТРОИТЕЛСТВО, КАКТО И ВСЯКА ДРУГА ДЕЙНОСТ, 
НЕЗАБРАНЕНА ОТ ЗАКОН.  

6а.  Основна дейност 
по НКИД 

Код НКИД: 35.14 
Основна икономическа дейност от НКИД: Търговия с електрическа 
енергия  

10.  Представители БЛАГОЙ ГАВРИЛОВ ГОЛУБАРЕВ 
Съвет на директорите Заличено обстоятелство  

Управителен съвет Дата на изтичане на мандата: 01.07.2011 
БОГДАН ДИЧЕВ ПРОКОПИЕВ 

mailto:d.chalakova@enemona.com
http://www.enemona-utilities.com/
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БЛАГОЙ ГАВРИЛОВ ГОЛУБАРЕВ 
КОНСТАНТИН ВАЛЕРИЕВ КОНСТАНТИНОВ 

Надзорен съвет 

Дата на изтичане на мандата: 01.07.2011 
ДИЧКО ПРОКОПИЕВ ПРОКОПИЕВ 
ПРОКОПИ ДИЧЕВ ПРОКОПИЕВ 
ЦВЕТАН КАМЕНОВ ПЕТРУШКОВ 

Едноличен 
собственик на 
капитала 

"ЕНЕМОНА" АД, ЕИК 020955078  

Размер 2250000 лв.  

Акции 

Особени условия за прехвърляне: 
РАЗПОРЕЖДЕАНЕТО С АКЦИИ СЕ ИЗВЪРШВА ПО РЕШЕНИЕ НА 
ЕДНОЛИЧНИЯ СОБСТВЕНИК НА КАПИТАЛА, ВЗЕТО СЪГЛАСНО 
НЕГОВИЯ УСТАВ. 
Права: 
1.с право на глас 2.право на дивидент 3.право на ликвидационен дял 
Акция: 
Вид: обикновени поименни, Брой: 1710000, Номинал: 1 лв. 
Акция: 
Вид: обикновени, на приносител, Брой: 540000, Номинал: 1 лв. 

Внесен капитал 2250000 лв. 
 
Съгласно справка в Агенция по вписванията- Търговски регистър правният статут на „Еско 
Инженеринг” АД  към 21.05.2010 година е, както следва: 
ЕИК 131147421  
Фирма ЕСКО ИНЖЕНЕРИНГ  
Правна форма Акционерно дружество  
Изписване на чужд 
език ESCO ENGINEERING  

Седалище и адрес на 
управление 

БЪЛГАРИЯ 
област София (столица), община Столична 
гр. София 1408 
район р-н Триадица 
ул. БАЛША No 1, бл. 9, ет. 5 
тел.: 02/ 955 26 25, факс: 02/ 955 27 67 
Интернет страница: info@esco-enginering.biz  

Предмет на дейност 

КОНСУЛТИРАНЕ, ПРОУЧВАНЕ, ПРОЕКТИРАНЕ, КОНСТРУИРАНЕ, 
ИНСТАЛИРАНЕ, МОДЕРНИЗАЦИЯ, ПОДДРЪЖКА И/ИЛИ 
УПРАВЛЕНИЕ И МОНИТОРИНГ НА МАШИНИ, СЪОРЪЖЕНИЯ И 
СГРАДИ, ВОДЕЩИ ДО НАМАЛЯВАНЕ НА ПОТРЕБЛЕНИЕТО НА 
ЕНЕРГИЯ, ПРОИЗВОДСТВО И ДОСТАВКА НА ВЪЗЛИ, ДЕТАЙЛИ, 
МАШИНИ, СЪОРЪЖЕНИЯ И ИНСТАЛАЦИИ, ТЪРГОВСКА 
ДЕЙНОСТ, ПРОИЗВОДСТВО НА ЕЛЕКТРИЧЕСКА ЕНЕРГИЯ, 
ПРИДОБИВАНЕ И ПРЕДОСТАВЯНЕ НА ПРАВА ВЪРХУ ОБЕКТИ 
НА ИНТЕЛЕКТУАЛНАТА СОБСТВЕНОСТ И НОУ-ХАУ, 
ГАРАНЦИОНЕН И ИЗВЪНГАРАНЦИОНЕН СЕРВИЗ НА МАШИНИ 
И СЪОРЪЖЕНИЯ, РЕМОНТ, РЕКОНСТРУКЦИЯ И СТРОИТЕЛНИ 
РАБОТИ, ПРЕДСТАВИТЕЛСТВО И АГЕНТСТВО НА МЕСТНИ И 
ЧУЖДЕСТРАННИ ЛИЦА, КАКТО И ВСИЧКИ ДРУГИ ДЕЙНОСТИ, 
КОИТО НЕ СА ЗАБРАНЕНИ ОТ ЗАКОНИТЕ НА РЕПУБЛИКА 

http://info@esco-enginering.biz/
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БЪЛГАРИЯ.  
Представители БОГДАН ДИЧЕВ ПРОКОПИЕВ 
Начин на 
представляване Заличено обстоятелство  

Съвет на директорите Дата на изтичане на мандата: 23.05.2012 

Управителен съвет 

Дата на изтичане на мандата: 29.08.2011 
БОГДАН ДИЧЕВ ПРОКОПИЕВ 
БОРИСЛАВ ВЕЛКОВ МИЛОЕВ 
СВЕТЛАНА ДРАГОМИРОВА ПРОКОПИЕВА 

Надзорен съвет 

Дата на изтичане на мандата: 29.08.2011 
ДИЧКО ПРОКОПИЕВ ПРОКОПИЕВ 
ПРОКОПИ ДИЧЕВ ПРОКОПИЕВ 
ЦВЕТАН КАМЕНОВ ПЕТРУШКОВ 

Р азмер 500000 лв.  

Акции 

Права: 
ВСЯКА АКЦИЯ ДАВА ПРАВО НА НЕЙНИЯ СОБСТВЕНИК НА ЕДИН 
ГЛАС В ОБЩОТО СЪБРАНИЕ НА АКЦИОНЕРИТЕ, ПРАВО НА 
ДИВИДЕНТ И ПРАВО НА ЛИКВИДАЦИОНЕН ДЯЛ СЪРАЗМЕРНИ С 
НОМИНАЛНАТА СТОЙНОСТ НА АКЦИЯТА. 
Особени условия за прехвърляне: 
АКЦИИТЕ НА ПРИНОСИТЕЛ СЕ ПРЕХВЪРЛЯТ С ПРЕДАВАНЕТО ИМ  
Акция: 
Вид: НА ПРИНОСИТЕЛ, Брой: 5000, Номинал: 100 лв. 

Внесен капитал 162250 лв. 
 
Съгласно справка в Агенция по вписванията- Търговски регистър правният статут на „ФЕЕИ” 
АДСИЦ  към 21.05.2010 година е, както следва: 
ЕИК 175050274  

Фирма ФОНД ЗА ЕНЕРГЕТИКА И ЕНЕРГИЙНИ ИКОНОМИИ-
ФЕЕИ  

Правна форма Акционерно дружество със специална инвестиционна цел  
Изписване на чужд 
език FOND ZA ENERGETIKA I ENERGIINI IKONOMII - FEEI  

Седалище и адрес на 
управление 

БЪЛГАРИЯ 
област София (столица), община Столична 
гр. София 1408 
район Триадица 
ж.к. ИВАН ВАЗОВ, ул. БАЛША No 1, ет. 5 
тел.: 028054880, 028054862, факс: 028054880 
Електронна поща: feei@eesf.biz, Интернет страница: 
www.eesf.biz  

Предмет на дейност 

Набиране на средства чрез издаване на емисии ценни книжа и 
инвестиране на набраните средства във вземания 
/секюритизация на вземания/, покупко-продажба на вземания, 
както и извършване на други търговски дейности, пряко 
свързани с покупко-продажбата и/или секюритизация на 
вземанията.  

Представители ЦВЕТАН КАМЕНОВ ПЕТРУШКОВ 
ДЕЯН БОЯНОВ ВЪРБАНОВ 

mailto:feei@eesf.biz
http://www.eesf.biz/
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Начин на 
представляване Поотделно  

Съвет на директорите 
ПРОКОПИ ДИЧЕВ ПРОКОПИЕВ 
ЦВЕТАН КАМЕНОВ ПЕТРУШКОВ 
ДЕЯН БОЯНОВ ВЪРБАНОВ 

Размер 1303374 лв.  

Акции 

Особени условия за прехвърляне: 
няма 
Права: 
СВОБОДНОПРЕХВЪРЛИМИ, С ПРАВО НА ГЛАС 
Акция: 
Вид: ОБИКНОВЕНИ, ПОИМЕННИ, БЕЗНАЛИЧНИ, Брой: 1303374, 
Номинал: 1 лв. 

Внесен капитал 1303374 лв. 
 
Съгласно справка в Агенция по вписванията- Търговски регистър правният статут на „ФИНИ” 
АДСИЦ  към 21.05.2010 година е, както следва: 
ЕИК 175242367  
Фирма ФОНД ЗА ИНВЕСТИЦИИ В НЕДВИЖИМИ ИМОТИ-ФИНИ  
Правна форма Акционерно дружество със специална инвестиционна цел  
Изписване на чужд 
език Заличено обстоятелство  

Седалище и адрес на 
управление 

БЪЛГАРИЯ 
област София (столица), община Столична 
гр. София 1408 
район Триадица 
ж.к. ИВАН ВАЗОВ, ул. БАЛША No 1, бл. 9, ет. 2 
тел.: 028054862, факс: 028054790 
Електронна поща: r.rashkov@enemona.com  

Предмет на дейност 

Инвестиране на парични средства, набрани чрез издаване на ценни книжа, 
в недвижими имоти /секюритизация на недвижими имоти/ посредством 
покупка на право на собственост и други вещни права върху недвижими 
имоти, извършване на строежи и подобрения в тях, с цел предоставянето 
им за управление, отдаване под наем, лизинг, аренда и/или продажбата им.  

Представители РУМЕН ПЕТКОВ РАШКОВ 
ЦВЕТАН КАМЕНОВ ПЕТРУШКОВ 

Начин на 
представляване 

Друг начин: 
заедно и поотделно  

Съвет на директорите 

Дата на изтичане на мандата: 02.02.2010 
РУМЕН ПЕТКОВ РАШКОВ 
ЦВЕТАН КАМЕНОВ ПЕТРУШКОВ 
АННА МИТКОВА КОЖУХАРОВА 

Размер 650000 лв.  

Акции 

Права: 
акции от един клас, с право на глас 
Акция: 
Вид: обикновени, безналични, Брой: 650000, Номинал: 1 лв. 

Внесен капитал 650000 лв. 
 

mailto:r.rashkov@enemona.com
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Съгласно справка в Агенция по вписванията- Търговски регистър правният статут на „ТФЕЦ 
Никопол” ЕАД  към 21.05.2010 година е, както следва: 
ЕИК 200072496  
Фирма ТФЕЦ НИКОПОЛ  
Правна форма Еднолично акционерно дружество  

Седалище и адрес на 
управление 

БЪЛГАРИЯ 
област Плевен, община Никопол 
гр. Никопол 5940 
ул. " ЕЛИЯ " No 2 

Предмет на дейност 

ПРОУЧВАТЕЛНА, ПРОЕКТАНТСКА, СТРОИТЕЛНО - 
МОНТАЖНА, ПУСКО - НАЛАДЪЧНА, РЕМОНТНА, СЕРВИЗНА, 
ИНЖЕНЕРИНГОВА ДЕЙНОСТ; ПРОИЗВОДСТВО И ПРОДАЖБА 
НА ЕЛЕКТРИЧЕСКА И ТОПЛИННА ЕНЕРГИЯ ОТ РАЗЛИЧНИ 
ЕНЕРГОНОСИТЕЛИ, В Т. Ч. И ОТ ВЪЗОБНОВЯЕМИ ЕНЕРГИЙНИ 
ИЗТОЧНИЦИ, ТЪРГОВИЯ С ЕЛЕКТРИЧЕСКА И ТОПЛИННА 
ЕНЕРГИЯ, ВНОС И ИЗНОС НА ЕЛЕКТРИЧЕСКА ЕНЕРГИЯ- СЛЕД 
ПОЛУЧАВАНЕ НА СЪОТВЕТНОТО РАЗРЕШЕНИЕ / ЛИЦЕНЗИЯ 
В ПРЕДВИДЕНИТЕ ОТ ЗАКОНА СЛУЧАИ; КОНСУЛТАНТСКА 
ДЕЙНОСТ В ОБЛАСТТА НА ЕНЕРГЕТИКАТА; ТЪРГОВИЯ ( 
ВЪТРЕШНА И ВЪНШНА ) С ВСИЧКИ ВИДОВЕ 
ЕНЕРГОНОСИТЕЛИ - СЛЕД ПОЛУЧАВАНЕ НА СЪОТВЕТНОТО 
РАЗРЕШЕНИЕ / ЛИЦЕНЗИЯ В ПРЕДВИДЕНИТЕ ОТ ЗАКОНА 
СЛУЧАИ; ИЗГРАЖДАНЕ И УПРАВЛЕНИЕ НА МРЕЖИ ЗА 
ПРИРОДЕН ГАЗ; ПРОИЗВОДСТВО НА И ТЪРГОВИЯ С 
БИОГОРИВА; ПРОМИШЛЕНО И ГРАЖДАНСКО 
СТРОИТЕЛСТВО, МОНТАЖ И РЕМОНТ НА 
ЕЛЕКТРОСЪОРЪЖЕНИЯ, ЕЛЕКТРОЦЕНТРАЛИ, 
ПРЕЧИСТВАТЕЛНИ СЪОРЪЖЕНИЯ, ПРОМИШЛЕНО И 
ТЕХНОЛОГИЧНО ОБОРУДВАНЕ, КАКТО И ВСИЧКИ ДРУГИ 
НЕЗАБРАНЕНИ ОТ ЗАКОНА ДЕЙНОСТИ.  

 Представители БОРИС ИВАНОВ ПЕТЛОВ 

 Начин на 
представляване 

Друг начин: 
Ограничения в представителната власт на Изпълнителния директор: 
Изпълнителният директор сключва договори на стойност над 50 000 
лева винаги заедно с Председателя на Управителния съвет; 
Изпълнителният директор сключва договори за придобиване и 
отчуждаване на недвижими имоти и вещни права върху тях, за 
ползване на инвестиционни кредити и даване на гаранции и 
обезпечения винаги заедно с Председателя на Управителния съвет.  

Управителен съвет 

Дата на изтичане на мандата: 14.02.2011 
БОГДАН ДИЧЕВ ПРОКОПИЕВ, Председател на УС 
БОРИС ИВАНОВ ПЕТЛОВ, Изпълнителен директор 
ЦВЯТКО ВАСКОВ ПЕТРОВ 

Надзорен съвет 

Дата на изтичане на мандата: 14.02.2011 
ДИЧКО ПРОКОПИЕВ ПРОКОПИЕВ, Председател на НС 
ЦВЕТАН КАМЕНОВ ПЕТРУШКОВ, Зам.председател на НС 
ПРОКОПИ ДИЧЕВ ПРОКОПИЕВ 

Едноличен 
собственик на 
капитала 

"ЕНЕМОНА" АД, ЕИК 020955078  
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Размер 2000000 лв.  

Акции 

Права: 
НЯМА 
Особени условия за прехвърляне: 
НЯМА 
Акция: 
Вид: ПОИМЕННИ, Брой: 2000000, 
Номинал: 1 лв. 

Внесен капитал 500000 лв 
 
 
 
VIІ. ОПИСАНИЕ НА РАЙОНА И АНАЛИЗ НАЕМНИ НИВА 
 
 
ОПИСАНИЕ НА РАЙОНА  
 
Квартал Гео Милев е част от Район Слатина на Столична Община. Посредством бул. 
Цариградско шосе кварталът се свързва с централните части на град София, като отстои от 
тях на около 3 км. В район Слатина се намира Летище София. В квартала има застрояване 
от жилищни сгради старо и ново строителство, администратаивни, офис и търговски сгради, 
хотели и посолства. В района се намират сградите на Агенция по вписванията, ТД на НАП 
София- град офис Изток, Търговски център „Скай Сити”, Търговски и офис център „Сердика ”, 
Румънското и Китайското посолства, хотел Плиска, зала Универсиада и зала Фестивална, 
сградите на БАН и ИЧС, и Спортен комплекс Червено знаме.  
Инженерната инфраструктура в района е напълно изградена. През квартала минават няколко 
линии на градския транспорт и маршрутни линии. 
 
 
АНАЛИЗ НАЕМНИ НИВА 
 
Проектодоговорите за отдаване под наем на офис площи и паркоместа в производствено- 
техническа сграда с обособена административна част, намираща се в град София ул. Цветан 
Радославов /бивша Лазар станев/ N 72, с настоящ административен адрес град София ул. 
Коста Лулчев 20, предвиждат отдаването от „Енемона” АД на: 

• Офиси с обща площ от 188.84 /сто осемдесет и осем цяло и 84 стотни/ кв.м при 
месечна наемна цена от 11 /единадест/ евро за кв.м без ДДС и две парко места при 
месечна наемна цена от 60 /шестдесет/ евро на брой, на „Енемона Ютилитис” ЕАД 

• Офиси с обща площ от 14.50 /четиринадесет цяло и петдесет стотни/ кв.м при 
месечна наемна цена от 11 /единадест/ евро за кв.м без ДДС на „Еско Инженеринг” АД 

• Офиси с обща площ от 28.50 /двадесет и осем цяло и петдесет стотни/ кв.м при 
месечна наемна цена от 11 /единадест/ евро за кв.м без ДДС на „ФЕЕИ” АДСИЦ 

• Офиси с обща площ от 19.86 /деветнадесет цяло и осемдесет и шест стотни/ кв.м при 
месечна наемна цена от 11 /единадест/ евро за кв.м без ДДС на „ФИНИ” АДСИЦ 

• Офиси с обща площ от 45.19 /четиридесет и пет цяло и 19 стотни/ кв.м при месечна 
наемна цена от 11 /единадест/ евро за кв.м без ДДС и две парко места при месечна 
наемна цена от 60 /шестдесет/ евро на брой, на „ТФЕЦ Никопол” ЕАД 

При всички проектодоговори месечната наемна цена за офис площите включва разходите за 
електроенергия, топлоенергия, вода, почистване и охрана на наетия имот. 
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В зависимост от класа на офис сградата и наличието на паркоместа, наемните нива на офис 
площи в района са в диапазона от 7 до 9 евро за кв.м, без да се включват режийните 
разноски /електроенергия и топлоенергия, вода, почистване, охрана, поддръжка на асансьор, 
климатични, вентилационни и други инсталации, такса управление, такса битови отпадъци, 
застраховка, текущи ремонти по поддръжката на помещенията/, възникващи при 
използването на имота. Същите са в диапазона от 2.5 до 4.5 евро за кв.м в зависимост от 
начина на отопление на сградата, нейното състояние и топлотехнически характеристики, 
броя на хората, които работят в помещенията, начина и качеството на управление на обекта. 
Наемните нива на паркоместа са в диапазона от 50 до 65 евро за паркомясто. 
 
За целите на настоящото становище са разгледани и анализирани следните пазарни 
свидетелства: 

• Офис площи кв. Гео Милев бул. Шипченски проход- 150 кв.м за 1 350 евро за кв.м 
или 9 евро за кв.м без включени режийни разноски 

• Офис площи кв. Гео Милев бул. Цариградско шосе- 79 кв.м за 700 евро или 9 евро на 
кв.м без включени режийни разноски 

• Офис площи кв. Гео Милев бул. Цариградско шосе- 227 кв.м за 1589 евро или 7 евро 
на кв.м без включени режийни разноски 

 
При съпоставка на офис площите, предмет на проектодоговорите за наем между „Енемона” 
АД, като Немодател и „Енемона Ютилитис” ЕАД, „Еско Инженеринг” ЕАД, „ФЕЕИ” АДСИЦ, 
„ФИНИ” АДСИЦ и „ТФЕЦ Никопол” ЕАД, с предлаганите на пазара такива, може да се приеме 
справедлива наемна цена от 7.5 евро за кв.м без ДДС, разходи за режийни разноски 
включващи електроенергия, топлоенергия, вода, почистване и охрана на наетия имот от 3.5 
евро на кв.м без ДДС и наем на един брой парко място от 60 евро за кв.м без ДДС. 
 
 
 
В резултат на анализа се дава следното:  
 
 
VІІI. ЗАКЛЮЧЕНИЕ 
 
Наемните нива на офис площи в град София район Слатина кв. Гео Милев  в диапазона 
около 11 евро за кв.м с включени разходи за електроенергия, топлоенергия, вода, 
почистване и охрана на наетия имот и на паркоместата около 60 евро за паркомясто 
съответстват на пазарните нива на наемни цени на подобни по предназначение и район 
наемни цени. 
 
 
                                                                                                         

                                                                                                      
21.05.2010 г.     ОЦЕНИТЕЛ: 
гр. София            
        / Дияна Тодорова/  
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ДОПУСКАНИЯ И ОГРАНИЧИТЕЛНИ УСЛОВИЯ НА ОЦЕНКАТА 

 
 Настоящото становище е валидно към датата на съставянето 21/05/2010 г. и 

към законовата структура към същата дата;  
 Изчислените стойности не поставят ограничение в ползването на други 

техники на оценка, различни от приложените.  
 Становишето е изготвено от името и за сметка на Възложителя. 
 Становишето няма императивен характер за Възложителя и/или други 

ползватели. 
 Всички документи и устно получена при интервю информация имаща 

отношение към това становище предоставени от Възложителя, се считат за 
достоверни и не са извършвани допълнителни проучвателни процедури по 
проверка за достоверност и оценителят не носи отговорност за правния статус 
на активите.  

 
 
 
 

Декларация на оценителя: 
 

 Оценителят гарантира с подписа си коректността, обективността и 
независимостта при изготвяне на становището и декларира, че няма търговски 
интерес към резултатите от същото, няма свързаност с възложителя, и че ще 
опазва търговската тайна и спазва конфиденциалност относно фактите 
станали му известни в процеса на работа. 

 Нито наемането  за изготвяне на настоящото становище, нито 
възнаграждението за извършването му е зависимо от изчислените крайни 
резултати или друг доказан от материален интерес. 

 При извършване на становището не са укрити умишлено съществени факти 
и/или обстоятелства доколкото те са били предоставени. 

 Документите, сведенията, счетоводната информация, мненията, материалите 
и изчисленията предоставени на оценителя и намерили място в този доклад са 
предоставени от източници, за които се смята че заслужават доверие и/или от 
Възложителя, поради което оценителят не носи  отговорност за точността на 
предоставената информация, доколкото не е  бил подведен умишлено. 
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