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ПИСМЕНИ МАТЕРИАЛИ 
за редовно общо събрание на акционерите 

на „ВАЛОР ПРОПЪРТИС” АДСИЦ 
свикано на 05.07.2013 г. 

 
 
I. ОБЩИ ПОЛОЖЕНИЯ 
 
Тези писмени материали са изготвени на основание чл. 224 от Търговския закон 
(“ТЗ”) и чл. 34 от Устава на „Валор Пропъртис” АДСИЦ („Дружеството”) и се 
предоставят безплатно на акционерите на Дружеството. Ако материалите се 
предоставят на пълномощник на акционер, той следва да се легитимира с 
пълномощно. Редовното общо събрание на акционерите („ОСА”) на „Валор 
Пропъртис” АДСИЦ е свикано по реда на чл. 223 от ТЗ и чл. 115 от Закона за 
публичното предлагане на ценни книжа („ЗППЦК”) с покана, обявена в Търговския 
регистър към Агенцията по вписванията, Министерство на правосъдието, република 
България. ОС на акционерите ще се проведе на 05.07.2013 г. от 14.00 часа на адрес: 
град София, ул. ”Енос” № 2. Правото на глас се упражнява от лицата, вписани в 
регистрите на Централния депозитар като акционери 14 дни преди датата на общото 
събрание или към 20.06.2013 г. Регистрацията на акционерите за участие в 
редовното ОС на акционерите ще се извърши от 13.00 часа до 13.50 часа, преди 
началото на събранието. Дружеството е издало 650 000 (шестстотин и петдесет 
хиляди) броя акции с право на глас, като всички издадени акции са от един клас. 
Акционери, които повече от три месеца притежават акции, представляващи поне 5 
на сто от капитала на дружеството, могат след обявяване в търговския регистър на 
поканата да включат и други въпроси в дневния ред на общото събрание. Това право 
те могат да упражнят не по-късно от 15 дни преди откриването на общото събрание, 
като представят за обявяване в търговския регистър списък на въпросите, които 
желаят да бъдат включени в дневния ред и предложенията за решения по тези 
въпроси или по предложените с поканата. С обявяването в търговския регистър 
въпросите се смятат включени в предложения дневен ред. Всеки акционер 
притежава правото да поставя въпроси по време на общото събрание. Всеки 
акционер може да вземе участие в работата на общото събрание лично или чрез 
упълномощено от него лице. За участие в редовното ОСА физическите лица – 
акционери представят документ за самоличност, а юридическите лица – акционери 
представят актуално удостоверение за търговска регистрация, както и документ за 
самоличност на законния представител. Писменото пълномощно за представляване 
на акционер в общото събрание трябва да е за настоящото общо събрание, да е 
изрично и да посочва най-малко: данните за акционера и пълномощника; броя на 
акциите, за които се отнася пълномощното; дневния ред на въпросите, предложени 
за обсъждане; предложенията за решения по всеки от въпросите в дневния ред; 
начина на гласуване по всеки от въпросите, ако е приложимо; дата и подпис. В 
случаите, когато в пълномощното не е посочен начинът на гласуване по отделните 
точки от дневния ред, в него трябва да се посочи, че пълномощникът има право на 
преценка дали и по какъв начин да гласува. Образците, които се използват за 
гласуване чрез пълномощник, както и всички материали по предложения дневен ред 
следва да са публикувани на електронната страница на дружеството. Образец на 
писмено пълномощно на хартиен носител е приложен към настоящите материали за 
общото събрание. Дружеството не е приело правила за гласуване чрез 
кореспонденция или електронни средства. 
Дневният ред за провеждане на редовното ОС на акционерите е посочен в текста на 
публикуваната в Търговския регистър към Агенцията по вписванията, Министерство 
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на правосъдието, Република България покана. Този дневен ред представлява проект-
предложение за провеждане на събранието. ОС на акционерите не може да приема 
решения, засягащи въпроси, които не са били обявени съобразно разпоредбите на чл. 
223 и 223а ТЗ, освен когато на събранието са представени всички акции и никой не 
възразява повдигнатите въпроси да бъдат обсъждани. По посочените в поканата 
точки от дневния ред акционерите имат право на предложения за вземане на 
решения, различни от обнародваните с поканата и посочените в настоящите писмени 
материали проекти за решения.  
Настоящите писмени материали са на разположение на акционерите на адрес: град 
София, ул. ”Енос” № 2, всеки работен ден от 9.00 часа до 17.00 часа. Поканват се 
акционерите или техни упълномощени представители да вземат участие в работата 
на Общото събрание. При липса на кворум, на основание чл. 227, ал. 3 от ТЗ и чл. 
115, ал. 12 от ЗППЦК, Общото събрание ще се проведе на 22.07.2013 г.от 14.00 часа, 
на същото място и при същия дневен ред. 
 
II. ДНЕВЕН РЕД 
 
1. Доклад на Съвета на директорите за дейността на Дружеството през 2012 г. 
Проект за решение: ОСА приема доклада на Съвета на директорите за дейността 
на Дружеството за 2012 г. 
2. Доклад за дейността на Одитния комитет на Дружеството за 2012 г. 
Проект за решение: ОСА приема доклада за дейността на Одитния комитет на 
Дружеството за 2012 г. 
3. Приемане на одиторския доклад за извършения одит на годишния финансов отчет 
на Дружеството за 2012 г. 
Проект за решение: ОСА приема одиторския доклад за извършения одит на 
годишния финансов отчет на Дружеството за 2012 г. 
4. Приемане на одитирания годишен финансов отчет на Дружеството за 2012 г. 
Проект за решение: ОСА приема одитирания годишен финансов отчет на 
Дружеството за 2012 г. 
5. Приемане на доклада на директора за връзки с инвеститорите на Дружеството. 
Проект на решение: ОСА приема доклада на директора за връзки с инвеститорите 
на Дружеството. 
6. Освобождаване от отговорност на членовете на Съвета на директорите на 
Дружеството за дейността им през 2012 г. 
Проект за решение: ОСА освобождава от отговорност членовете на Съвета на 
директорите на Дружеството за дейността им през 2012 г. 
7. Приемане на решение за преизбиране на членовете на Съвета на директорите на 
Дружеството за срок от 5 (пет) години. Определяне на лица, които да сключат от 
името на Дружеството допълнителните споразумения към договорите с членовете на 
Съвета на директорите във връзка с преизбирането им. 
Проект за решение: ОСА преизбира членовете на Съвета на директорите на 
Дружеството за срок от 5 (пет) години. ОСА определя Изпълнителния директор на 
Дружеството за лице, което да сключи от името на Дружеството 
допълнителните споразумения към договорите с другите двама членове на Съвета 
на директорите във връзка с преизбирането им. ОСА определя Председателя на 
Съвета на Директорите на Дружеството за лице, което да сключи от името на 
Дружеството допълнителното споразумения към договора с Изпълнителния 
директор на Дружеството във връзка с преизбирането му. 
8. Приемане на решение за определяне на възнагражденията на членовете на Съвета 
на директорите във връзка с преизбирането им. 
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Проект за решение: ОСА приема предложението на Съвета на директорите за 
определяне на възнагражденията на членовете на Съвета на директорите на 
Дружеството във връзка с преизбирането им. 
9. Вземане на решение за разпределяне на финансовия резултат на Дружеството за 
2012г. 
Проект за решение: ОСА приема решение за разпределяне на финансовия резултат 
на Дружеството за 2012 г. 
10. Избор на регистриран одитор за извършване на независим финансов одит на 
годишния финансов отчет на Дружеството за 2013 г. 
Проект за решение: ОСА избира регистриран одитор за извършване на независим 
финансов одит на годишния финансов отчет на Дружеството за 2013 г., съгласно 
предложение на Одитния комитет на Дружеството. 
11. Разни. 
 
1. По т. 1 от дневния ред: Доклад на Съвета на директорите за дейността на 

Дружеството през 2012 г. 
Проект за решение: ОСА приема доклада на Съвета на директорите за 

дейността на Дружеството за 2012 г. 
 
2. По т. 2 от дневния ред: Доклад за дейността на Одитния комитет на Дружеството 

за 2012 г. 
Проект за решение:  ОСА приема доклада за дейността на Одитния 

комитет на Дружеството за 2012 г. 
 
3. По т. 3 от дневния ред: Приемане на одиторския доклад за извършения одит на 

годишния финансов отчет на Дружеството за 2012 г. 
Проект за решение: ОСА приема одиторския доклад за извършения одит на 

годишния финансов отчет на Дружеството за 2012 г. 
 
4. По т. 4 от дневния ред: Приемане на одитирания годишен финансов отчет на 

Дружеството за 2012 г. 
Проект за решение:  ОСА приема одитирания годишен финансов отчет на 

Дружеството за 2012 г. 
 
5. По т. 5 от дневния ред: Приемане на доклада на директора за връзки с 

инвеститорите на Дружеството. 
Проект за решение: ОСА приема доклада на директора за връзки с 

инвеститорите на Дружеството. 
На основание чл. 116г, ал. 4 от ЗППЦК директорът за връзки с инвеститорите се 
отчита за дейността си пред акционерите на годишното общо събрание. 
 
6. По т. 6 от дневния ред: Освобождаване от отговорност на членовете на Съвета на 

директорите на Дружеството за дейността им през 2012 г.  
Проект за решение:  ОСА освобождава от отговорност членовете на Съвета 

на директорите на Дружеството за дейността им през 
2012 г. 

Членовете на Съвета на директорите са длъжни да изпълняват задълженията си в 
интерес на дружеството. Членовете на Съвета на директорите отговарят солидарно за 
вредите, които са причинили на дружеството. Всеки от членовете на Съвета на 
директорите може да бъде освободен от отговорност, ако се установи, че няма вина 
за настъпили вреди. Членовете на Съвета на директорите се освобождават от 
отговорност за дейността им за периода от 01.01.2012 г. до 31.12.2012 г. 
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7. По т. 7 от дневния ред: Приемане на решение за преизбиране на членовете на 

Съвета на директорите на Дружеството за срок от 5 (пет) 
години. Определяне на лица, които да сключат от името 
на Дружеството допълнителните споразумения към 
договорите с членовете на Съвета на директорите във 
връзка с преизбирането им. 

Проект за решение: ОСА преизбира членовете на Съвета на директорите на 
Дружеството за срок от 5 (пет) години. ОСА определя 
Изпълнителния директор на Дружеството за лице, 
което да сключи от името на Дружеството 
допълнителните споразумения към договорите с 
другите двама членове на Съвета на директорите във 
връзка с преизбирането им. ОСА определя Председателя 
на Съвета на Директорите на Дружеството за лице, 
което да сключи от името на Дружеството 
допълнителното споразумения към договора с 
Изпълнителния директор на Дружеството във връзка с 
преизбирането му. 

Съгласно чл. 233, ал. 3 от Търговския закон и чл. 39, ал. 3 от Устава на Дружеството, 
членовете на Съвета на директорите могат да бъдат преизбирани без ограничение. 
Съгласно чл. 233, ал. 1 и ал. 2 от Търговския закон и чл. 39, ал. 1 и ал. 2 от Устава на 
Дружеството, членовете на Съвета на директорите (с изключение на първия Съвет на 
директорите) се избират за срок от пет години. 
 
8. По т. 8 от дневния ред:  Приемане на решение за определяне на 

възнагражденията на членовете на Съвета на директорите 
във връзка с преизбирането им. 

Проект за решение: ОСА приема предложението на Съвета на директорите 
за определяне на възнагражденията на членовете на 
Съвета на директорите на Дружеството във връзка с 
преизбирането им. 

Съветът на директорите предлага на ОСА на членовете на Съвета на директорите да 
бъдат определени същите възнаграждения, като възнагражденията им досега, във 
връзка с преизбирането им за членове на Съвета на директорите на Дружеството. 
 
9. По т. 9 от дневния ред: Вземане на решение за разпределяне на финансовия 

резултат на Дружеството за 2012 г. 
Проект за решение: ОСА приема решение за разпределяне на финансовия 

резултат на Дружеството за 2012 г. 
За финансовата 2012 г. Дружеството е реализирало печалба в размер на 28653,36 
лева. След покриване на загубите от минали години до размера на печалбата от 2012 
г., съгласно чл. 247а от Търговския закон Дружеството не формира печалба за 
разпределение. 
 
10. По т. 10 от дневния ред: Избор на регистриран одитор за извършване на 

независим финансов одит на годишния финансов отчет 
на Дружеството за 2013 г. 

Проект за решение: ОСА избира регистриран одитор за извършване на 
независим финансов одит на годишния финансов отчет 
на Дружеството за 2013 г. съгласно предложение на 
Одитния комитет на Дружеството.  
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Одитният комитет на „Валор Пропъртис” АДСИЦ предлага да бъде избран 
дипломиран експерт-счетоводител Даниел Юлианов Барутев, с диплом № 549, за 
извършване на независим финансов одит на годишния финансов отчет на „Валор 
Пропъртис” АДСИЦ за 2013 г. 
 
11. По т. 11 от дневния ред: Разни. 
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ГОДИШЕН ДОКЛАД ЗА ДЕЙНОСТТА 
НА „ВАЛОР ПРОПЪРТИС” АДСИЦ 

през 2012 г. 
 
 

1. Обща информация за „Валор Пропъртис” АДСИЦ. 
 
„Валор Пропъртис” АДСИЦ е публично акционерно дружество със специална инвестиционна 
цел за секюритизация на недвижими имоти, по смисъла на Закона за дружествата със 
специална инвестиционна цел. 
 
Дружеството е учредено на 10.03.2010 г. в гр. София и е вписано в Търговския регистър на 
19.03.2010 г. Съществуването на дружеството не е обвързано със срок. 
 
Предметът на дейност на Дружеството е: инвестиране на паричните средства, набрани чрез 
издаване на ценни книжа, в недвижими имоти (секюритизация на недвижими имоти) 
посредством покупка на право на собственост и други вещни права върху недвижими имоти, 
извършване на строежи и подобрения в тях, с цел предоставянето им за управление, отдаване 
под наем, лизинг, аренда и/или продажбата им. 
 
Седалището на „Валор Пропъртис” АДСИЦ е Република България, гр.София, район 
"Триадица", а адресът на управление е ул.”Енос” № 2. 
 
Капиталът на Дружеството е 650 000 (шестстотин и петдесет хиляди) лева, разпределен на 650 
000 (шестстотин и петдесет хиляди) броя обикновени безналични акции, с право на глас и с 
номинална стойност от 1 (един) лев всяка. 
 
„Валор Пропъртис” АДСИЦ има едностепенна система на управление и се управлява от Съвет 
на Директорите в състав; 

1. Владимир Георгиев Котларски - председател на съвета на директорите; 
2. Русалин Станчев Динев - заместник-председател на съвета на директорите;  
3. Борислав Кирилов Никлев - Изпълнителен директор. 

Дружеството се представлява от изпълнителния директор Борислав Никлев. 
 
Банка депозитар: „Банка ДСК” ЕАД. 
 
Обслужващо дружество: „Реалтор” ООД. 
 
 
2. Преглед на дейността през 2012 г. 
 
През изминалата 2012 г. основни моменти от дейността на дружеството са: 
 
На 06.02.2012 г. беше проведено извънредно общо събрание на акционерите, на което във 
връзка с оптимизиране разходите бе сменен одитора на дружеството. 
 
На свое заседание проведено на 06.02.2012 г. Съвета на директорите реши да продаде част от 
недвижимите имоти на дружеството за 5 776 605.21 евро. 
 
На 10.02.2012 г.  беше проведено заседание на Съвета на директорите, на което беше одобрен 
годишния финансов отчет на „Валор Пропъртис” АДСИЦ  за 2011 г., както и доклада за 
дейността на дружеството.  
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На 13.02.2012 г. в изпълнение на взето решение на СД от 06.02.2012 г. „Валор Пропъртис” 
АДСИЦ  подписа предварителен договор за продажба на част от собствените си недвижими 
имоти за 5 776 605.21 евро. Съгласно договора купувачът се ангажира в срок до 19.03.2012 г. да 
заплати 20% от продажната цена т. е. 1 155 321.04  евро на „Валор Пропъртис” АДСИЦ, както и 
да осигури представител, който от негово име да подпише окончателния договор за покупко – 
продажба.  
 
На 23.03.2012 г. Съветът на директорите на дружеството взе решение да прекрати едностранно 
предварителния договор за продажба на недвижими имоти, поради неизпълнение на същия от 
страна на купувача, в резултат на което неизправната страна дължи неустойка в размер на 10% 
от цената по договора на „Валор Пропъртис” АДСИЦ. 
 
На 26.03.2012 г. беше подадено Уведомление до Комисията за финансов надзор и до 
обществеността за прекратяване на предварителния договор за продажба на недвижими имоти. 
 
На 27.03.2012 г. „Валор Пропъртис” АДСИЦ представи на КФН и обяви пред обществеността 
годишния си финансов отчет за 2011 г. 
 
На 12.04.2012 г. бяха изпратени покана и материали за свикване на редовно годишно Общо 
събрание на акционерите на „Валор Пропъртис” АДСИЦ до КФН. Поканата за ОСА беше 
публикувана в Търговския регистър. 
 
На 27.04.2012 г. „Валор Пропъртис” АДСИЦ представи на КФН и обяви пред обществеността 
тримесечния си финансов отчет за първото тримесечие на 2012 г. 
 
На 21.05.2012 г, беше проведено Редовно Общо събрание на акционерите. По-важните 
решения, които акционерите взеха са;  

- приемане на одитирания Годишен финансов отчет за 2011 г. и Доклада за дейността на 
дружеството през 2011 г.; 

- промяна в състава на съвета на директорите – освободи Елисавета Владова Асенова 
като член на съвета на директорите и на нейно място избра Владимир Георгиев 
Котларски; 

- избор на нов член на Одитния комитет – ОСА избра Владимир Георгиев Котларски за 
член и председател на Одитния комитет; 

- избор на регистриран одитор, който да провери и завери годишния финансов отчет на 
дружеството за 2012 г. 

 
На 21.05.2012 г, се проведе заседание на Съвета на директорите, на което Владимир Георгиев 
Котларски беше избран за Председател на Съвета на директорите на дружеството. 
 
На 28.05.2012 г. „Валор Пропъртис” АДСИЦ представи на КФН протокол от проведеното на 
21.05.2012 г. Общо събрание на акционерите. 
 
На 11.06.2012 г. Търговския регистър вписа Владимир Георгиев Котларски като член и 
председател на Съвета на директорите на „Валор Пропъртис” АДСИЦ. 
 
На 01.11.2012 г, се проведе заседание на Съвета на директорите, на което беше взето решение 
за свикване на извънредно общо събрание на акционерите на 13.12.2012г. 
 
На 12.11.2012 г. бяха изпратени покана и материали за свикване на извънредно Общо събрание 
на акционерите на „Валор Пропъртис” АДСИЦ до КФН. Поканата за ОСА беше публикувана в 
Търговския регистър. 
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На 13.12.2012 г, беше проведено извънредно Общо събрание на акционерите. ОСА взе решение 
по чл. 114 от ЗППЦК за разпореждане с недвижимите имоти на дружеството и овласти 
изпълнителния директор да извърши съответните сделки. 
 
На 17.12.2012г. бяха продадени всички притежавани от „Валор Пропъртис” АДСИЦ 
недвижими имоти за 31 082 000 лева. На основание чл. 27 ал.1, т. 2 от Наредба 2/2003г. и 
съгласно Закона срещу пазарните злоупотреби с финансови активи „Валор Пропъртис” АДСИЦ 
уведоми Комисията за финансов надзор и обществеността за извършената сделка по продажба 
на имотите. 
 
На 18.12.2012г. „Валор Пропъртис” АДСИЦ погаси предсрочно получения от ПИБ АД кредит в 
размер на 15 955 000 евро. На основание чл. 27 ал.1, т. 2 от Наредба 2/2003г. и съгласно Закона 
срещу пазарните злоупотреби с финансови активи дружеството уведоми Комисията за 
финансов надзор и обществеността за погасяване на кредита. 
 
  
3. Финансово състояние и резултати на „Валор Пропъртис” АДСИЦ към 31.12.2012г. 
 
Отчет за финансовото състояние към 31.12.2012 г. 
  31.12.2012  31.12.2011 
АКТИВИ  
Дълготрайни активи  
Инвестиционни имоти  - 28,000 
Нематериални активи   - 1 
  - 28,001 
Краткотрайни активи    
Вземания  66 74 
Парични средства и еквиваленти   599 590 
  665 664 
ОБЩО АКТИВИ  665 28,665 
    
СОБСТВЕН КАПИТАЛ И ПАСИВИ     
Основен капитал  650 650 
Премии свързани с капитал  1 1 
Неразпределена печалба/Непокрита загуба  - (29) 
Общо собствен капитал  651 622 
    
Дългосрочни пасиви    
Финансови заеми  - 27,991 
  - 27,991 
Краткосрочни пасиви    
Търговски и други задължения  14 52 
  14 52 
ОБЩО СОБСТВЕН КАПИТАЛ И ПАСИВИ  665 28,665 
 
През 2012 г. активите  на дружеството намаляха значително в сравнение с предходната 2011 г. 
Намалението е от 28 665  хил. лева на 665 хил. лева и се дължи на това, че през месец декември 
2012 г. бяха продадени всички притежавани от „Валор Пропъртис” АДСИЦ  недвижими имоти 
за 31 082 000 лева. Към края на годината активите на дружеството се състоят от парични 
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средства в размер на 599 хил. лева и вземания за 66 хил. лева, от които 47 хил. лева ДДС за 
възстановяване и 19 хил. лева вземания по банкови депозити. 
През месец декември, с цел оптимизиране на разходите „Валор Пропъртис” АДСИЦ погаси 
предсрочно получения от ПИБ АД инвестиционен кредит, в резултат на което дългосрочните 
задължения бяха погасени изцяло. Задълженията към 31.12.2012 г. са 14 хил. лева – 8 хил. лева 
разчети за гаранции, 4 хил. лева задължения към доставчици и 2 хил. лева други задължения. 
 
 
Отчет за всеобхватния доход за периода 01.01.2012 – 31.12.2012 г. 
 
 31.12.2012  31.12.2011

Приходи от продажба на инвестиционни имоти  3,082  -
   
Разходи за персонала  (34)  (26)
Разходи за външни услуги  (312)  (65)
Разходи за амортизация  (1)  (1)
Преоценка на инвестиционни имоти  -  (10)
Други разходи  -  (1)
Оперативен резултат  2,735  (103)
   
Нетни финансови приходи (разходи)  (2,706)  74
Резултат преди данъчно облагане  29  (29)
Разход за данък върху доходите   -
   
Резултат за годината  29  (29)
Друг всеобхватен доход за годината, нетно от данъци   -
Общ всеобхватен доход за годината  29  (29)

 
 
През изтеклата 2012 г. дружеството реализира приходи от оперативна дейност в размер на 
3,082 хил. лева, коите представляват разликата между балансовата стойност на продадените 
инвестиционни имоти и тяхната продажна цена. През годината „Валор Пропъртис” АДСИЦ 
реализира и финансови приходи 33 хил. лева.  
Оперативните разходи на дружеството за  периода 01.01.- 31.12.2011 г. са 347 хил. лева, от 
които 312 хил. лева са разходи за външни услуги, 34 хил. лева разходи за възнаграждения и 1 
хил. лева разходи за амортизация. 
Финансовите разходи за годината са в размер на 2,739 хил. лева, които са 2,738 хил. лева 
разходи за лихви по заеми и хиляда лева други финансови разходи.  
„Валор Пропъртис” АДСИЦ приключи 2012 г. с печалба в размер на 29 хил. лева, която след 
преобразуване по чл. 10 от ЗДСИЦ не подлежи на разпределение. 
 
 
4. Описание на основните рискове и несигурности, свързани с дейността на „Валор 
Пропъртис” АДСИЦ. 

Различни групи рискове могат да влияят едновременно на дейността на  „Валор Пропъртис” 
АДСИЦ, като някои от тях могат да бъдат ограничавани, а други са извън контрола на 
дружеството.  

 
4.1. Рискове, специфични за Дружеството. 
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Рискове свързани с кратката история на Дружеството 
Дружеството е учредено през м. март 2010 г. Възможно е придобиваните имоти да имат скрити 
недостатъци, да не бъдат управлявани достатъчно ефективно, или по други причини стойността 
на имотите или дохода, който генерират, да е под очакванията. Основна задача на Съвета на 
директорите е изготвянето и приемането на ефективни вътрешни правила и прозрачни 
процедури за работа, които да спомогнат за успешното осъществяване на основната дейност на 
Дружеството, за постигане на планираните финансови резултати и да дадат на инвеститорите 
увереност, че интересите им ще бъдат защитени в максимална степен. За постигане на 
инвестиционните цели и при вземането на инвестиционни решения, основна функция ще играе 
и обслужващото дружество, на което се възлага извършването на редица дейности, описани в 
Закона за дружествата със специална инвестиционна цел. 
 
Напускане на ключови служители 
Това е рискът дейността на Дружеството да бъде застрашена при напускане на служител от 
ключово значение и със специфична квалификация, за когото е трудно или невъзможно да се 
намери заместник в разумен срок и при разумни финансови условия. Поради спецификата на 
своята дейност, Дружеството има ограничен на брой персонал, а основната част от 
оперативната дейност ще се възлага на външни контрагенти, с което този риск е до голяма 
степен изолиран. 
  
Рискове, свързани с дейността на обслужващите дружества 
Дружеството е задължено по закон да възложи управлението на притежаваните имоти, 
включително, но не само, извършване на строежи и подобрения, събирането на наеми, 
поддържането и ремонтите, както и воденето на счетоводна отчетност, на едно или повече 
обслужващи дружества. В тази връзка изпълнението на договорните задължения от страна на 
обслужващите дружества ще оказва съществено влияние върху дейността и финансовите 
резултати на Дружеството. При подбора на обслужващи дружества Съветът на Директорите ще 
се ръководи от досегашната история, репутация, професионална квалификация и опит на 
обслужващите дружестав и ръководния им персонал.  
 
 
4.2. Общи (системни) рискове 

Общите (системни) рискове са тези, които се отнасят до всички икономически субекти в 
страната и са резултат от външни за Дружеството фактори, върху които „Валор Пропъртис” 
АДСИЦ не може да оказва влияние. Основните методи за ограничаване на влиянието на тези 
рискове са събиране и анализиране на текущата информация и прогнозиране на бъдещото 
развитие по отделни и общи показатели. 

 
Неблагоприятни промени в законодателството 
От определящо значение за финансовия резултат на „Валор Пропъртис” АДСИЦ и за дохода на 
неговите акционери е запазването на текущия данъчен режим за дейността на Дружеството, в 
частност освобождаването на печалбата на Дружеството от облагане с корпоративен данък. 
Няма сигурност дали и за какъв период от време Дружеството и неговите акционери ще се 
ползват от благоприятен данъчен режим. В допълнение, както дейността на Дружеството, така 
и недвижимите имоти сами по себе си са обект на детайлно и многоаспектно правно 
регулиране. Няма гаранция, че законодателството, засягащо дейността на Дружеството, няма да 
бъде изменено в посока, която да доведе до значителни непредвидени разходи и съответно да 
се отрази неблагоприятно на неговата печалба. Все пак, трябва да подчертаем, че тенденцията 
на хармонизиране на местното законодателство с европейската регулативна рамка в частта за 
дружествата със специална инвестиционна цел, води до мнение, че благоприятният регулативен 
модел на този вид компании ще се запази и в бъдеще. 
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Финансиране на инвестициите в недвижими имоти 
Успехът на Дружеството зависи в голяма степен от възможността да придобие недвижими 
имоти при изгодни условия, включително да осигури навреме и при приемливи параметри 
финансиране чрез емисия на ценни книжа и/или банкови кредити. Към настоящия момент 
кредитирането на проекти в сектора на недвижимите имоти е силно ограничено и при завишени 
изисквания от страна на банките. Финансирането чрез капиталовия пазар в страната е също 
затруднено поради ниската ликвидност и сравнително слабия рисков апетит на инвеститорите. 
Дружеството ще планира своевременно своите инвестиции и необходимите за финансирането 
им парични средства, което обаче не гарантира, че изгодни инвестиционни възможности няма 
да бъдат пропуснати поради възможен недостиг на финансиране. От друга страна, евентуално 
увеличение на пазарните лихвени проценти ще доведе до нарастване на разходите на 
Дружеството по обслужване на взетите заеми и до съответно намаление на печалбата му. 
Възможно ограничение на този риск се постига чрез хеджиращи сделки, но Дружеството не 
може да гарантира максимално приемливи условия по сделките. 
 
Зависимост от темпа на икономически растеж 
Очаквания слаб икономическия растеж в страната води до отслабване на покупателната 
способност на стопанските субекти и до по-ниски нива на потребление и инвестиции, което 
неминуемо засяга негативно търсенето на недвижими имоти, а оттам и печалбите на 
Дружеството. Предвид очакванията на правителството за постепенно възстановяване на 
икономиката през 2012, секторът на недвижимите имоти също следва да се повлияе 
благоприятно в средносрочен план.  
 
Кредитен риск 
Позицията на България на международните дългови пазари се подобри през последната година. 
Най-важният ефект от подобряването на кредитния рейтинг се състои в понижаване на 
рисковите премии по заемите, което води до по-благоприятни лихвени равнища (при равни 
други условия).  

Потенциалното повишаване на кредитния рейтинг на страната в бъдеще би имало благоприятно 
влияние върху дейността на Дружеството и по-точно върху условията на неговото външно 
финансиране. От друга страна, едно евентуално понижение на кредитния рейтинг на България 
би оказало отрицателно влияние върху цената на финансирането на Дружеството, освен ако 
неговите заемни споразумения не са с фиксирани лихви. 

  
Валутен риск 
Съгласно действащото към настоящия момент законодателство в България, българският лев е 
фиксиран към еврото в съотношение EUR 1 = BGN 1.95583, а Българската Народна Банка е 
длъжна да поддържа ниво на българските левове в обращение, равно на валутните резерви на 
банката. Тази валутна политика намалява значително риска от сривове в стойността на 
българския лев. Фиксираният курс на лева към еврото носи за българската валута риска от 
неблагоприятни движения на курса на еврото спрямо другите основни валути на 
международните финансови пазари, но не считаме, че подобен неблагоприятен ефект ще е 
определящ за дейността на Дружеството. 
  
Инфлационен риск 
Рискът от увеличение на инфлацията е свързан с намаляването на реалната покупателна сила на 
икономическите субекти и евентуалната обезценка на активите, деноминирани в местна валута. 
Системата на валутен борд контролира паричното предлагане, но външни фактори могат да 
окажат натиск в посока на увеличение на ценовите нива. Членството на страната ни в 
Европейския също ще въздейства в посока постепенно изравняване на  вътрешните цени с тези 
на останалите страни-членки. Към настоящия момент обаче и като цяло механизмът на валутен 
борд осигурява гаранции, че инфлацията в страната ще остане под контрол и няма да има 
неблагоприятно влияние. 
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Политически риск 
Политическият риск е свързан с възможно възникване на вътрешнополитически сътресения и 
неблагоприятна промяна в стопанското законодателство. Този риск е свързан с възможността 
правителството на една държава да смени политиката си и в резултат на това пазарната и 
инвестиционна среда, в която работят дружествата да се промени неблагоприятно, а 
инвеститорите да понесат загуби.  

България е сравнително стабилна политически, доколкото има консенсус в обществото и 
основните политически сили по отношение основните насоки на икономическата политика и 
дългосрочната ориентация на страната. Ето защо политическият риск се оценява като нисък и 
не се очакват значителни промени в политиката на правителството.  

 
Други системни рискове 
Дейността на Дружеството може да бъде повлияна и от изменения в световната и регионална 
икономическа и политическа конюнктура. Забавянето на световното или регионално 
икономическо развитие, военни действия, гражданско неподчинение, природни бедствия или 
други форсмажорни обстоятелства могат значително да затруднят Дружеството при 
осъществяване на поставените от него цели. 

Трудността за предвиждане на тези събития и невъзможността на пълно застраховане налага 
използването на прецизен подход при анализа на наличната информация, застраховане на 
притежаваните имоти, определяне на програма за действия при възникване на кризисна 
ситуация. 
 
 
5. Информация за сключени сделки от съществено значение за дейността на дружеството 
през 2012 г.   
 
На 17.12.2012г. бяха продадени всички притежавани от „Валор Пропъртис” АДСИЦ 
недвижими имоти за 31 082 000 лева.  
На 18.12.2012г. „Валор Пропъртис” АДСИЦ погаси предсрочно получения от ПИБ АД кредит в 
размер на 15 955 000 евро.  
 
 
 6. Информация за сключени сделки между свързани лица през 2011 г.  

 През 2012 г. „Валор Пропъртис” АДСИЦ не е сключвало сделки със свързани лица.   

 
7.  Информация за сключени от „Валор Пропъртис” АДСИЦ договори за заем през 2012 г.  
 
През 2012 г. „Валор Пропъртис” АДСИЦ не е сключвало нови договори за заем. 
 
 
8. Информация за използването на средствата от извършената нова емисия акции през 
2012 г. 
 
През 2012 г. „Валор Пропъртис” АДСИЦ не е емитирало нови акции. 
 
 
9. Информация за промените в Съвета на директорите през 2012 г. 
 
През годината от СД беша освободена Елисавета Владова Асенова и на нейно място беше 
избран Владимир Георгиев Котларски. 
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10. Информация за размера на възнагражденията получени от СД през 2012 г. 
 
Членовете на СД на „Валор Пропъртис” АДСИЦ са получили общо възнаграждение в размер на 
29 хил. лева. 
 
 
11. Информация за притежаваните от членовете на СД и висшия ръководен състав акции 
от капитала на „Валор Пропъртис” АДСИЦ. 
 
Членовете на СД, както и висшия ръководен състав не притежават акции от капитала на 
дружеството. 
 
 
12. Данни за директора за връзки с инвеститора 
 
Директор за връзка с инвеститорите на „Валор Пропъртис” АДСИЦ е Любомир Михайлов Янков, 
адрес за ореспонденция: 
гр.София, ул.”Енос” 2 ет.5, тел. 460 64 48, емейл: lubomir.yankov@ffbh.bg 
 
 
 

 
 

 



AOKJIAI
Ha OAI|THIIfl KoMrITer

na "Barop llpourprnc" A[C}II|, rp.CoQnn,
ra Aeftnocrra rpe3 2012 rotnna

HacrosuInrr AoKJraA Ha OAufiru.g KoMr.rrer Ha ,,Barop flponrpruc" MCI,III e

cbcraBeH Ha ocHoBaur.re Ha q.rr.4Or or 3arona 3a He3aBLIcuMt4fl, Quuaucou oALIT, LI3HcKBaITI

orrrer sa AefiHocr-ra flpeA O6rqoro cr6psuue, BeAHbx roAHIrIHo, 3aeAHo c [p[eMaHero Ha

roAr.rrrrHr.rfl Qr.rnaxcon orqer.

OArarrrusr KoMlrrer ua ,,Barop flponrpruc" MCI,IU e cb3Aa,{eH c pemeHlle Ha

O6uoro cr6pauue Ha aKrlr.roHepr.rre or 30.05.2011r. nm ocHoBa Ha rI3MeHeHufrTaB 3aroua sa

He3aBr{cr{Mue ([uuaucoB oAr.rr (AB 6p.67 or 29.07.2008), ypexgalqu LI3HcKBaHHrra KbM

He3aBr{cuMr.rx QunancoB oAr,rr Ha flpeArrpvtflTvtfl) r.r3BbpruBalllu Aeilnoct ot o6qectseH
[rHTepec.

OAurHprs KoMrrrer e c MaHAar or qerllpu ToALIHI,I pI e B cbcraB:

o Bla.4uuup feopruer Kouapcrn - flpegceAaren ua OAurnu, KoMr,rrer.

o PycaruH Ctau.ren flnnen - 9leu na OAztru.f, KoMLITer.

o Bopnclan Kupuros HuKnen - Vneu na OAurnufl KoMHTer.

Ha ourosaHr{e pa3rope.u6ara ua qr.40x, il.I or 3HOO, Qyuxqnure na OAnten
KoMr,rrer ce ocbrrlecrB.,rBar or Cmera Ha A[rpeKTopI,ITe ua,,Barop flpoutprr,rc " MCI4U c
rpeAce.{arer Bra,{nrraup feopruen Kotrapcxu.

Hacrocuucr AoKnaA 3a 2012 r. rpeAcraB, pa6otara, Ha6moAeHI{sra u
3aKJrroqeHr{flTaHa KoMr,rrera, BbB Bpb3Ka c H3nbJrHeH}rero Ha ocHoBHI,ITe $yuxquu:

flpes or.rerHnfl nepuoA OAnrHurr KoMr{Ter Hacoqu .(efiuoctta cLI B I,I3flbJIHeHI,Ie Ha

cneAHr,rre QyHrqnn:

l. Yqacrue s ua6rroAeHr,rero Ha flpouecuTe no $nnaucoro orrruTaHe na "Balop
flpontpruc "MCI,III:

o O6cnyxBarrloro ApyxecrBo qpe3 olpeAeJreHr.rr cbcraBr,rreJr Ha ortlerl,ITe npeAocraBfl

orqer:a (fuuancoBoro cbcroflHr,re u orrrer 3a AoxoALITe ua OAI,Iruu, KoMuret ao 15-

To rrrrcJro Ha Bcerr,r Meceq, cneABalq Meceqa Ha orqr,ITaHero. IrInSopMaIIHsra e
pas6rlpaerraa Lr HaAex.{Ha r{ orpa3rna SunancoBoro cbcro.sHl,Ie Ha ApyxecrBoro.

o ApyxecrBoro rr3rorB, TpuMeceqHn Mex,{}rHHH Qunanconu orqerl{ I,I ro.qulleH
(fuuaucon orqer, xoftro [peAcraB, e Kol{tacrrsra ra SunaHcoB Ha,{3op LI piBKpI,IBa Ha

o6uecrnenocrra upes investor.bg n 3aKoHoycraHoBeHI,Ic cpoK.

2. Yqacrue s ua6rroAeHr.rero ua eQemunHocrra Ha crrcreMr,rre 3a BbrperrreH KoHTpon Id 3a

yrrpaBneHlre Ha pHcKoBere B ApyxecrBoro:

o B apyxecrBoro r.rMa H3lpaAeHa cr.rcreMa 3a BrTperrreH KoHTpoJI Karo ce npunarar
pa3nl,rqH[ cr,IcTeM]r 3a KoHTpon u ynpaBneHr,re Ha pI,IcKa, KoI,ITo [oArloMaraT

Aefinocrra Ha pbKoBo,{Hufl [epcoHzur, HaMaJrrBar $rananconNTe, oflepaul{oHHlrre I,I



ropr.rAuqecK[rre pr.rcxoBe H Aoupu*acsr 3a BLrcoxoro KatlecrBo Ha SnnaHconnte
OTqETI,I.

o "Barop flpourpruc" MCI4U uv,a e.(HocrerreHHa crrcreMa Ha yrlpaBneHl4e c
yrrpaBr,rreneH opraH Csser Ha .qprpeKToplrre, rofiro e B cbcraB or rpl{ Qusuuecrn
JII,Iqa.

o -fcno ca ae0unupartu BbrperrrHr.rre [paBlrna sa pa6ora. KaKTo u npaBara u
3aAbJrxeH[r flTa Ha MeHH.4XMbHTa I,I CJIyX[ITenLITe.

o OroplrsupaHero u o4o6prnanero Ha cAeJrKr,rre, KaKTo H pa3nnalqaHllflTa ca

orpaHI,IqeHI,r Ao JII,IUa, OIpaBOMOITIeHI,I CbC CBOTBeTHI,ITe [paBa.

o Cxffo.reHlrre or ApyxecrBoro cAenKI4 ca flpaBr.rnHo AoKWeHTLIpaHI,I, Karo Ilcrara
AOKyrlreHTarIu, ce cbxpaHflBa IIo upeABapureJlHo opraH]I3I,IpaH HatIuH.

3. Yqacrue n na6moAeH[To Ha He3aBLIcI,IMur QnnancoB oAur Ha ApyxecrBoro:

o HesasucrrM oAr.rrop na "Banop llponrpruc" AACI4II sa 2012 roArHa e ,{anuen
Bapyren - AHlJroMrrpaH eKclepr-cqeroBoAl{TeJl, per[crpl4paH oAI,ITop.

o OAurnusr KoMr,rrer ce yBepr.r B He3aBr,rcr.rMocrra Ha perucrpvparilfl, oAI,ITop Ha

ApyxecrBoro B cborBercrBr.re c rr3r,rcKBaHuflTaHa 3ar<ona 3a He3aB[IcvIMvIfi ([uuaucon
oAlrr ]r Eruqnu.f, KoAeKc na upo([ecuoHiIJIHLITe cqeroBoAI,ITeJI[I.

4. flpuervrane Ha AoKnaAa Ha perllcrpupauus, o,4I,ITop:

o OAurnprqr KoMr,rrer ce 3arro3Ha c AoKJraAa 3a H3BbprrreHI,L oAI,IT za 2012 roA[IHa ]I ro
lplre eAlIHoAyrIIHo n 6es ga6erexKl,I.

5. Y.racrue trpu r.r3rorBrHero r4 rrpeAcraBsHero Ha rrpelopbKa orHocuo us6opa ua
perucrpr.rpaH oAr{Top, xoftro Aa r,r3Btprlr.r He3aBr,rcuuux tpuuaHcoB oALIT Ha ApyxecrBoro 3a

2013 roauua:

o Ha ocHoBaHr,re qn.40r or 3HOO, KoMrrrera HarIpaBLI uperopbKa sa r.rs6op na

,{anuen Eapyten 3a peruIcrpupaH oAlrrop Ha "Balop llponrprnc" A,{CLIU ga

orqerHara 2013 roauua.

B xoAa Ha cBorra Aeftuoc:r OAurnns KoMI,ITer Moxe Aa [orBbpAI{, qe He ca

ycraHoBeHr,r cla6ocru t4rl.u HepeAHocru, Kor.rro Aa iloBlturflsr Ha qecrHoro LI AocroBepHo
rpeAcrBtrHe na Aefinocrra ua "Ba-nop llpourprnc" MCI4IL KaKTo u na (funancoBl,Ire
pe3ynrarr.r or ril3r{ Aefisocr.

Hacrosrqurr AoKlraA rlenlr Aa [peAcraBr.r Ha BHHMaHI,Iero Ha aKIILIoHepHre nHQopllauufl ga

rtepraoAa Ha MaHAara na OAnrHLu KoMr,rrer [r ocHoBHrrre [pr,rHII]In[, 863 ocHoBa Ha Kouro e

ocbrrlecrBena .ueft socrra.

OAnreu KoMr{Ter ua "r{e6uryN{ r.IHBecr" MCITIU:

,/"n'' 

",4d-'""

Bra.unrranp Kouapcxr.r, flp{uye1 ;: !7i, -..., ..i. ; . ;. .. .. )
,r'' i

,/



Eopuc:ran Hxxres:

l8 Mapr 2013 roanna
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AOMAA HA HE3ABHCI4MNA OAATOP

AO AKqt4OHEpr,rTE HA BAIOP nponbpTl,tc AACXq

Hue reatpuruxme oAxr Ha npx.noxeHr4g Qrxaxcoa orqer Ha Balop nponbprhc AACl,l[ rp.
CoQr,rn (,{pyxecreoro), axrtrclaauq orqer 3a QlrHaxcoeoro cbcronHhe xtn 31 4exemapn 2OL2
roArHa, orqer 3a sceo6xaatHhg AoxoA, orqer 3a npoMeHt4Te B Kanhra.fia r orqer 3a napnqH]4Te
norollx 3a roAxHara, nphxrto'{Bau{a Ha ra3r Aara, KaKTo n o6o6utexo onoBecrnBaHe Ha
cbr4ecrBeH!4Te cqeroBoAHh nonnruKn x Apyrhre noncHurerHt4 6elexru.

OmeoeopHocm na ptxoeodcmeomo ao Quuoucoeue omqem

Orroaopuocrra 3a h3rorBflHero h AocroBepHoro npeAcraBRHe Ha ro3h $ntaxcoa or'{er, B
cborBercrB]4e c MelxAyHapoAHxre craHAaprr :a QrnaucoBo orrruraHe, nprerr4 or
Eoponeficxun cbrc3, ce Hoc,l or pbxoBoAcrBoro. Taalr orroaopxocr BKrorrBa: paspa6oreaxe,
BHeApnBaHe x noAAlrpxaHe Ha Cl4CTeMa 3a B'bTpeuJeH KOHTpon, CBbp3aHa C t43rOTBnHeTO }l

AocroBepHoro npeAcraBf,He Ha thHaHcoBx oTqeTh, Kol,rTo Aa He cbAbpxaT cbr4ecTBeHr
HeTO'|HOCT[4, OTKIOHeHUf, 14 HeCbOTBeTCTSr4f, He3agUCl4MO AaIX Te Ce Ab.I|)XaT Ha U3MaMa Ann

Ha fpeuKa; no46op r npr,noxeHue Ha noAxoAf,r4h c'{eroBoAHx notnrutu; h 3roranHe Ha
npu6nututenuu cqeroBoAHn oqeHxx, Kor4ro Aa ca pa3yMHl.t npn KoHxperHhre o6cronreacrea.

Omzoeopuocm na odumopa

Hau:ara orroaopHofi ce cBexAa Ao x3pa3sBaHe Ha oAhropcKo MHeHue Blpxy ro3h Qruancoa
orqer, ocHoBaBaqo ce Ha h3BbpuJeHxf, or Hac oAxr. Hauxnr ognt 6e npoBeAeH B
c'borBercrBhe c npoQecuoxarHrre r3r4cKBaHr4n xa Mex4yxapoAHhre oAxropcrx craHAaprh.
Te3h craHAaprh Ha/tarar cna3BaHe Ha erh'{Hrre u3uclxaaHur., KaKTo h o4rrtr 4a 6r4e
nraHhpaH h npoBeAeH raKa, qe Hne Aa ce y6e4nln B pa3yMHa creneH Ha cxrypHocr AoKonKo
Quxarcoennr orrer He cbAbpxa cbl4ecr8eH14 Hero'{Hocn4, orKroHeHrR r HecborBercrBtif,.
O4nrrr exanvBa u3nbrHeHhero Ha npoqeAypr4 c qen nonyqaBaHe Ha oArTopcKlr

AOKa3aTerCTBa OTHOCHO CyMUTe OnOBeCTf,BaH hFTa, npeACTaBeHX 8bB QUHaHCOB,Tf, OTqer.

Azipatwe npoqeAypl4 3aBxcflr or npeqeHKara Ha oAhropa, BKroqhrenHo oqeHKara Ha
pl4cKoBeTe oT cbtqecTBeHh Hero'{HocTr4, oTKroHeHuF x HecborBercrBr4g BbB qhHaHcoBhn
orqer, He3aBr4o4Mo Aanh re ce A'bn)Kar Ha h3MaMa !4nr4 Ha rpeuKa. npr4 !43BbpuBaHero Ha
Te3'4 OqeHKr Ha pXCKa OAhropbr B3eMa nOA BHhMaHre CXCTeMara 3a BbrpeueH KoHTpoI,
cobp3aHa c h3rorBf,Hero x AocroBepHoro npeAcraBnHe xa Suxancoern or'{er or crpaHa Ha
npeAnpxf,Tr4ero, sa Aa paspa6orx oA]4TopcKx npoqeAypr, Ko,4To ca noAxoAeu4r.i nph re3x
o6cronrercrea, Ho He c qel h3pa3nBaHe Ha MHeHhe orHocHo eQexrrexocrra Ha crcreMara 3a
B'bTpeureH KoHTpon Ha npeAnpxflrxeTo.



O4nrur ctqo raKa BKrtlo'{sa oqeHKa Ha yMecrHocrra Ha npxnaraH}4Te cqeroBoAH}.t nor,lratt1 tA
pa3yMHocrra ua npu6nulurenHl4Te cqeroBoAHx oqeHKlt, HanpaBeHu or pbKoBoAcrBoro, KaKTo
h oqeHKa Ha qnrocrHoro npeAcraBnHe ata Qrxaxcoern olet,

Cvuralae, qe x3BbpueHrrr or Hac oAur npeAocraBn Aocrarb'{Ha u noAxoAnqa 6asa sa
I3pa3eHOTO OT HaC MHeHhe.

Mnenue

flo Haue MHeHr4e $rnaucoarnr or'{er npeAcraBr AocroBepHo, BbB Bc}t'{Kh c'bqecrseHx
acneKTr Qrrarcoaoro cbcrof,Hr4e Ha Balop nponbprxc Ar{Cl,l{ xtrvr 31 AeKeMBpr4 2012
roAxHa, KaKTo u HeroBhre QuHaxcoen pe3yrrart4 or 4efiuocrra r napxqHt4Te My noroqx 3a
roA]4Hara, npnKnp'{Bar4a Ha ra3r4 Aara, B cborBercrBre c Me}KAyHapoAHxre craHAaprh 3a

0xHaHcoBo orqr4TaHe, nprerr or Eaponeicxta cupg,

floxnad eupxy dpyzu saxoHoeu u3uc<eaHutt

Ctmacgo u3],|cKBaHt4ara Ha va. 38, an. 4 or 3aKoHa 3a cqeroBoAcrBoro, Hl4e ce 3ano3HaxMe cbc
cbAbpxaHhero Ha npr4noxeHus AoKnaA 3a 4efixocrra 3a 20t2 roAhHa. no Haue MHeHne,
npeAcraBeHxf,T or pbKoBoAcrBoro roAhureH AoK.naA 3a 4efinocrra e B cborBercrBHe, B'bB
Bcx'rKh cbu.{ecrBeHr acneKTh, c $uxaxcoarn orqer 3a 2OL2 rcAn{a

Per14crphpaH oAl4Top:

05 mapr 2013 ro4uua
rp. Cooun, Sbnrapln



fOAl4 tlJ EH OI,IHAHCOB OTt{ET

31 AereMep 2O!2 roAuna



BMoP nP0nbPTt4C MCr/r.l

06uta fi HOopMaul,lff

CbBer Ha AxpeKroprre:

6op c^aB Khp ^oB H KAeB

Pyca^ H CraH,reB AfiHeB

B^aahN,1|.1 p feoprr4eB Kor^a pcK

AApec:

fp.CoQrae 1408

PatoH Tp aA,4ua

Y^.EHoc Ne2

o6c^yxBauta 6aHKa

"6AHKA ACK" EM



BMOP nPOnbPTr4C MC14U
OTqET 3A O14HAHCOBOTO CbCTOffH14E
Ki.M 3t.L2.20L2t.
(Bcl,a,.rKr{ cyMfi ca B x ^flar.r ^eBa, ocBeH aKo He e ynoMeHaro Apyro)

AKTI4B14

Ab^rorpaiHri aKTHB

nH BecTn-ll4oHHt4 14t\,1oTt4

flporpaMH npoAyKr

06u.to

KparKoTpaiHI aKr Bu

B3eMaH ff

nap .rHr4 cpeAcrBa r eKBhBaAeHTH

06Ulo

06r4o AKTI4 B14

COECTBEH KAN TMh NAC BI4

CoocrBeH Kan ra^

OcHoBeH Kan ra^

npeM fi cBbpsaH|4 c Kant4TaA

Hepa3npeAe^eHa neqa^6a/HenoKpr4ra 3ary6a

06uto co6craen rannair

Ab^rocpoqHI nachBn

O!4HaHcoB 3aeMl

06 u{o

KparKocpoqHx nackBr,r

TbproacK!4 t.1 ApyTH gaAbAXeH ff

06uro

oEr{o cobcTBEH KAnhTM nAC Bl4

6e^exKl4 3t.12.20L2 3!.L2.20t1
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AoHKa nonoBa

CbcraBhre^ Ha orqera
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BMOP nPOnbPTl4C MCilU

OTqET 3A BCEOEXBATHI4R AOXOA
3a neproAa ot.OL.2ot2 - 3f.L2.20L2 |
(BcrqK cyMu ca B x,lAFAr/ AeBa, ocBeH aKo He e ynoMeHaro Apyro)

Ee^exKx 3L.r2.20L2 3L.L2.20LL

Pesy Tar oT npoAax6a Ha uHBecruqt4oHHt4 t'tMoTl,{

Pa3xoAr,r 3a nepcoHa^a

Pa3xoA[ 3a BbHurHtl yc^yTt4

Pa3xoAr,{ sa aMoprh3aqr4e

npeoueHKa Ha HBecruql4oHHt4 t4Mort4

Apyrh n pfi xoAr4lpasxoAr4

onepar BHa neqa^6a(3ary6a)

HerH,{ 0 HaHcoBr4 npfixoA (pa3xoat)

Pe3y rar npeAk AaHbqHo o6MraHe

6op c^a' n^^"u ,/S'
143nbAHl,{Te^eH AxpeKIop

3,082
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(3L21,

(1)
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(1)
----_-]1d5r11
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Pe3y Tar ga roahHara

Apyr BceooxBareH AoxoA sa roAhHara, HerHo or AaHbql,l

06r! Bceo6xBareH AoxoA ga roA Hara

floncnnre,rHure 6e^exKfi or crpaHuua 7 Ao crpaH qa 21 ca Hepagae^Ha qacr or ouHaHcoBl,{n orqeT.
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BA^OP NPONbPTHC MCI4U
OTqET 3A flPOMEHI4TE B COBCTBEHHfl KANilTM
KbM 3l AeKeMBp[ 2012r.
(Bcl,4qKx cyM14 ca B xfi^ffAfi AeBa, ocBeH aKo He e ynoMeHaro Apyro)

OcHoBeH

KANTTAA

noeMliHx' 
HepasnpeAe eHa

oe3eoBI
neqaA6a

O6uro

Ha 01.01.2011 r.

06q Bceo6xBareH AoxoA

Apyr!4 l4sMeHeHuF

Ha 31-.!2.2QLL r.

Ha 01.01.2012 r.

O6u.r, Bceo6xBareH AoxoA

Ha 31-.L2.2OL2..
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norcHLrre^H Te 6e^exKu or crpaHhqa 7 Ao crpaH qa 21 ca Hepa3AeAHa qacr or 0 HaHcoBl,ll o$ler.
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BMoP nPOnbPTt4C MCr4U
OTqET3A NAP qHhTE NOTOUI4
3a nepxoAa OL.OL.2OL2 - 3L.72.2Q12r.
(Bc rrKtj cyMr,r ca B xhAFAH AeBa, ocBeH aKo He e ynoMeHaro Apyro)

NAP'{I.{H14 NOTOUI4 OT ONEPATI,IBHA AEfrHOCT

nocrbn^eHug or/n^auraH fl Ha AaHbqr,l

n^auraHfi n Ha AocraBquu[

f l^auaHHr KbM nepcoHaAa

HerHu napl4qHt4 noror-[,r or oneparl4BHaTa AeiHocr

NAP I{HI4 NOTOqI4 OT I,IH BECTI4qI4OHHA AEfiHOCT

nocrbn^eHhf/n^auaH g no cAeAKL{ c HHBecfl4ut4oHHl4 l4Mort4

HeTHI napuqHH rroror-ll4 or t4HBecTfiqr,roHHa AeFHocl

nApL .tH14 noTotll4 0T or,lHAHc0BA AEI4HOCT

nocrbn^eHfi fl/nAauaHl4g no no^yqeHti 3aeMtt

nocrbn^eHfi n/nAauaHrfl Al4x8t4 no Aenogur,i

nocft,n^eH g or eMrlfl,lpaHe Ha aKtJj A

HerH naphqHr4 noroqH or ohHaHcoBa AeftHocr

HerHo (HaMaAeHHe)/yEe xqeHue Ha naphqHffie cpeAdTBa I

napuqHuTe eKBl,lsaAeHTl4

flapkqH cpeAcrBa h nap['tHH eKBhBaAeHT[ s Haqa^oro Ha

flep!,loAa

napuqH cpeacTBa H naplrqHH eKBfiBaAeHTu B Kpas Ha neploAa

Se^exKt,t 3l.72.20L2 31..12.20t1
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BMOP nPOnbPTr4C MC[4U
NOSCH I,lTEAH14 6EAEXKN
3a nep oAa Q1.QL.2OL2-3L.L2.2OL2..

Kopnopar!4BHa riHoopMaq n

npeAMerbr Ha AeiHocr Ha ApyxecrBoro e HBecrrpaHe Ha napfiqH Te cpeAcraa, Ha6ApaHA !]pe3 u3AaBaHe Ha

UeHH KH!4Xa, B HeAAHX'iMI,4 t4MOrV /CeKl|opVrUSaU g Ha HeAB Xr4Mt4 AMOIA/ nOCpeACTBOM norqnKa Ha npaBo

Ha co6crBeHocr 14 apyr BeulHr4 npaBa Bbpxy HeABl.rxl4Mr4 r4MoTt,t, r,43BbptlBaHe Ha cTpoex r noAo6peHhn I TFx,

c qe^ npeAocTaBffHero ,.1M sa ynpaBAeH[e, oTAaBaHe noA Hae[4, Ar.43l.{Hr, apeHAa v/vN4 npo\ax'aft uM.

ApyxecrBoro e no^yqq^o pa3peueH e or KOH N9756/25-tt-20tor' 3a l43BbprJBaHe Ha AeiHocr Karo

ApyxecrBoro cl,c cneu aAHa HBecD{rtr{oHHa ue^: [HBecT paHe Ha napr,r'{Hl,rre cpeacrBa, Ha6|4paHl qpe3

3AaBaHe Ha r-leHHrl KHfiXa B HeAEtlX[Mta 'fl\4oTt1 (CeK0pl,,tTr43aq 9 Ha HeAB XT4MH I4MOT ).

ApyxecrBoro hMa eAHocreneHHa c creMa Ha ynpaB^eHfie I Cbeer Ha ,a, peKroptare KbM 3t AeKeMBpt't 2OL2 r.

Sop cAaB K pri^oB H K^eB

PycaAfiH CraH.reB A HeB

B^aAfiMr,rp [eoprreB Kor apcKr4

ApyxecrBoro ce npe,AclaBAnBa 11 ynpaB^eBa or r43nl^Hrre^H flra peKTop EopHcAaB H,{K^eB.

6aHKa aenosrlrap: 6AHKAACK EAA

06c^yxBau.to ApyxecrBo: Pea^rop OoA

Hacrorulfinr orqer e oAo6peH sa r{3AaBaHe or CbBera Ha AupeKropure Ha 2L qe}pyap[ 2013 roAttHa.

K\M 3L.L2.2O12r., aKqHoHep,4Te Ha ApyxecrBoro ca:

AKr-l14oHep
tlA HaAexAa M
CKl,4 14HXL4HephHf 004
npuBar Typc 2000 OOA
EHTpa HoMep EAHo EooA
AHryen EOOA

Epoi aKqrr
58 500

500 000
30 500
30 500
30 500

650 000

9,00%
76,9Qo/o

4,70%

4,700A
4,700/o

7000/0

Sasa sa 3rorBfHe

foA UrHr4flr 0 HaHcoB orqer e [3roraeH Ha 6aga tctopuqecxa uena.

OHHaHcoBfinr orqer e npeacraBeH B 6blrapcKt4 AeBa L{ BchqKt,t noKa3arelh ca SaKpbfneHll ao Hat-6A 3Kl,lte

x AflAa 6}ArapcKr,4 AeBa (xt4^. AB.), ocBeH aKo e ynoMeHaro Apyro.

ApyxecrBoro npeacraBfl cpaBH re^Ha r{HoopMau r B Tos orlHaHcoB orlrer 3a eAHa npeAxoAHa foAuHa.

KoraTo e Heo6xoArltvto, cpaBH le^Ht1re AaHH ce peK ac 0 qLlpar (u/ti^h npeV3{ACA98aT), 3a Aa ce nocTIrHe

cbnocTaBfiMocT cnpffMo npoMeH E npeAcTaB9HeTo B TeKyqaTa roAHHa.



BMoP nPonbPTNC MCt4U
NOFCHhTENHh SEAEXK14
3a nep oAa 0L.0L.2OL2-3L.L2.2O12. .

np 6A 3tire^HLi oL{eHKh t4 npeAno^oxeH g

CbcraBnHero Ha O HaHcos n orqer Ha^ara ptKoBoAcTBoro Aa HanpaB np 6A 3 TeAHtt oueHK[ 14

npeAno^oxeHfig, KokTo B^r,rgffT Ebpxy croiHocTTa Ha oTLreTeH Te aKrvBV v nacl/.Bu, v onoBecTFBaHeTo Ha

ycAoBHh aKThBtl A nacvBt4 KbM Aarara Ha or'lera, KaKro 1,1 Bbpxy oT'teTeHhTe np xoAl4 14 paSxoAfi 3a neptloAa.

OaKrfiqecKl4Te pe3y^rarl,1 B 6rAeule Morar Aa ce pa3^ 'raBar or HanpaBeH Te np 6At43 TeAH!1 oqeHKrt t4

pa3^riKaTa Aa e cbuecTBeHa 3a ouHaHcoB n oTqeT. Te3 oueHKr{ ce npepasr^exAaT peryAfpHo aKo e

Heo6xoAr,lMa npoMffHa, noc^eAHara ce ocqeroBoAflaa B nep oaa, npe3 KoiTo e craHa^a u3Bec]Ha.

HOBr,l t4 l,.t3t4eHeHH CTaHAaprfi 14 pa3flCHeHfifi

HqKoh HoBr..1 craHAapnl, npoMeHta B craHAaprtl l / pa3scHeHfiF, 0406peHt4 3a np AaraHe or EK, Nlorar Aa 6bAar

no-paHo npr4^oxeHr.r B ToAl,l Lr H r.,1fl nep oA 3aBl,puBau Ha 31 AeKeMBpu 2O\2 t., BtnpeK qe 8ce oule He ca

3aAb^Xl,rre^Hrl npeAri c^eA8aul nep oA. Te3 npoMeH B lVlCOo He ca 6u^x no-paHo npL{^oxeHfi npt4

l4srorBFHero Ha ro3 OfiHaHcoB orqer. ApyxecrBoro He nAaH pa Aa npfiAara re3u craHAapr no-paHo.

CraHAapfla, pasffcHeH s npoMeHl4 B craHAapr,, Kol4lo He ca 6[A np AoxeH no-paHo - oAo6peHt4 3a

np AafaHe or EK

. npoMeH B lvlCOO 7 OnoBecrffBaHe - KoMneHcHpaHe Ha ohHaHco8l4 aKThBH t4 0 HaHcoB nacrBl4, ce

npl,larar Hari-r<tcno or Haqa^Hara Aara Ha nbpBaTa 0t4HaHcoBa roA,4Ha, 3anoLrBaua Ha UAA cAeA 1 flHyapu

2013 r. Apyxecr8oro He olraKBa npoMeHr4Te Aa ,4Mar eoeKr Bbpxy 0|,4HaHcoBl.49 or,]er, Tbi KaTo He npfiAara

Ko[rneHchpaHe 3a cBor.lre 0 HaHcoBr,r aKlvBu t o[HaHcoBl4 nacuavt t4 Hnva Trto6arrnr cnopa3yMeH fl 3a

KOMneHC14paHe.

. MCOO 10 KoHco^r.lAr.4paH O HaHcoBl4 or,reTla, MCOO 11 CbBMecrH[ npeAnpfitrl4fl, MCOO 12

OnoBecreBaHe Ha Afl^oBr,r yqacr F I Apyru npeAnp ffTl4s ra, MCC 27 Vuguaupyanau 0 HaHcoBt| orqer (2011),

KoiTo 3aMeHfl IVICC 27 (2008) ,1 IMCC 28 VtHBec' 4t)r4t4 B acour.4 paHh cbBMecrHr,4 npeAnpurl4f, (2OtL), Koitlo

3aMeHff MCC 28 (2008) ce npu\arcr Hair KbcHo or Haqa^Hara AaTa Ha nbpBara O HaHcoBa roAt4Ha, 3anoLlBaqa

Ha h^r{ cAeA L AHyapv,20L4 r. He ce oqaKBa re3fi craHAaprh aa t4Mar eoeKr Btpxy ol4HaHcoBl,'ifl orqer, Tbi Karo

HFMA AA AOBEAE AO NPOMflHA B CqETOBOAHATA NOA T KA.

. IVICQO 13 OqeHflBaHe Ha cnpaBeAAfiBa crotHocr npeAocraBF eA HeH ,,r3ToqHhK Ha HacoKt4 3a roBa KaK

ce oueHsBa cnpaBeA^ Ba crofiHocr, r. i 3aMeHff HacoKhre 3a onpeAeAFHe Ha cnpaBeMt{Ba crotHocr, Kol4To B

MoMeHTa ca pa3npbcHarfi B pa3^hqH Te MCOO. C MaAKfi r.13K^mqeH ff, l\4CO0 13 ce npfiAara Koraro oqeHflBaHe

tlnl/ onoaecrnaaHe Ha cnpaBeanhBara cToiHocr ce v3vcKBa vlk AonycKa or apyr craHAapr. r. ApyxefiBoro He

o,]axaa MCOO 13 Aa Ma cbqecrBeH eoeKr Bbpxy 0 HaHcoB n orqeT, Tbi Karo pbKoBoAcrBoro c'l ra, qe

MeroAnre fi AonycKaHhflTa h3noA3BaH,4 TeKyu-to 3a oueHflBaHe Ha cnpaBeAALiBa crofrHocr cborBercrBar Ha MCOO

;;;r"", , l \ lcc 1 npeAcraBFHe Ha no3,'rur1r.1 or 4pyr aceo6xaareH Aoxoa ce nph^arar Hat-KbcHo or Ha'la^Hara

Aara Ha ntpBara O HaHcoBa roa/Ha, 3anoqBaula Ha Ah cAeA L nAA 2Qt2 r. npoMeH Te He ca pe^eBaHTH|4 3a

O14HaHcoB14F orqeT Ha ApyxecrBoro, rbi Karo ApyxecrBoro HsMa Apyr EceooxBareH AoxoA.

HoB craHAaprt4 1,4 pasFcHeHfig, Koi.4To Bce oule He ca np AoxeH!'1

. npoMeHeH MCC 19 AoxoAtl Ha Haertl A ua ce npl{Aara Hai-KbcHo or Haqa^Hara Aara Ha nbpBara

Or4HaHcoBa roAqHa, canoqBaua Ha A[ cAeA 7 A1yapv 2013 r.



BMoP nPonbPTl4C MCr4 r.1
NORCHI4TEAHh 6EAEXK14
3a nephoAa O7.Q1.2O12-31.72.2072t.

npoMeH Te He ca pe^eBaHTHri sa ofiHaHcoBlfl or'rer Ha ApyxecrBoro, rbi Karo ApyxecrBoro HnMa n^aHoBe c

Aeo H'4paH14 AOXOAI.1.

. npoMeH,a I IVICC 12 orcpo,reHr AaHbur,4: Bb3craHo8qBaHe Ha 6aaoefie aKTfiB ce npri^arar Hali-KbcHo

or Haqa^Hara Aara Ha nr,pBara oLiHaHco8a roA Ha, 3anoqBaua Ha ^ c^eA t A1yapu 2ot3 f. ApyxecTBoTo He

oqaKBa npoMeH Te Aa ,iMar eoeKr Bbpxy 0 HaHcoB r or,rer, rbi Karo HffMa Aa AoBe.AaT Ao npoN,tnHa B

cLleToBoAHaTa noA Tr.l Ka.

. TlpoMeHrl I l \4CC 32 KoMneHc paHe Ha o[HaHcoBl4 aKr B].i 0 HaHcoBt4 nacu1\, ce np Aarar Hai-

KbcHo or HaLranHara aara Ha nbpBara OfiHaHcoBa ToAXHa, 3anoqgaula Ha ulvi clea 1 fHyapt 2014 t.

ApyxecrBoro He oqaKBa npoMeH Te Aa fiMar eoeKT Bhpxy ohHaHcoBt4g oT'ter, Tbl,r Karo He np Aara

KoMneHc paHe 3a cBokre 0 HaHcoBr,l aKrvBu t4 O HaHcoBl4 nact BV u nnna mo6angl cnopa3yMeH fl 3a

KOMneHCt4paHe.

. Pa3ffcHeH e KPN/COo 20: Pa3xoAh 3a pa3Kpr.4BaHe B npou3BoAcrBeHara Oa3a Ha HaA3eMHa MuHa ce

np Aarar Hai-KbcHo or Haqa^Hara Aara Ha nbpBara 0 HaHcoBa roAfiHa, 3ano'{Baua Ha vAVt cAeA 1 FHyaph

201 3 f. Apyxecr8oTo he oqaKBa npoMeH Te Aa Mar eQeKr Bbpxy O HaHcoB ff oT,reT, Tbi Karo HRMa Aer4Hocfl4

no pa3KpfiBaHe 3a Haa3eMHa M Ha.

. h3N,leHeHr4n e MCOO 1CfiAHa x neprHo^auhn u npeMaxBaHe Ha 0 Kc paHme AaTr4 npfi nbpBoHaqa^Ho

npr^araHe ce npri^arar Hai-KbcHo or Haqa^Hara Aara Ha nbpBara 0 HaHcoBa roAtHa, gano'rBaqa Ha uA cAeA

L A1yapv, 2OL3 r. ApyxecrBoro He o'raKBa npoMeHXTe Aa Mar eoeKT Br,pxy otHaHco8xn or'rel.

CraHAapr , pa3qcHeHnff npoMeHfi I craHAaprfi l43AaAeHh or CMCC/KPMCOO, Kol4To Bce oule He ca oAo6peHfi

3a np[AaraHe or EK:

CAeAH Te HjBV, AAt4 peB 3r/paH,4 craHAapr , HoB pa3rcHeHtin npofireH KhM cbu]ecrByaaq craH.Aaprh,

Kol,rro Kbr\4 orqerHara Aara ca Beqe 3aaaeHH or CbBera no MexA/HapoAH14 cqeroBoAHH craHAaprtl (CN4CC), Bce

oue He ca 6rnt o6o6peHn 3a npfiAaraHe or EBponeicKara KoMl4cv,A ,t cloraerHo He ca B3er[ npeA B A np

I3TorBsHero Ha ro3h okHaHcoB or.rer. Aarhre Ha BAt43aHe B ch^a 3a rFX ue 3aB crr or peueH ero 3a

oAooped e 3a npr4^arahe Ha EBponetcKara KoMl.iq,lff.

. |\ICOO 9 O,4HaHcoBl4 l,rHcrpyMeH l ( 3AaAeH HoeMBp 2009) fi AonbAHeH F KbM MCQO 9 (h3AaAeHu

oKroMBpr4 20i-0) e np[^oxr4na or 1 nHyapn 2QI5 r. ,1 Moxe Aa npoMeH rJ'acuquKaLryFtra t4 oqeHKara Ha

O,4HaHcoB14 11 HcrpyMeHTfi .

. h3MeHeH fl I l \4coo l3aeMr ornycHarh or npaB re^crBo ca npk^oxt4Mt4 or l nryapu 2013 r.

. noAo6peHhff B MCOO 2OO9-2O\\ ca np ^oxr.rMr.i or 1 nHyaptl 2013 f.

. npoMeH B N4COO 10, MCOo 11 k MCAO t2 HacoK no npeM[HaBaHe ca np Aoxl,4Ml4 or 7 AHyapv

2OL3 t.

. npoMeH B MCOO 10, l\1CO0 12 v' MC,C 27 ly'H8ecr[ql.,toHHl4 ApyxecrBa ca np,4^oxr4MH or 1 nHyapv

2Ot4  | .

o606ueHHe Ha cbuecrBeHfiTe c'{eroBoAHtl no^urllKt4

@vHKukoHaAHa Batwa h nDh3HaBaHe Ha KvDcoBh Da3AhKh

Q HaHcoBl,rFr orqer e npeAcraBel s 6tnrapcxu AeBa, Konro e oyHK[ oHa^Hara BaAWa v aa^yrara Ha

npeacraaFHe Ha ApyxecrBoro. CAeAK Te B llyxAecrpaHHa Ba^yra nbpBoHaqa^Ho ce orpa3nBar BbB

OyHKUt{oHaAHara BaA}Ta no o6veHHrn Kypc Ha AaraTa Ha cAe^Kara. MoHeTapHtlTe aKtvtBV A nacv'av,

AeHoMl.lHl.lpaHh B qyxAecrpaHHtl BaA!'rI.4 ce npeti3'.ll,4c^FBar B1'B oyHKUl.4oHaAHara Ba^yra, B Kpafl Ha BceK



BMoP nPonbPTl,,1C MCI4U
NOff CHI4TEAH14 EEAEXKI4
3a nep,4oAa O LO t .20 I2-3L12.2Ot2r .

Meceu, no 3aKArcqr4TeAHL4n o6verer xypc Ha Eb^rapcKa HapoAHa 6aHKa 3a nocAeAHfiF pa6oreH AeH or

cborBerHhfl Meceq. Bc[qKrl KypcoBr.l pa3^ Kr,r ce np 3HaBar a or']era 3a AoxoA[Te. HeMoHerapHure aKrrlBtl 14

nacvav, Kouro ce oqeHFBar no croprlLtecKa qeHa Ha np 4o6 aaHe B 'lyxAecrpaHHa Ba^yra, ce npeBpbuar BbB

OyHKul.loHa^Hara aany.ra no o6naeHHrF Kypc KbM Aarara Ha nbpBoHaqa^Hara cAeAKa (npfiAo6rBaHe).

nDH3HaBaHe Ha nDhxoah

flp xoAtlre ce np 3HaBar Ao creneHTa, I KoFTo e BeposrHo ,rKoHoMt4LlecKH norcu Aa 6bAar no^yqeHt'l or

ApyxecrBoro h cyMara Ha npvxoAa Moxe Aa 6bAe HaAexAHo oueHeHa, He3aB ct4Mo or roBa Kora e no^yqeHo

n^aulaHero. f lphxoA Te ce oqeHffaaT no cnpaBeAAhBara crotHocT Ha no^yqeHoTo l4^l,, l At^xl, lMo Bt3HaTpaMeHtle

Ha 6asa Ha AoroaopeHfiTe ycnoBhn Ha nnaulaHe.

nphxoau or AkxBh

npfixoA Te or AtlxBt/ ce orqtlTar KaTo ce h3no^3Ba [reToAa Ha eoeKr,4BHt4fl At4xBeH npoqeHT, npeacraBAFBaul

npoueHTbr, xoiro ro.I-io Ar,lcKoHTr,lpa oqaKBaH Te 6bAeu nap!.1,{H1,1 n^aqaHt1g 3a o'laKBaHufl cpoK Ha

OhHaHcoBlrff r. lHcrpyMeHT [A1,1 3a no-KparbK nep oA, Koraro e yMecrHo, Ao 6alaHcoBara croiHocr Ha

OhHaHcoBtn aKTfiB. npfixoAtr or At4xB ce BK^oq8a BbB QhHaHcoa fl npt1xoA B or' lera 3a AoxoA Te.

nphsHaBaHe Ha Da3xoah

Pa3xoA Te B ApyxecrBoro ce np 3HaBaT B MoMeHTa Ha rflxHoro Bb3Hl4KBaHe u na 6asa np Hu n re Ha

Ha'lrlCAFBaHe fi CbnOCTa 8XtuloCT,

Pa3xoAfiTe sa 6r4eu1n nep oAh ce or araT 3a npH3HaBaHe Karo reKyu pa3xoA 3a nepfioAa, npe3 KoiTo

AOrO6Op14Te,3a KOT1TO Ce OTHaCgT, Ce fi3nbAHnBaT.

O HaHCoB Te pasxoar,4 ce aK^oqBar B orqera 3a EceoOxBarHt4F AoxoA, Koraro Bb3HuKHar.

14 H a e d Ll ut4 o H H h k M or rl

l4HaecruuhoHeH hMor e vMor:br (3eMfl Ll^l,l qpaAa v\u qacr or crpaAa, L'14t.'l h Aaere), ALpxaH no-cKopo 3a

nonyqaBaHe Ha np,4xoatl or HaeM [Ar4 3a yBeA qaBaHe sa crorinocna Ha Kanhrala, AH h 3a ABere, orKolKoro 3a

ri3no^38aHe np npo 3BoAcTBoTo t4^h AocTaBKala Ha cToKtl r4^rl yc\yfvt l4(t4 3a aaMtlHl4clpaTu BHl4 \e[u vAA

rpo4ax6a B paM'{r/re Ha 06 vaihara hKoHoMtl,lecKa aeiHocr.

nbpBoHaea^Ho oueHfl BaHe

1p,4 nbpBoHaqa1Horo cr npnAo6taane Mol,4Te ce oueHnaar no ueHa Ha np Ao6tlBaHe (ce6ecroiHocr), Konro

BMloLtBa noKynHala ueHa y BcrlL]K npeKL{ pa3xoAt1, Heo6xoAtltv[ 3a npuBe)|(AaHe Ha Mora Karo aKTIB B

pa60THo clcronHl4e.

npeA noKynKara Ha Mor ce no^yqaBa olleHKa Ha Mora or or He3aB[cl4M AfiueH3hpaH oueH[TeA.

nocAeABauJo oueHsBaHe

CAeA nbpBOHaqaAHO nph3HaBaHe hHBeCThl-l l4OHH Te MOT Ce OLleHflBaT fi OTqfiTaT nO CnpaBeMt{8a cTOIiHOCT.

cnpaBeA^ BaTa croiHocT ce onpeae^R rcv 31 4exevspN, Ha 6a3a na3apH qeHla Ha aKT BeH na3ap Ha

l.1MorfiTe, c KopeKu tl sa orpa3sBaHe Ha BcsKaKB cneqr{Q ,rH14 oco6eHocrt4 a ecrecrBoro, MecroHaxoxAeHfiero

14 cbcTonH eTo Ha Mora, f i pec{]. npoMeH Te, TeHAeHU Te h Cneqfiol4KfiTe Ha naSapa. [lp oTcbcTEHeTo Ha

TeKyu.lt l qeHh Ha aKT BeH na3ap ce (3noA3BaT aATepHaTXBHr.l OUeHb'{Hr,.l MeTOA Ha OCHOBaTa Ha CKopoll lH ueHL4

ua Apyrt noAo6nr/ t4MoT Ha no-MaAKO aKThBHh na3ap A npOrHO3l4 Ha AficKOHThpaHl4 napfi ' lH nOTOUu Ha

oqaKBaH AoxoAt4 or l.1Mor re, KaKTo 14 Apyr aonycrHMl4 MeroAl'4. OqeHK Te Ha cnpaBeA^ Bara crotHocr Ha

l,lMOThTe KbN,l AaTaTa Ha OTqeTa ce sBbpiIBa oT He3aBlcl,4M KBaA Ql',ll-l paH oqeH TeA.

1 0



BMoP nPOnbPTr4C MCI/U
NORCH I4TEAH14 6EAEXKI4
3a nepBoAa 0\.Qt.2Ot2-3LI2.20\2t.

EOeKr re oT npeoqeHKara Ao cnpa8eA^vBa crotHocr ce rper par fi npeAcraBnr Karo ocHoBHt4

npvxoAA/ pa3xoAA or AehHocrra.

AaHbuu

TeKyuJ h orcpaqeH A,aHhK Bhpxy aoxoAhre

Cbr acHo 3aKoHa 3a Kopnopar BHoro noAoxoAHo o6^araHe ApyxecTBara cbc cneULla^Ha [HBecTtlUl4oHHa UeA

He ce o6^arar c Kopnopar EeH AaHbK.

p,am,x atpxy 4o6aBeHara croilHocr (MC)

nphxoAl,lTe, pa3xoar.lTe v aKrhB\re ce np 3HaBar HerHo or Mc, c 3K^rcqeHrie Ha c^y'{ahre, Koraro:

. AAC, Bb3H KBaqnp noKynKa Ha aKIvtavt vt\rl yc\ytk He e Bb3cTaHoBr4M OT AaHlqH TeBAaCT,BKOTTO

c^y,rali MC ce nphgHaBa Karo qacr or (eHara Ha npraAo6fiBaHe Ha aKTuBa Ah Karo ' lafi or

cborBerHara pa3xoAHa no3hul.4ff, KaKIo roBa e yMecrHo; 14

. B3eMaH nra L4 3aAbnxeHfiqra, KotlTo ce orqkTar c eK rcqeH MC.

HerHara cyMa Ha AAC, gtgcraHoBhMa or I,lAl.4 ALAX Ma Ha AaHlqHLlre BAacTli, ce BMrcqaa B croiHocrTa Ha

B3eMaH rra A 3aAbAXeH flTa B orqera 3a Q HaHcoBoro cbcroFH,4e.

@aHaHcoBh LtHcrpvMeHTh - nbpBoHaqaAHo nou3HaBaHe h nocAeLBauo oueHflBaHe

. Ot4HaHcoBfi aKIhBl,l

nb D B oH a q aAH o n D trc H a B aH e

Ot4HaHcoBr4Te aKthBq B o6xeara xa MCQ 39 @nuancoat4 LtHcrpyMeHTh: npu3HaBaHe u oueHflBaHe ce

KAac Ohllhpar Karo QtlHaHcoB aKruBt4, oru,ura{V no cnpaBeAA,4Ba croiHoct s neqa,r6ara v\u 3ary6ara, v\u

KaTo 3aeMt4 t1 B3eMaHfifl, vt\Vt Karo vHBecrvtt)vtt| Al,pxaHL4 Ao naAex HAl4 KaTo oLlHaHcoBl4 aKIVBt/t Ha

pa3no1oxeHfie sa npoAax6a, Ar.1 Karo Aep Bart4Bt4, onpeAeAeH Karo xeAxtlpaul l4HcrpyMeHT np eQeKTLlBHo

xeAxhpaHe, KaKTo roaa e no-yMecrHo. ApyxecTBoTo onpeAeAH K^acl4ol.lKauhnTa Ha cBorre Q HaHcoB aKr Brl

npr4 nbpEoHaqaAHoro M npB3Ha BaHe.

OrlHaHcoBrire at{ruav ce npfi3HaBar nbpBoHaqa^Ho no cnpaBeA^ Bara fM croiHocr, n^oc, B c^yl|ai Ha

v1Becrvtfuv, Kot4To He ce orqr{Tar no cnpaBeAAhBa crorisocr a ne,ran6ara vAV 3ary6an, pa3xoAtlre no cAelKara,

KOT4TO Ce OTHaCFT npflKO KbM np 406hBaHeTO Ha 0 HaHCOBIF aKT 8.

OfiHaHcoBhTe aKrfiBh Ha ApyxecTBoTo BK^roqaar naph'.rHr{ cpeAcTBa t4 nap '.{Hu eKB aa^eHTrl, TbproBcKl,| 14 ApyTH

B 3 E M A H  F .

nocAeAaauo oueH9BaHe

noc^eABauoTo oqeHffBaHe Ha ot4HaHcoB Te aKIfi Bv 3aBv'cv orrqxHara KAac o,4Kauhn' KaKro cAeABa:

3aeun n aselfiauun

3aeM Te ri BseMaHl4nTa Ca HeAept{BaT BHl,4 0 HaHCOBI,,1 aKTH8fi C OUKCl4paHtl l,'141,4 OnpeAeAneMU nAaUaHL{fl'

Kor.lTo He ce Kol,4par Ha aKTfiBeH na3ap, CAeA nbpBoHa'la^Horo l.4M np 3HaBaHe, 3ae[,1]' ire $eMaHugla ce

oqeHsBar no aMopl43r,lpaHa qoixocr, c 3nomBaHero Ha MeroAa Ha eQeKIHBHt4s A xBeH npoqeHT (EAn),

HaMaAeHa c npoBl43l4flTa sa o6e:ueHKa. AMopr43hpaHara croiHod ce 3'l|4c^gBa Karo ce 83eMar noA

BHhMaHfie acFKaKBfl Al4cKoHTl..1 viv apeMw np np 406hBaHero v laKcu, UAV pa3xoA,l4, Kohro ca Hepa3AeAHa

,racr or Enn. AMopl43au FTa no Enn ce BK^oqBa Bta O HaHcoBfiTe np xoal4 B orqera 3a AoxoA Te. 3ary6lre'

Br3HtlKBau.lt,l oT o6e3qeHKa, ce np 3HaBar B orLteTa 3a Aoxoa re Karo apyn4 pa3xoAl4.
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BMoP nPOnbPTl4C MCI/U
noflcHl4TE Ht4 6EAEXKI4
3a nepfi oAa 0t.Q7.2oI2-3t.\2.2ol2r.

O6$ueHKa Ha QhHaHcoBu aKThBt4

KLM BcnKa oTqeTHa AaTa ApyxecTBoTo npaB npeqeHKa AaA cbutecTByBaT oOeKILlBH AoKa3aTeAcTBa, qe AaAeH

OriHaHcoB aKrlB AA'/ rpyna or 0rlHaHcoBh aK jB!1 Moxe Aa e o6e3ueHeHa. O HaHcoa nr aKr B r^l.4 rpynara ol

QLlHaHcoBl4 aKT B ce cqr4Ta 3a o6e3(eHeHa, Koraro cbulecrByBar o6eKIL1BHr,4 AoKa3aTeAcrBa 3a o6e3ueHKa B

pesy^raT Ha eAHo hAr,1 nogeqe ct6uT!19, Kol.4To ca ab3Ht1KHaA,4 cAeA nbpBoHaqa^HoTo npx3HaBaHe Ha aKTuBa

("ct6raVe 3a noHeceHa 3ary6a") TOBa Cb6 T e 3a nOHeCeHa Sary6a OxaSaa BA tHfie Bbpxy OqaKBaH Te

6bAeulfi napl4qHfi noroul4 or Q HaHco8hq aKlv} vAV rpynara or O HaHcoBl,4 aKrt1Brl, Kol,{ro Morar Aa 6bAar

HaAexAHo o(eHeHh. AoKa3aTe^crBara 3a o6e3UeHKa Mora] Aa BMorrBar /'HAVKaL\t|u, qe MtxHl4Ul4 l,'l^tl rpyna oT

AArrXHl.jLll, l  t l3n TBaT Cep O3H 0 HaHCOBfi SaTpyAHeHfig UAU Ca B Het43nbAHeH e l4^u npocpoqt4e np

,l3n1aulaHero Ha A XBt4 l4lr4 rlaBH ux, r,1nr,4 BepogTHocr Aa o6neqr Henlarexocnoco6Hocr/cBbpx3aAnbxHtAocr

t4^k Aa npeAnp eMar OfiHaHcoBa peopTaHu3aq ff, r,r^fi Koraro Ha6ArcAaBaHtt AaHH,'t xHAl4Kfipar [3MeprMo

HaMaAeH e B OqaKBaH!4Te 6taeull naplqsn norol-114, Kafo HanpHMep npoMeHfi B npocpoqucra Afi

!4KOHOMhqecKfi yCAOBl.1fl, KOl,lTO Ca CBbp3aH C He 3ntAHeH F OT CTpaHa Ha AAbXHl,4l-l Te'

. O HaHcoaL4 nachBtl

nbDBoH aq a^Ho n ph3Ha Ba He h oueH nBa He

O HaHcoBhre nac,4Bh, a o6xBala Ha IVICC 39, ce K^ac 0 Lll.4par Karo ouHaHcoBl4 nac Bl4, o1'l raHH no

cnpaBeA^ Ba croiHocr B neqa,l6ara vN4 3ary6aft, u^h Karo 3aeMH npuB^eqeHr cpeAcrBa' f iA Karo

AeprlBar Brl, Kor,lTo ca eoeKThBHl,l xeaxhpauh ,lHcrpyMeHT , KaKro roaa e no-yMecTHo. ApyxecrBoTo onpeAe^F

KAachO KauhFTa Ha cBo re 0 HaHcoBV lacvtB\ np nbpBoHaqa^Horo M npl3HaBaHe.

O HaHCoB Te nacfiBt4 ce np 3HaBaT nbpBoHaqaAHO no cnpaBe!./ 'Vaala AM CTOIiHOCT, n^toc, B C^yqat Ha 3aeM

np BAeLteH cpeAcTBa, pa3xoAl.{Te no cAeAKaTa, Kot4To ce oTHacflT npnKo KbM npxAo6 BaHeTo Ha 0t4HaHcoBt'it

f lacu B.

O HaHcoBr,lTe nacfiB Ha ApyxecrBoro BKAtotl Bar rbpro BcKt.4 1.1 Apyr 3aArrAXeHHF 14 Al4xBoHocHu 3aeM .

nocAeABauJo oueH9BaHe

nOCAeABaUOTO OIeHFBaHe Ha 0 HaHCOBl,lTe naCVBV 3aBl4CV OT THxHaTa l{]\acho Kallt lf, KaKTO CAeABa:

3aeMh J4 nphBAeqeHh cpeAcraa

cAeA nrpBoHaqa^Horo l/M nph3HaBaHe, 3aeM Te I np BAeqeHt4Te cpeAcTBa ce oueHfBaT no aMopTl,13HpaHa

croiHocr np ri3no^3BaHe Ha MeroAa Ha Enn. ne,]a^6l,are r sary6tre or 3aeMfi f i np'lB^eqeHu cpeAcrBa ce

npfi3HaBar B oTqera sa Aoxoal/Te, Koraro nac,4abr ce ornt4cBa, KaKTo k qpes npoueca Ha aMopTh3aqfi9.

AMooT 3t1oaHara cToiHocr ce h3llt lc^naa Karo ce B3eMar noA BHl,iMaHfie gcfKaKBfi Al, ' lcKoHTl,l UAV npeM/'u npv

npl6o6zaauero u raKct4, vAV pa3xoAr.1, KollTo ca HepaaAenHa ,racr or Enn. AMopr 3aq,anra no Enn ce BxtrmqBa

Br,B OfiHaHcoB,4Te pasxoAi4 B oTqera 3a AoxoAhre.

CnDaBeMkBa croitHocr Ha buHaHcoaure hHCTpyMeHTH

KbM BcaKa orqerHa Aara cnpaBeAA Bara croiHocr Ha 0t4HaHcoBl4 l'4HcrpyMeHT[, Kol4lo ce rbpryBar aKrtlBHo Ha

na3ap Te, ce onpeAe^fl Ha 6a3a Ha KoTt4paH na3apH ue^!1 HAH KOTtlpOBKll OT Atl^bpl4 (ueH,'l ,,KynyBa" 3a At^rtl

no3vt\vt/t vt ueHrl "npoaaBa" 3a Kbc no3'1u ) 6e3Aa ce np[cnaaar pa3xoAl4 no cAe^Kara.

cnpaEeAAriBara cToiHocT Ha o HaHcoBl,l r,4HcTpyMeHTh,3a Ko'4To HHMa aKT[BeH nasap, ce onpeAe^f, c noMoLuTa

Ha rexH[KX 3a oqeHffBaHe. Te3fi TexH/Kt BKAroLrBar h3no^3BaHe Ha cKopoLxHl,'1 na3apH npeKll cAeAKt4;

npenpaTK[ KbM TeKyUaTa CnpaEeAA Ba cToiHocT Ha Apyr HcTpyMeHT, xotiro e g 3Haq TeAHa cTeneH c]ull4fl;

aHaA 3 Ha A CKOHT'4paHt4Te nap qHLl noToul4 t ', l  Apyrfi MoAeAh 3a oqeHKa.
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BMoP nPonbPThc Mcl4 u
NOfiCHI4TEAHh 6EAEXK14
3a nep oAa O L.0 7.2OL2-31.L2.20\2r.

PaSXOAq nO 3aeM14

Pa3xoAtl no 3aeM , npFKo cBbp3aHtl c np Ao6 eaHeto, h3rpaxAaHero t1^l.1 npo 3BoAcrBoro Ha aKIuB, KotTo no

Heo6xoAt4[,1ocr orHeMa 3Haqhre^eH nephoA or BpeMe, 3a Aa ce noATorBu 3a npeAHagHa']eH ero cv UAV 3a

npoAax6ara cv, ce Kartvra\V3t4par Karo qacr or HeroBara ueHa Ha np 406 BaHe. Bc qKu Apyr pa3xoA no

3aeMfi ce orqrlTar Karo pa3xoA B nep oAa, B KoiTo Bb3H[KBar, Pa3xoAt4Te no 3aeM[ BKAto']BaT AtlxBl.lle H Apyrr|

pa3xoAr,1, Ko ro ApyxecrBoro t43BtptrBa BbB Bpr€Ka c no^yqaBaHero Ha npfiB^eqeHu cpeAcrBa.

ApyxecrBoro He Kant4TaA 3 pa pa3xoAltTe no no^yqeHtlfl 3aeM KbM croiHocTra Ha l4HBeclLlql/loHHl4Te h[4oTl4,

AOKOAKOTO He OTTOBapgT Ha yCAOBI4FTa 3a Kanl,4Ta^fi3l,4paHe.

HCMAIEN4AAHK AKTL4B'1

HeMarep14aAHrlTe aKrvBu, npvaoltrri orAeAHo, ce oueHffBar nbpBoHaqa^Ho no ueHa Ha nprAo614aaHe. CleA

nbpBoHaLra^Horo np 3HaBaHe HeMarepfia^H Te aKT Bfi ce or' l rar no qeHa Ha np 406 BaHe' HaMaAeHa c

HarpynaH Te aMopl/3au HarpynaH Ie 3ary6u or o6e3qeHKa.

nDoBu3ut4

npo8ra3fik ce np 3Ha8ar, Koraro ApyxecrBoTo l,4Ma ceraLrHo 3aAbAXeH e (npaBHo l4^l, ' l  KoHcrpyKruBHo) B

pe3yATaT Ha ttuuaru cu6urua, Koraro Ma BeponrHocr 3a noTacsBaHe Ha 3aAt,nxeHl4ero Aa 61,Ae Heo6xoAl4M

noroK or pecypcl,4, cLAt'pxa ul KoHoM qecK no^3l4 l.'l KoTaro voxe aa 6tAe HanpaBeHa HaAeMHa oueHKa Ha

croiHocrra Ha 3aab^XeHhero. Kofaro ApyxecrBoro oqaKBa, Lle HRXol.4 HAl,1 act4qKH Heo6xoAl,1M 3a ypeMaHero

Ha npoBtl3uFTa pa3xoA Ule 6bAar eb:craFtoeeHfi, Hanp Mep crf acHo 3acTpaxoBaTe^eH AoroBop,

aticTaHoBflBaHeTo ce npfi3HaBa Karo oTAeAeH aKrrlB, Ho caMo ToraBa Kofaro e npaKrt4'lecKh c rypHo, qe re3

pa3xoAh Ue 6rAar etscraHoaeHfi. PasxoAt{Te 3a npoBh3ht4 ce npeAcraBnT B or'lera 3a AoxoAl,{Te, HerHo or

cyMara Ha BbscraHoBeHr4Te paaxo4r, KoTaro eoeKrbr or BpeMeBt4Te pa3^t1Kl,1 B crotHocrra Ha nap re e

cbLuecTBeH, npoBl43hhre ce A cKoHT paT KaTo ce 3no^3Ba TeKyqa HopMa Ha AficKoHTHpaHe npeAh AaHbq '

KOffTO OTpa3nBa, KOfaTO e yMecTHo, cneLlt4or4qH Te 3a 3aabAXeH eTo pHcKoBe. KoraTo ce 3norcBa

AHCKOHTIlpaHe, yBe^r4qeH eTo Ha npoBr,1st{fTa I pe3y TaT Ha 3M|4HaAOTO BpeMe Ce npeAcTaBf KaTo QuHaHcoB

pa3xoA.

OcHoBeH KanhraA

OcHoBHt4ffT KanfiTaA e npeAcraBeH no Hor\4r,lHa^Hara cTofiHocr Ha tl3AaAeHhre fi n^areHt| aKq . nocTbn^eHuflTa

or h3aaaeH a KLI!1|.4 HaA TFXHata HoM/HaAHa croiHocr ce orqhrar Karo npeM tH[ pe3epBt4.

naDkqHh coeacrBa k naDh'1Hh eKBhBaAeHTrl

flaph.lHhTe cpeAcTBa fi KpaTKOCpOqH Te AenOS,4rh e 6aAaFlCa B111OqBaT nap LlHl4 cpeACTBa no 6aHXOsu CVetxr,

B 6poi f i Aeno3hrh.

3a uen Te Ha orqera 3a nap qH Te noroufi, nap L{Hl'1Te cpeacrea h naptl '{Hllre eKBTBaAeHT BK^nqBar

nap qHkre cpeAcrBa v napvgHt^ eKBtiBaAeHTh, KaKro re ca aeouHHpaHu no-fope.
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BMoP nPOnbPTHC MCl4q
NORCH I4TEAH|/I 6EAEXK14
3a nephoAa O1,.OL.2Ot2-37.t2.2072t.

1. 14HBecr!4|ll4oHHh r,r Morr,r

n H BecTtl l-|4oH H l,4 t4MoTt4

npeoueHKa

u0rllo

AAC aa Bb3craHoBflBaHe

B3eMaHe 3a ArxBa no Aeno3 Tt4

O6Luo:

3. nap 'rHx cpeAcrBa u KparKocpoqHu Aeno3[Tl4

flap ,rHr.i cpeAcrga a 6aHxoe[ ctulerx

napfi,]HH cpeAcrBa I 6poi

KpaTKocpoL{H Aen03,4fl4

06qo:

3L.r2.20L2 3L.L2.201L

28,010
(10)

28,000

npes M. oKroMBp!4 2011 r. ApyxecrBoro e npr4o6rno noaeM^eH umorr e paiona Ha rpaA BapHa Ha o6ua

croinocr 28 010 x A. ̂ 8. l4Mo1.4re ca c n^oul or t47 t84 xa. M. no Horapra^eH aKr. l4MorfiTe ca nphAo6 Tfi 3a

yBe^r.4qa8aHe Ha croiHocrra Ha Kan,4TaAa. CAeA npfiAo6 BaHero He ca h3BbpuBaH Apyrfi AonbAH TeAH!{

pa3xoAl4, cBbp3aHu c pa3pa6orBaHero Ha |,iMoT|4re.

npe3 M. L2/2Ot2 r. Ba^op nponrpr4c MCl4Ll npoaaBa Bcl4qKu nprrexaaaHu noSeM^eHfi ,rMol,r.

2 .  B3eMaHHn

31.L2.20L2 3t.t2.2011_

47
19 71_

74

3L.t2.201'2 3L.1220U-

66

B3eMaHhqra ca OopMxpaHrt or B3eMaHkn no Halr cneHt4 A!4xBh no Aenogurt4 npr nhE M c na5ex t8/t2/2OL3

t., 06/07/2Ot4 r. u 30/O3/2O13 r. h AaHtx Ao6aeeHa croiHocr, noA^exau Ha Bb3craHoBflBaHe. KtM Aarara

Ha cbcraBflHe Ha orqeTa e 3AaAeH aKT 3a abscTaHo8flBaHe Ha aaHbqH nT KpeauT, HaTpynaH Ao 3t.t2.2ot2 t,

5

591

7

587

599 60n
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BMoP n POnbPl4C MCI4U
NOFCHI4TEAH14 SEAEXK14
3a nep oAa OL.OL.2Qt2-3L.f2.20f2t.

Ha 26 Mapr 2010 r. e cMrcqeH AoroBop 3a 6aHKoB Aeno3rlr B pa3[,lep Ha 480 xh^. AB. fi c naAex,26 [4apr

2Ot2 r. Ha 25 Mai4 20LI r. e cKArcqeH Bropr4 AoroBop 3a Aeno3 r npu nNE M cbc cpoK eAHa roAuHa B pa3Mep

Ha 130 x ^.^eBa. npes or,rerH r nephoA e orKpl,4T Aenoshr c naaex 18 AeKeMBplr 2013 r. ApyxecrBoro Ma

npaBo no BcflKo apeMe Aa Ter , npeBexAa no Apyrh cMeTK t4 8Hac9 AonbAHxTeAHfi cyrvll,i no Aeno3XT Te.

Aeno3LlTfiTe ce o^Lix8ffBar c Aoro8opeH QL4Kcr,4paH A XBeH npoqeHr, Kotro e pa3^xqeH B 3aB c Mocr or cpoKa Ha

AlpxaHe Ha nap qH re cpeacrBa Ha Aeno3fiT.

Tlap qH Te cpeAcrBa B 6aHxoer,1 cvetx ce o^l,4xBnBar c n^aBauu Ar4xBeH npoqeHTu, 6asupaHt Ha AHeBHlre

Ar4xBeH14 npoueHT no 6aHKoBt,1 Aeno3,4Tr,1,

4.ocHoBeHKanr4Ta^ pesepB[

AKukoHepeH Kanhra\:

Kanura^br ce cbcro or 650 xIArAt4 o6hKHoBeHHl,|, 6esuarrrrrr, nohMeHH aKq H c npaBo Ha r ac c Hol\,luHa^

l^ AeB h^r,1 o6uo 650 xfiA. AB. Kanr4Ta^a e BHeceH l43ur^o,

6poi l4sAaAeNN u HanbnHo nlareHfi aKLlr,4l,4 B x!.14.:

3t.12.20L2 31-.L2.20Lt

B Haqa^oro Ha roAr{Hara:

EMVcvfl Ha a(lt4u

OOUlo B Kpae Ha roAl,rHara:

KIM 31AeKeMBp 2Ot2 r. aKwo{ep[ B ApyxecrBoro ca:

AKLtr4oHep

ly'A HaAexAa M
CKh 14 HXfiHepxHr 004

nphBar Typc 2000 oOA
EHrpa HoMep EAHo EOOA
EHryen EOoA

Hepa3npeAe^eHa neqaA6a

Tloc^eABauh oueHKH Ha fiHB. l4Mol4 EKAmqeHrl B pesy rara

KIM 31AeKeMBp 2012

650 500
150

650 650

Spoi aKqHH
58 500

500 000
30 500
30 500
30 500

9,O0%
7 6,900/o
4,7 0"/"
4,7 070
4,70%

650 000 TOOo/o

npeMIeH pe3epB:

nocrbn^eH ff, no^yqeH B AonbAHeH e KbM HoMrlHaAHara croiHocr Ha aKL\ut4, ca BK toqeH B npeMHiHl4E

pe3epB I pa3Mep Ha 1x,4A. Aa.

a148fiAeHTt4:

ApyxecrBoro He e pa3npeAe^fl^o Ar4Br.4AeHTh. 3a 2OL2 roA Ha O[HaHcoBtler pesy rar c^eA npeo6pa3yBaHe

cbr acHo ,.1^. 10 0r 3Acl4l-l e on uare^eH:

Kau 31-.!2.20L2

l l n \

(10)
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BMoP n POnbPTl4C MCl4q
noffcHt4TE Hl4 6E EXKI4
3a nep oAa 0t.O!.2QI2-3L!2.2Of2r.

AOXOA HA AKUhF

AoxoA/ (sary6a) Ha aKLl fl npeAx 3aAb xhre^eH AHBIAeHT

Spoi aKqu KbM Kpan Ha ToAl.lHara

CpeAHo-nperer eH 6po axqnu

HerHa neqa^6al(3ary6a) 3a roAnHara (BGN'000)

HerHa ne,{a^6al(sary6a) Ha aKuxF (BGN)

5. Qruancoa pesy,rrar

KbM 01 flHyap 2011

neqa^6a / 3ary6a 3a nepuoAa

KbM 31 AeKeMBpn 2011

KbM 01 ffHyap 2012

fleuaala / 3ary6a 3a nep oAa

KIM 3l AeKeMBpr 2012

3aAr'AXeH,4n KbM AocraBq qtl

Pa3qertl no rapaHu l,4

Apyfl.4 aaAbAXeHHr

06ulo:

KparKocpoqHrre nacfiBfi ca oopNr paHl4

A!{peKropfiTe 3a ao6po ynpaareHre.

0,04 (0,05)

(29)

/ to l

L4 52

3a Bb3HarpaxaeHlf Ha cbBeTa Ha

3!.L2.20L2
BGN'OOO

3t.L2.20t1-
BGN 'OOO

650 000
650 000

29

650 000
625 000

(2s)

(2e)
29

6. Q HaHcoBx 3aeMr

30.!2.20L2 3L.L2.20!L

3aeM or 6aHxoafi uHcrvryl\uv

06qo:

27 ,99L

27,99r

Ha g0 cenreMBpt4 20L! r, e cKA€qeH AoroBop 3a 6aHKoB 14HBecT r-{r,1oHeH KpeAtir c nbpBa l4HaefiuqHoHHa

6aHKa AA. AoroBopeHara r aBH!4ua e B pa3Mep Ha 15 955 xt4^. eBpo., a ycBoeHara KbM 3l AeKeMBpt'i 2011 r'

qacr e B pa3Mep Ha 14 360 xr4^. eBpo. KpeAura e u3norcBaH ga noKynKara Ha LlHBecrlll-ll4oHHl4Te uMortl' flpe3

HacTofluaTa foAuHa KpeAfiTbT e HanbAHo l,'l3AbAXeH.

7. TbproBcKr4 x Apyrx 3aAtAxeHhn

3t.12.20t2 3L.t2.20L1
' A A

E C

6 a

ocHoBHo or 6AoK paHl4 cpeAcrBa

I t )



9. Pa3xoAr4 sa nepcoHa^a

31-.L2.20!2 3L.L2.20LL

BLgHarpaMeH F

06ulo:

PagxoAfiTe 3a Bb3HarpaxAeHt4q ca oopM paH or ocHoBHo or argHaapaxAeHufl KbM CbBera Ha a peKrophre B

pa3Mep Ha 29 x A. ̂ 8.

10. Pa3xoAl4 3a BbHLxHr4 yc^yrh

3L.L2.2012 3t.t2.207t

BMoP n POnbPTr4C MCl4q
NOFCH I4TEAH14 6EAEXK14
3a nep oAa QL.OL.2OL2-3L.L2.20L2r .

8. npHxoA[

npes HacroflUlara roAfiHa c Horapha^Ha
HEAB XI4 MI4 hMOTH.

npoAaxHa ueHa
6aAaHcoBa croiHocr

flpr.rxoAu or npoAax6r

Bb3HarpaMeHfi e Ha 06c^yxBa uloro ApyxecrBo

Pa3xoAr,4 3a He3aBficHM ohHaHcoB oAr4T

Pa3xoAt4 cBt'p3aH c r,4HBecr rtr4oHHhre Mort4

TaKc , ueHTpaAeH Aeno3 rap, per crbp t1 Ap.

APYrtl

06uto:

1-t. Apytu npuxoAH/pasxoAfi

Haqt4c^eHa Heycrot4Ka

O6esrleHxa Ha HeycroriKa

cAeAKa ca npoAaAeH[ Bch']Kl4 npuTexaBaH oI ApyxecTBoTo

3L.722012

31,082
(28,000)

3,082

4A

L

2634

zoJ+

300

4

3t2

noAn caH e npeABap re^eH AoToBop 3a npoAax6a Ha HeAB,'lx!1MfiTe fiMor . Cbf acHo AoroBopa KynyBa'la e

cAeABaAo Aa n,\a]iy. 20 % or AoroBopeHara npoAaxHa qeHa Ao 19 MaV 2Ot2 roA Ha, KaKTo l'i Aa ce rB 3a

cgoqBaHe Ha HorapfianHa cAeAKa B clulr4ff cpoK. npL4 He[3nbAHeHHe Ha 3aA]AXeHugTa cH ApyxecrBoro t,lMa

npaBo Ha Heycroixa B pa3Mep Ha 10% or AoroBopeHala qeHa. Kyny8aqa no npeABapfire^H|4g AoroBop He e

r43nb^Hl..i^ 3aALAXeHHflTa cl,,|. npe3 Hacroqu fl nept'{oA e Haq c^eHa HeycroiKa B pagMep Ha L t29 805,77

^eEa, Kofro r<t tt 3L.t2.2Ot2 ToAfiHa e o6e3qeHeHa HanbAHo.

3L.!2.20L2

65

1,130
(1,130)
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BMoP nPOtTbPrilC AACHq
NOfiCH'ITEAH14 6EAEXKH
3a nephoAa 01.01.2O12-3L.t2.2QL2r.

o6|l1o

Pa3xoa no 3aeMh

npt,rxoAl,i or Ar,{xB14

OhHaHcoBfi pasxoAr.r

12, HerH[ oxHaHcoBr np!,rxoAu (pa3xoAt1)

3L.t2.20L2 3t.t2.20A"
(2,738) (503)

33 577
(1)

(2,7061 74

PasxoA[Te no 3aeMr,t ca cabpaaHu c ao^yqeHltn 6aHKoB KpeAxr r,t ocHoBHo ca Haquc^eHfi Ar4xau, KaKTo ]1 Apyf14

pa3xoAr no KpeauTa.

np[xoAl4Te or AHXB14 ca HaqhcAeH( A XBI no 6aHKoBx Aenogxrx.

13. AaHbqHo o6^araHe

Cbr acHo 3KnO aeiHocrra Ha MCI4U e ocBo6oAeHa or o6^araHe c Kopnopar[BeH AaHbK

ApyxecTBoro e per crpr4paHo sbr^acHo 3aKoHa sa AaHbKa etpry fio6aeexara CrofiHocr Ha 28jr22oho r.

14. AHraxrMeHrh x yc oBHt4 saAbD{(eHrn

Aaruqso o6iraraHe

AaFrbqHara aAMr{Ht{crpaqris t4Ma npaBo no acrKo BpeMe B paMKme Ha c eABaq]iTe ner roAl4Hrl Aa uSBbplxl,l

peBu3r,{n t{ Ha^oxt4 AonbAHureAHu AaHb'lHt4 3aAt^XeHrtn or orqereHxre or ApyxecrBoro.

He ca u3BbpuBaHt AaHb'rHu peBfiar4r4 Ha ApyxecrBoro,

PbKoBoAcTBOTO Ha ApyXeCTBOTO He Cq[Ta, qe sbqecTByBal cbqecTBeH[ pt4cKoBe B peSy Tar Ha AIHaM!{qHaTa

Ol4cKaAHa I pery aropHa cpeAa I Er^raprn, xouro 6uxa Ha^ox]r^rl KopeKqr[ BbB orlHaHcoBt4f, or{er 3a

roA Hara, npufi oqBau{a Ha 3l AeKeMBpt4 2012 r.

npaBHH ucKo^e

Cpeqy ApyxecrBoro HFMa saBeaeHfi npaBHrl l4cKoBe.

15. onoBecrnBaHe Ha cBbPgaHr Ahqa

KpaitHa KoMnaHI4n- MalKa

KpafiHara KoMnaHhf,-MaiKa Ha ApyxecrBoro e CKI'I l4HXl4HEPl'lHf OOA

1 8



BMOP nPOnIPTHC AACl4q
NORCHI4TEAH14 6EAEXKI4
3a neprloAa 0 L.0 7.2OL2-3I.L2.2Q!2r'

npeAnphnrue c KoHrpoAHo yeacrr'te I ApwecrBoro

cKh t4HXtlHEPl4HI- 0OA 76.90 o/o

Apyrr| cBbp3aHh At44a

Ae6 TyM l.4HBecT Molzl l_1, Cnraaa TpeiA E00A h Ba^op nponbpTl/lc MCI4U ca cBbpsaH ^I,{qa,3aqoTo Ca nOA

o6ut KoHTpoA Ha CKrl hHXr.4HepLlHr 0oA. npe3 2012 roAHHa He Ca H3BbpUIBaH CAeAKH l\,lexy Tsx,

Bb3HarpaMeHhn Ha KNoqoB ynpaBAeHcKh nepcoHa^

npe3 roAkHara ca t{3n^areH a}3HarpaxAeHfiF Ha K^toqoBtlr ynpaB^eHcK nepcoHai B pa3Mep Ha 34 x A' AB'

16. UeAfi A noLuTvt<a 3a ynpaB^eH e Ha Q HaHcoBt4fl pl'icK

OcHoBHt4Te oraHaicoafi nac!.181,4 Ha ApyxecrBoTo BK^orlBaT HecbqecTBeHri TbproBcKl,l 3aAb xeH n. ocHoBHara

ue^ Ha re3 or4HaHcoBr.l t4HCrpyMeHrH e aa ce ocflrypfi oxHaHchpaHe 3a AeiHocTra Ha ApyxecTBoro.

ApyxecrBoro npfiTexaBa QL4HaHcoBl,4 alfi Bfi noA oopMa Ha B3eMaH g H napfiqHh cpeAcrBa u Aeno3'jr'"

ynpa8^eH eTo Ha p[cKa ce ocruecT8nBa TeKyuo noA npf,Kolo pbKoBoAcTBO Ha '{3ntAH|/|TeAHUn AHpeKTOp l,l

o HaHCOa|4Te eKCnepr,,l I o6c^yxBauoro ApyxecrBo. To ce u3n]AHfl8a Chr aCHO nOAtlTI4Ka, OnpeAe^eHa oT

cbBeTa Ha aL4peKropure, Koiro e pa3pa6oTfiA ocHoBHuTe np Hu nl4 Ha o6uoTo ynpaB^eHue Ha QtiHaHCOBI49

pl,icK, Ha 6a3ara Ha Kor4To ca pa3pa6oreHfi KoHKperHrire npoueAypl4 3a ynpaB^eHtae Ha orAeAH Te cneqH0 qH

p h c K o B e , K a T o B a ^ y I e H , u e H o B l 4 , ^ k X B e H ' K p e A | T e H } , 1 ^ l l K B f i A e H ' h 3 a p c K a n p u [ 3 n o ^ S B a H e T o o c H o B H o H a

Heaep14BaTfi BH14 r.lHCTpyMeHTh.

npe3 2OL2r., KaKTo fi npe3 2011r., flpyxecreoTo He nptlTexaBa L4 He rbpryEa c AepfiBar BHl4 oxHaHcoBH

14HCTpyMeHT

OcHoBH Te p cKoBe, nporl3T ,taulfi or OtlHaHcoBl,lTe HcrpyMeHTH Ha ApyxecrBoro ca A XBeH p cl{' Al4KBl'{AeH

p CK, BaAlTeH p cK 14 KpeA TeH pficK. noitlT KaTa, KOnTo pbKOBOACTBOTO Ha ApyXeCTBOTO npH^ara 3a

ynpaB^eHfie Ha re3r{ pl4cKoBe, e o6o6uleHa no-ao^y.

nrxBeH pt4cK

ApyxecTBoro He e 3AoXeHo Ha ArlXBeH pfiCK oT cBoHre KparKoCpotlHl4 3aAb XeHtifl, sauoTo Te Ca o6xqaiHo

ftproEcKrl 6e3A,4XBeH|,4.

NUKBHAeH P'1CK

EOeKThBHoTO ynpaBAeHhe Ha AT4KBHAHOCTTa Ha ApyXeCTBOTO npeAnOAara OCIrypflBaHe Ha AOCTaTbqHO O6OpOTHI''l

cpeAcrBa.

nriKByAHr4sT pt4cK ce 3pa3FBa B HerarxBHaTa C ryaqL4F ApyXeCTaoTo Aa He 6bAe B cbcronHxe Aa nocpeuHe

6eaycnoeHo Bct{qKta cBofi 3aAbAXeH,49 cbrlacHo rexHL4t naAex.

t 9



BMoP nPonbPThc Mct4u
NOff CHI4TEAHI/ EEAEXK14
3a nep oAa o!.Q1.2Q72-3I.72.2o12r.

Apyxecr8oro ynpaBARBa AuKBl4AHocrra Ha aKr BHTe v nacugure cl4 'ipe3 TeKyul aHaA 3 t4 HaoAK)AeHre Ha

cTpyKrypaTa v AVHaMVKaTa Ha sN,leHeHl1ffTa hM, 14 qpe3 nporH6HpaHe Ha obAeu re BxoAfiu.l,t4 14 r4sxoAsu-lr4

nap LrHH noToLlr,r ,4 0aKropr{Te 3a HefaT BHH eoeKrH Bbpxy TFX.

KbM 31AeKeMBprl, naaexHara crpyKrypa Ha ofiHaHcoB Te nacHBla Ha ApyxecrBoro, Ha 6a3a Ha AoroBopeHhre

HeA'4CKOHTt4paHh n^aUlaH'49, e npeACTaAeHa nO-AOAy:

K![4 3l AeKeMBpx 2012 r.

Ha < 3 r4eceua 3-L2 1-5 > 5 roAttHl,t O6uro
noIcKBaHe Meceua roA HH

xlr\. AB. Xt'tA. AB. Xt'tA, AB. XhA. AB, XUA. AB. XnA, AB.

TrproBcKr,4 14 Apyr!4
3AAbAXEH fl 74 t4

74 1_4

BaAyreH p cK

EKcno3rlLltiFTa Ha Apyxecr8oro KbM pl,icKa or npoMeH BbB BaAyrHl,4ff Kypc Ha eBporo He e 3Ha'l re^eH.

KpeAlrTeH pLicK

HnMa 3Haq re^H KoHueHTpaqH,4 Ha KpeAt4reH p cK B ApyxecrBoro. KpeA THl4flT prlcK, BbsHl,{KBa or

0 HaHcoBl.lTe aKT B[ Ha Apyxecr8oro. OTqerbr Ha ApyxecrBoro cbA]pxa c^eAHrre B AoBe ouHaHco8l,l aKTtlBl4:

naplqH cpeAcTBa fi B3eMaH,,tfl 3a At4xB nO Aeno3hTtl. [lpeAcTaBeHaTa KpeAHTHa eKCno3t|Llt,lg He npeACTaBAf,Ba

Bl,lCOK KpeA TeH pL4CK.

YnpaBAeH[e Ha Kan ra^a

ocHoBHara L(e^ Ha ynpaB^eHftero Ha Kan[Ta^a Ha ApyxecrBoro e Aa ce oc!{rypH cra6 AeH!'l Kan ra^oBl,l

nOKa3aTeA[, C Or eA npOAbAXaBau]OTO oyHKr-[4OHt4paHe Ha npeAnpHFI4eTO I MaKC Mt43t4paHe Ha CTotHOCTTa My

3a aKur{oHepLlTe.

ApyxefiBoro ynpaB^sBa Kan ra^oBara ct crpyKrypa r fl fi3MeHF, aKo e Heo6xoAt4Mo, a 3aB!,lct4l\4ocr or

npoMeHfiTe B fiKoHoMr,{qecK,4Te yc^oBt4t. np".€ 2OL2r., KaKTo npe3 2OLl r., aaua npoMeH B qe^ re'

noALlTkK[Te Ah npouec re no orHoueHLle Ha ynpaB^eH[ero Ha Kant4Ta^a Ha ApyxecrBoro.

Cbr acHo 3ACh l-l KanhTa^br Ha ApyxecrBo cbc cneq aAHa tlHBecThllt4oHHa qe^ He Moxe Aa 6bAe no-MaAbK 0T

5OO x ^. AeBa. Per crpkpaH n Kant4ra^ Ha ApyxecrBoro e 650 x|a^. ̂Ba.

CborHoueHt{ero Ha HerHXTe npfiBAe'leHt'1 cpeAcrBa KbM co6crBeHug Kan ra^ e KaKTo cAeABa:

xnt. AB.

27 ,991,

201,7

n xBoHocHr..l 3aeM t4 np BAe'leH cpeAcrBa

20



BMOP nPonbPTr4C AACr4l-l
N Off CH I4TEAH 14 E EAEXKI,I
3a nepHoAa OL.Qt.2OL2-3t.t2.2OI2r.

TbproBcKr4 14 Apyrr,{ 3aAbAXeHr.tH

MrHyc: flap ,rHr,4 cpeAcrBa H KparKocpoqH Aenos!,1Tr4

HerH np B^eqeHtl cpeAcTBa

Co6crBeH KanhraA

HerH nphele'{eH}i cpeAcrBa KbM co6crBeH Kanural

TlproBcKl4 h Apyr 3aALAXeH F
l\4 xHyc: na phL.r H r.l cpeAcrBa KparKocpo'r H r.4 Aenos [r,1
HeTHfi np14BAeqeHh cpeAcTBa

co6crBeH Kan ra^

HerHu npuBleqeHh cpeAcrBa KbM co6crBeH Kantaral

52
(5e0)

27 ,453

97,780/0

2012

xu^. AB.
t4

(5ee)
(585)

b c I

17. Cnpaae4ruar croiHocr4

CnpaBeAA Ba croiHocT e cyMara, 3a Korro eA H ohHaHcoB l,lhcrpyMeHT Moxe Aa 6bAe pa3MeHeH fiAl4 ypeAeH

MeX,Ay HOopMr,{paH14 r.4 xe^aeuh crpaH,4 B qecrHa cae^Ka MexAy rrx, r,r Konro c^yxr4 3a Hai-ao6bp HHAuKarop

3a HeTOBaTa nasapHa qeHa Ha aKrhBeH na3ap.

Apyxecr8oro onpeAe^e cnpaBeA^[Bara croiHocr Ha 0 HaHcoa re HcrpyMeHru Ha 6a3a Ha Ha^uqHara na3apHa

,lHoopMaq s L.1AL4 aKo HeMa raKaBa, qpe3 noaxoAsult4 r\4oAe^k 3a oueHKa. CnpaBeA^l4sam croiHoct Ha

0 HaHcoB Te HcrpyMeHTtl, Kot4To ce TbpryBar aKT BHo Ha opraH|3upaHH ot4HaHcoBr4 na3apu, ce onpeAe^t Ha

6aga Ha KorupaF.ure qeH!4 ,,Kyny8a" B Kpaf, Ha noc^eAHfis pa6orex 4er Ha orqerHrs nephoA. CnpaBeA^uBara

crotHocr Ha ofiHaHcoBr.4 r4HcrpyMeHT[, sa Kohro HflMa aKrtiBeH na3ap, ce onpeAe^9 qpe3 MoAeAt,l 3a oqeHKa.

Te3 MoAeALt BKArcqBar r{3noNaaHe Ha cKopoLlHl4 na3apH[ cae^K MexAy HoopMl4paH , ']ecrHt4 u xe^aeqH

crpaH ; r,{3norcBaHe Ha reKyqara cnpaaea fiBa croiHocr Ha Apyr I,tHcrpyMeHT, cbc cxoAHl,l xapaKTep[cTl,lKl,l;

aHaA 3 Ha A CKOHTUpaHnTe nap '.rHr,1 noroul,l l4^l4 apyfh rexHrKu 3a oueHKa.

PbKo8oAcrBoro Ha Ba^op npon]"pfl.4c AAC|,IU cq|41a, qe cnpaBeAA Bl4Te croiHocrl4 Ha ofiHaHcoB,{re

t4HCTpyMeHT[, KOl.lTO BKAloqBaT napuqH|4 CpeACTBa, TbprOBCKr4 14 Apyr BSeMaH fl, TbproBcKl4 14 Apyr[ 3aAb xeHtl9

He ce oT HqaBaT oT TexH Te 6a^aHcoBl4 cToiHocTl4.

18. Cbo|4T f, c eA orqerHara Aara

He ca Hacrbnr4^l4 ct6trng cneA 31 AeKeMapu, Kot4To Aa Ha^arar AonbAH TeAHu KopeKUt4t4 u/t4AV onoBecfqBa{uA

BbB O HaHcoBr4fl orqer Ha ApyxecrBoro sa ToAt{Hara, np}|x rcqBaua Ha 3l AeKeMBpx 2012 r.

y'>,,u/'v**:
/'l n V4-(;to UnaU,l,ttn a : X,t I

Nu^x tr''*u 2l



 
ОТЧЕТ ЗА ДЕЙНОСТТА 

НА ДИРЕКТОРА ЗА ВРЪЗКИ С ИНВЕСТИТОРИТЕ 
НА ВАЛОР ПРОПЪРТИС АДСИЦ ЗА 2012 ГОДИНА 

 
 
 
Уважаеми акционери, 
 
 

Длъжността "Директор за връзка с инвеститорите" в публичните дружества е 
въведена като част от законодателните изменения, насочени към по-пълно и 
своевременно разкриване на информация от публичните дружества пред техните 
акционери, пред бъдещите инвеститори и пред компетентните органи, както и към 
защита правата както на мажоритарните, така и на миноритарните акционери. 

ВАЛОР ПРОПЪРТИС АДСИЦ е публично дружество, вписано в Търговския 
регистър на 19.03.2010 г., притежаващо лиценз № 71/ 16.02.2012 г., от Комисията за 
финансов надзор лиценз за осъществяване на дейност като дружество със специална 
инвестиционна цел. 

През изминалата 2012 година по-важните събития свързани с дейността на 
ВАЛОР ПРОПЪРТИС АДСИЦ са следните: 
 

- На 06.02.2012 г. беше проведено извънредно общо събрание на акционерите, на 
което във връзка с оптимизиране разходите бе сменен одитора на дружеството. 

 
- На свое заседание проведено на 06.02.2012 г. Съвета на директорите реши да 

продаде част от недвижимите имоти на дружеството за 5 776 605.21 евро. 
 

- На 10.02.2012 г.  беше проведено заседание на Съвета на директорите, на което 
беше одобрен годишния финансов отчет на „Валор Пропъртис” АДСИЦ  за 2011 
г., както и доклада за дейността на дружеството.  

 
- На 13.02.2012 г. в изпълнение на взето решение на СД от 06.02.2012 г. „Валор 

Пропъртис” АДСИЦ  подписа предварителен договор за продажба на част от 
собствените си недвижими имоти за 5 776 605.21 евро. Съгласно договора 
купувачът се ангажира в срок до 19.03.2012 г. да заплати 20% от продажната 
цена т. е. 1 155 321.04  евро на „Валор Пропъртис” АДСИЦ, както и да осигури 
представител, който от негово име да подпише окончателния договор за покупко 
– продажба.  

 
- На 23.03.2012 г. Съветът на директорите на дружеството взе решение да 

прекрати едностранно предварителния договор за продажба на недвижими 
имоти, поради неизпълнение на същия от страна на купувача, в резултат на 
което неизправната страна дължи неустойка в размер на 10% от цената по 
договора на „Валор Пропъртис” АДСИЦ. 

 
- На 26.03.2012 г. беше подадено Уведомление до Комисията за финансов надзор 

и до обществеността за прекратяване на предварителния договор за продажба на 
недвижими имоти. 

 



- На 27.03.2012 г. „Валор Пропъртис” АДСИЦ представи на КФН и обяви пред 
обществеността годишния си финансов отчет за 2011 г. 

 
- На 12.04.2012 г. бяха изпратени покана и материали за свикване на редовно 

годишно Общо събрание на акционерите на „Валор Пропъртис” АДСИЦ до 
КФН. Поканата за ОСА беше публикувана в Търговския регистър. 

 
- На 27.04.2012 г. „Валор Пропъртис” АДСИЦ представи на КФН и обяви пред 

обществеността тримесечния си финансов отчет за първото тримесечие на 2012 г. 
 

- На 21.05.2012 г, беше проведено Редовно Общо събрание на акционерите. По-важните 
решения, които акционерите взеха са;  
приемане на одитирания Годишен финансов отчет за 2011 г. и Доклада за дейността на 
дружеството през 2011 г.; 
промяна в състава на съвета на директорите – освободи Елисавета Владова Асенова 
като член на съвета на директорите и на нейно място избра Владимир Георгиев 
Котларски; 
избор на нов член на Одитния комитет – ОСА избра Владимир Георгиев Котларски за 
член и председател на Одитния комитет; 
избор на регистриран одитор, който да провери и завери годишния финансов отчет на 
дружеството за 2012 г. 

 
- На 21.05.2012 г, се проведе заседание на Съвета на директорите, на което Владимир 

Георгиев Котларски беше избран за Председател на Съвета на директорите на 
дружеството. 

 
- На 28.05.2012 г. „Валор Пропъртис” АДСИЦ представи на КФН протокол от 

проведеното на 21.05.2012 г. Общо събрание на акционерите. 
 

- На 11.06.2012 г. Търговския регистър вписа Владимир Георгиев Котларски като член и 
председател на Съвета на директорите на „Валор Пропъртис” АДСИЦ. 

 
- На 01.11.2012 г, се проведе заседание на Съвета на директорите, на което беше взето 

решение за свикване на извънредно общо събрание на акционерите на 13.12.2012г. 
 

- На 12.11.2012 г. бяха изпратени покана и материали за свикване на извънредно Общо 
събрание на акционерите на „Валор Пропъртис” АДСИЦ до КФН. Поканата за ОСА 
беше публикувана в Търговския регистър. 

 
- На 13.12.2012 г, беше проведено извънредно Общо събрание на акционерите. ОСА взе 

решение по чл. 114 от ЗППЦК за разпореждане с недвижимите имоти на дружеството и 
овласти изпълнителния директор да извърши съответните сделки. 

 
- На 17.12.2012г. бяха продадени всички притежавани от „Валор Пропъртис” АДСИЦ 

недвижими имоти за 31 082 000 лева. На основание чл. 27 ал.1, т. 2 от Наредба 2/2003г. 
и съгласно Закона срещу пазарните злоупотреби с финансови активи „Валор 
Пропъртис” АДСИЦ уведоми Комисията за финансов надзор и обществеността за 
извършената сделка по продажба на имотите. 

 
- На 18.12.2012г. „Валор Пропъртис” АДСИЦ погаси предсрочно получения от ПИБ АД 

кредит в размер на 15 955 000 евро. На основание чл. 27 ал.1, т. 2 от Наредба 2/2003г. и 
съгласно Закона срещу пазарните злоупотреби с финансови активи дружеството 
уведоми Комисията за финансов надзор и обществеността за погасяване на кредита. 
 



 
С оглед на събитията свързани с дейността на ВАЛОР ПРОПЪРТИС АДСИЦ 

през изминалата 2012 година дейността на  Директор за връзки с инвеститорите беше 
насочена в следните четири основни направления: 

I. Изпращане в законоустановените срокове на материалите за свикване на Общо 
събрание. 

Всяка покана за свикване на Общо събрание на акционерите на ВАЛОР 
ПРОПЪРТИС АДСИЦ заедно с материалите свързани с дневния ред беше изпращана в 
законоустановения срок до Заместник-председателя, ръководещ Управление "Надзор 
на инвестиционната дейност", до "Българска Фондова Борса - София" АД и 
обществеността. 

Поканите за свикване на Общо събрание на акционерите на ВАЛОР 
ПРОПЪРТИС АДСИЦ бяха обявявани в срок в Търговския регистър. 

Материалите по дневния ред на Общото събрание на акционерите бяха на 
разположение на акционерите на адреса на дружеството от датата на обявяване на 
поканата в Търговския регистър и на интернет страницата на дружеството.  

ІІ. Водене и съхраняването на документацията относно процеса на приемане на 
решения във ВАЛОР ПРОПЪРТИС АДСИЦ. 

Органите на Дружеството, които приемат решения във връзка с дейността му са 
Общото събрание на акционерите и Съветът на директорите. 

Съветът на директорите на ВАЛОР ПРОПЪРТИС АДСИЦ свикваше заседания 
винаги, когато това се налагаше с оглед нормалното функциониране на Дружеството. 

За всяко заседание на Общото събрание на акционерите и на Съвета на 
директорите се води подробен протокол за дневния ред, за направените предложения, 
за дискусиите, за проведените гласувания и за приетите решения. Оригинал от всеки 
един от тези протоколи се съхранява при документацията на ВАЛОР ПРОПЪРТИС 
АДСИЦ. Протоколите от всички заседания на Общото събрание, както и някои от 
протоколите от заседания на Съвета на директорите (в случаите, когато това изрично е 
посочено в закона), се изпращат в срок на Заместник-председателя, ръководещ 
Управление "Надзор на инвестиционната дейност" към Комисията за финансов надзор 
и на "Българска Фондова Борса - София" АД (както и на други органи/лица, когато това 
е предвидено в закона). Всеки акционер има право да се запознае със съдържанието на 
протокола от проведено заседание на Общото събрание, като има право и да получи 
копие от него (от Заместник-председателя, ръководещ Управление "Надзор на 
инвестиционната дейност" към Комисията за финансов надзор). 

Присъствието на Директора за връзки с инвеститорите на тези заседания е една 
допълнителна гаранция, че решенията на Общото събрание на акционерите, 
респективно на Съвета на директорите се обсъждат и приемат в съответствие с 
изискванията на действащото българско законодателство и Устава на ВАЛОР 
ПРОПЪРТИС АДСИЦ, в интерес на всички акционери на дружеството и при условията 
на прозрачност. 

ІІІ. Задължението за разкриване на информация от ВАЛОР ПРОПЪРТИС 
АДСИЦ пред Комисията за финансов надзор, "Българска Фондова Борса - София" АД, 
"Централен депозитар" АД и други лица/органи. 

Публичните дружества са обект на много стриктен надзор от страна на 
Комисията за финансов надзор и по-точно от Управление "Надзор на инвестиционната 
дейност". В още по-голяма степен обаче това важи за дружествата със специална 
инвестиционна цел - едновременно със задълженията за разкриване на информация, 
ние имаме и задължението в изрично предвидени в закона случаи да отправяме искания 
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coonrcKlr PAToHEH cbA
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Per. Ns 59642
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MECE[IA!

flara na r3AaBaHe: O4.O6.2O13 r.

CBI4AETET| CTBO 3A CbAl,l M OCT

coonmcKn PAToHEH cbA
vAocToBEPflBA, qE OT CnPABKATA, HAnPABEHA B S]OPOTO 3A
c'lrAl4MOCT nPil COOl4fiCrn pnfiOnen CbA,
CE YCTAHOBI,I, t{E lll,l[{ETO:

BIAAI4 M 14 P TEOPTU EB KOTrrAPCKl,r
El-H/flHul: 76O7OaO32L
POAEH(A): O8.O7.L976, rp. Co$rn o6!q. Cronrqxa o6n.

CoSrn
I-PAX.QAHCTBO: Eunrapnn
HACTOTUI MPEC: rp. CoQnn o6q. CronhqHa o6a. CoSrn

yI.3004-TA ile4
MAfrKA: qBETAHKAAI4MI,|TPOBAM],|HEBA
6Al!A: TEOPTIBIAAIIM}IPOBKOTflAPCK}I

HE E OCITXAAHO

HACTO9ILIOTO BAXl,l 3A: 9IEH HA

Cnyxrren Ercpo Crrgruocr: ........

Crp. LIL

MEflOCT



AEKJIAPAIIrIfl

no rrJr. ll6a, an.2 or 3arcona sa ny6rnvHoro rrpeAJraraue Ha rIeHHrr KHrrxa

,(onyuognvcanr4frT, Pycanun Cran.res .(uuen, EfH 7906186789, n.x. N
640041091, H3,qa,qeHa na 05.05.2010 r. or MBP - Co(fur, c aApec: rpaA Corfrr, x.K.
Hagexga III 332, nx. A, er. 6, aru 16, 86B Bpb3Ka c upeus6upaHero Mr.r 3a rureH Ha
cbBera Ha.u.rpeKropHre ua "Banop flponrprrc" MCI4II, !p4A Coonx, Brr.rcaHo B
Ttprorcxur perrcrtp npu Areuqfi, tro Brr.rcBaur.rrra c EI,IK 201089598,

AEKJIAPI,IPAM, UE:

l. He cru cnyxureJr BbB "Barop llpourprvc" I.[:CL4II, rpaa Co$r.rx;
2. He crrra aKrlr,roHep, roftro [purexaBa trprKo r,urIl trpe3 cBbp3aHr.r luqa Haft-uaaro

25 Ha cro or HracoBere B o6rqoro cr6panHe vrfii e cBbp3aHo c ooBalop

llponrprr.rc" A,{CI4[, rpan Cor[u, rrr{rle;
3. He cru Jrr,{qe, Koero e n rpaftuu rSproBcKH orHorrreHr.r.fi c 'oBalop flponrpruc"

MCI4IL rpaa CoQux;
4. He cru trJreH Ha yrpaBr,rreneH r.rJrr.r KoHTpoJreH opraH, [poKypr,rcr r.rnu cnyxuTen

Ha rsproBcKo ApyxecTBo r,rJrr.r Apyro rcpr.rAr,rtrecKo nr.rqe no r.2 u 3;
5. He cru cBbp3aHo Jrrrqe c ,qpyr qrteH Ha cbBera Ha Ar{peKTopr.rre ua "Ballop

Ilpontprxc" MCLIU, rpaA CoQur.

28vrafi2013 r.

AEKJIAPATOP:



AEKJIAPAIIIIfl

rlo qJr. ll6a, a;n.2 ot 3arcoua sa rry6rnuHoro npegJraraHe Ha rIeHHlr KHrrxa

,{onyno.qu ilcanvtfl't, Bna4nrrarp f eopruen Korlapcru, Ef H 7 607 080321, r. r.
Np 626206733, nztaryeHa Ha 29.09.2009 r. or MBP - CoQux, c aApec: rp. Co([rae,
yn."3004" Jrlb 4, er. 3, an. 4, ntr Bpb3xa c upens6upaHero Mr.r 3a qJreH Ha cbBera Ha

Al,rpeKropr{re Ha "Balop llponrpruc" MCI4U, rpil CoQr,rr, Brr{caHo n Trproncrur
perrcrtp uprE Areuqr.rfl rro BrucBaHr{flra c EI4K 201089598

AEKJIAPI,IPAM, .TE:

1. He cru cnyxrrren nrn "Barop llponrprnc" MCI,IIL rpaa CoSnr;
2. He crrra aKrl[onep, xofiro flpr.rrexaBa rrplrKo r.urrr qpe3 cBcp3aHr.r maqa nafi-ualro

25 Ha cro or ilracoBere B o6rqoro cr6panue wilu e cB6p3auo c "Balop
Ilponsprnc" MCI4IL rpaa Corfn, nrqe;

3. He cru Jrr.rqe, Koero e n rpaftuu rtproBcKr orHorrreHr.rfl c "Balop flpourprnc"
A.{CI,I[, rpaa Cor[rar;

4. He cru qJIeH Ha y[paBI,ITeneH r{Jrr{ KoHTpoJreH opraH, [poxypr{cr r,rnu cJryxr.rren
Ha TbproBcKo ApyxecTBo r.rJrr.r Apyro rcpr.rAr.rqecKo Jrr{qe to r.2 n 3;

5. He cru cBbp3aHo nr{qe c Apyr qneH Ha ctBera Ha ,u{peKTopr,rre ua "Baaop
flpourpruc" MCI4q, rpaq Co$nx.

28 lrafi20l3 r.

AEKJIAPATOP:
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MECEqA!
flara Ha h3AaBaHe: 31.O5.2O13 r.

CBI4AETEflCTBO 3A CITAHMOCT

coo],lrcKn PATOHEH CbE
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cE ycTAHOBt4, qE nil{ETO:

PYCA'I h H CTAHTIEB A]4HEB
EI-H/.[Hul: 7906186789
POAEH(A): 18.06.1979r rp. Coern o6q. Cronrqxa o6a.

CoQrn
I-PAXflAHCTBO: Euaraprn
HACTOTII A.QPEC: rp. Coenn o6rq. Cronrqra o6n. Coern

X.K.HAAEXAA IrI EI.332 BX.AMRftKR: pyMrHA Auuirirp6be AranesnEAI{A: CTAHI|O AOEPEB AIHEB
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HACTO9I{OTO BAX14 3A:
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cool4iicK't pAfoHEH cr,A
6toPo 34 CTA MOCT
Per, N9 58389

BAX'I 34 CPOK
OT L]I ECT
M ECEUA!

,qara Ha 3AaBaHe:  30,05,2013 r .

cBytAETEnCTBO 3A CbAItMOCT

coanrcK]4 PATOHEH CbA
YAOCTOBEP'BA, qE OT CNPABKATA, HANPABEHA B EIOPOTO 34
cbAl4MocT nP PATOHEH CbA CAMOKOB,
cE ycTAHOBt4, TIE II4UETO:

EOPI4C'IAB KI4PI4'IOB HhKN EB
ErH/I lHt . { :  6902192a21
POAEH(A):  19,02.1969,  rp.  CaMoKoB o6ut .  CaMoKoB o6n,

CoQrr
TPAXAAHCTBO: ELnrapre
HACTO9I! AAPEC: rp, Cooxq o6q. CronH.tHa o6r. Cogur

yfl.rEo MIi,lEB l{e13A
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Ilpeg.noxeHrre ua OAurHrIfl KoMrITer ua rrBa.nop llponrpruc" A,{
cbc ceAaJrrrule rr agpec Ha yrrpaBJreHrre rp. CoQur, pafiou Tpnagnqa,

y.n. ,,EHoc" I{b Z,BVIK 201089598

C oueA r,r3BbprxeH aHaJrr.r3 Ha oAr,rropcKr,r KoM[aHuLr OAIrrsIErr KoMI,ITet ua ,,Barop
Ilpourpruc" MCI4II, cbc ceAaJILIue H aApec Ha yrpaBJIeHLIe rp. Co$ur, pafiou TpzaAuqa,
yr. ,,Euoc" No 2, EI4K 201089598, rpeaopbrrBa sa O6utoro cr6panpre Ha aKIILIoHepI{re Ha

.{pyxecrnoro .{a 6r4e rn:6paH Ar.rlnoMr,rpaH ercnepr-cqeroBoAllTer ,{auuer Iorurauon
Bapyren, c AHrrnoM Ns 549, 3a oAr,rrop 3a r.r3BbprrrBaHe Ha He3aBr.rcHM Sr.rHancon oAI,IT Ha

roAr.rrrrHr.rs SnHaHcon orqer sa 2013r. ua,,Barop llponrpruc" MCI4II.

Pyca;run CraHqes.(nHer - rfuen na OAnrnnfl KoMrrrer

OAI,ITEH KOM}ITET:

B;raluprnp feopruen Kourapcrcu -IlpelcelareJr Ha OAuruns

Eopncran Knpruron Hrxfles-rlJreH Ha OArrnrs KoMrrrer
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ПЪЛНОМОЩНО 
 

 Долуподписаният ………………………………………………………………… 
................................................................................................................................................ 
................................................................................................................................................ 
 
(трите имена, единен граждански номер и документ за самоличност/л.к. № 
………….., издадена на ……………. г. от ……………….., 
съответно трите имена, единен граждански номер и документ за самоличност/л.к. 
№ ………….., издадена на ……………. г. от ……………….., в качеството на 
представляващ …………..………….. дружество, вписано в търговския регистър 
към Агенцията по вписванията, Министерство на правосъдието, Република 
България, с ЕИК ............................, със седалище и адрес на управление: 
……………………………………………………………….……………..……………..),  
 
в качеството си на акционер в „Валор Пропъртис” АДСИЦ (по-долу 
„Дружеството”), вписано в търговския регистър към Агенцията по вписванията, 
Министерство на правосъдието, Република България, с ЕИК 201089598, със 
седалище и адрес на управление в град София, ул. „Енос” № 2, притежаващ …...... 
броя (с думи: …............. броя) поименни безналични акции с право на глас и 
номинална стойност 1 лев (един лев) всяка една, на основание чл. 226 от 
Търговския закон („ТЗ”) във връзка с чл. 116, ал. 1 от Закона за публичното 
предлагане на ценни книжа („ЗППЦК”), 
 

УПЪЛНОМОЩАВАМ 
 

……………………….…, ЕГН……………..., л.к. №……….., изд. на …........… г. от 
МВР – град ………….., с адрес: град ………………, ул. ....…………………………..., 
 

със следните права: 
 
да ме представлява на редовното общо събрание на акционерите на „Валор 
Пропъртис” АДСИЦ, което ще се проведе на 05.07.2013 г. от 14.00 ч. в град София, 
ул. „Енос” № 2 и да гласува с всички притежавани от мен акции по въпросите от 
дневния ред съгласно указания по-долу начин, а именно: 
 
1. Доклад на Съвета на директорите за дейността на Дружеството през 2012 г. 
Проект за решение: ОСА приема доклада на Съвета на директорите за 
дейността на Дружеството за 2012 г. 
Начин на гласуване: да гласува „ЗА”/”ПРОТИВ” 
 
2. Доклад за дейността на Одитния комитет на Дружеството за 2012 г.  
Проект за решение: ОСА приема доклада за дейността на Одитния комитет на 
Дружеството за 2012 г.  
Начин на гласуване: да гласува „ЗА”/”ПРОТИВ” 
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3. Приемане на одиторския доклад за извършения одит на годишния финансов 
отчет на Дружеството за 2012 г. 
Проект за решение: ОСА приема одиторския доклад за извършения одит на 
годишния финансов отчет на Дружеството за 2012 г. 
Начин на гласуване: да гласува „ЗА”/”ПРОТИВ” 
 
4. Приемане на одитирания годишен финансов отчет на Дружеството за 2012 г.  
Проект за решение: ОСА приема одитирания годишен финансов отчет на 
Дружеството за 2012 г. 
Начин на гласуване: да гласува „ЗА”/”ПРОТИВ” 
 
5. Приемане на доклада на директора за връзки с инвеститорите на Дружеството. 
Проект на решение: ОСА приема доклада на директора за връзки с 
инвеститорите на Дружеството. 
Начин на гласуване: да гласува „ЗА”/”ПРОТИВ” 
 
6. Освобождаване от отговорност на членовете на Съвета на директорите на 
Дружеството за дейността им през 2012 г.  
Проект за решение: ОСА освобождава от отговорност членовете на Съвета на 
директорите на Дружеството за дейността им през 2012 г. 
Начин на гласуване: да гласува „ЗА”/”ПРОТИВ” 
 
7. Приемане на решение за преизбиране на членовете на Съвета на директорите на 
Дружеството за срок от 5 (пет) години. Определяне на лица, които да сключат от 
името на Дружеството допълнителните споразумения към договорите с членовете 
на Съвета на директорите във връзка с преизбирането им. 
Проект за решение: ОСА преизбира членовете на Съвета на директорите на 
Дружеството за срок от 5 (пет) години. ОСА определя Изпълнителния директор 
на Дружеството за лице, което да сключи от името на Дружеството 
допълнителните споразумения към договорите с другите двама членове на Съвета 
на директорите във връзка с преизбирането им. ОСА определя Председателя на 
Съвета на Директорите на Дружеството за лице, което да сключи от името на 
Дружеството допълнителното споразумения към договора с Изпълнителния 
директор на Дружеството във връзка с преизбирането му.  
Начин на гласуване: да гласува „ЗА”/”ПРОТИВ” 
 
8. Приемане на решение за определяне на възнагражденията на членовете на 
Съвета на директорите във връзка с преизбирането им. 
Проект за решение: ОСА приема предложението на Съвета на директорите за 
определяне на възнагражденията на членовете на Съвета на директорите на 
Дружеството във връзка с преизбирането им.  
Начин на гласуване: да гласува „ЗА”/”ПРОТИВ” 
 
9. Вземане на решение за разпределяне на финансовия резултат на Дружеството за 
2012г.  
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Проект за решение: ОСА приема решение за разпределяне на финансовия 
резултат на Дружеството за 2012 г.  
Начин на гласуване: да гласува „ЗА”/”ПРОТИВ” 
 
10. Избор на регистриран одитор за извършване на независим финансов одит на 
годишния финансов отчет на Дружеството за 2013 г. 
Проект за решение: ОСА избира регистриран одитор за извършване на независим 
финансов одит на годишния финансов отчет на Дружеството за 2013 г., съгласно 
предложение на Одитния комитет на Дружеството.  
Начин на гласуване: да гласува „ЗА”/”ПРОТИВ” 
 
11. Разни. 
Начин на гласуване: Пълномощникът има право на собствена преценка дали да 
гласува и по какъв начин. 
 

Упълномощаването обхваща и въпроси, които са включени в дневния ред 
при условията на чл. 231, ал. 1 от ТЗ и не са обявени съобразно чл. 223 от ТЗ. В 
случаите по чл. 231, ал. 1 ТЗ пълномощникът има право на собствена преценка, 
дали да гласува и по какъв начин. 
 Съгласно чл. 116, ал. 4 ЗППЦК преупълномощаването с изброените по-горе 
права е нищожно. 
 При липса на кворум на насроченото заседание за 05.07.2013 г., настоящото 
пълномощно е валидно и за насроченото при хипотезата на чл. 227, ал. 3 от ТЗ и чл. 
115, ал. 12 от ЗППЦК за 22.07.2013 г. от 14.00 часа на същото място и при същия 
дневен ред Общо събрание на акционерите на Дружеството. Пълномощникът има 
право на преценка дали да гласува и по какъв начин. 
 
 
 
дата: ...................... г.   Упълномощител: ................................................. 
град: ……………….    

(……….…..….……………………) 
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