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Междинен доклад за дейността

1. ОБЩА ИНФОРМАЦИЯ

„Глобекс Истейт Фонд” АДСИЦ е акционерно дружество със специална инвестиционна цел за секюритизиране на недвижими имоти, по смисъла на Закона за дружествата със специална инвестиционна цел. Предметът на дейност на дружеството е инвестиране на парични средства, набрани чрез издаване на ценни книжа, в недвижими имоти (секюритизация на недвижими имоти) посредством покупка на право на собственост и други вещни права върху недвижими имоти, извършване на строежи и подобрения, с цел предоставянето им за управление, отдаване под наем, лизинг или аренда и продажбата им.

Дружеството е учредено на Учредително събрание проведено на 06.03.2007 г. и е вписано в търговския регистър с Решение № 1/26.03.2007 г. на Софийски градски съд  по ф.д. № 4269 от 26.03.2007 г., вписано в Регистъра на търговските дружества под № 116745, том 1601, стр. 182.

Дружеството е с капитал 650 000 лева, разпределени в 650 000 обикновени безналични акции с право на глас, с номинална стойност 1 лев всяка една.

Членове на Съвета на директорите на Дружеството са:

· Илчо Кръстев Попов – Председател на Съвета на директорите и Изпълнителен директор

· Мария Димова Сивкова – Заместник-председател на Съвета на директорите

· Стефан Георгиев Тодоров – независим член на Съвета на директорите

„Глобекс Истейт Фонд” AДСИЦ се представлява от Председателя на Съвета на директорите и Изпълнителен директор Илчо Попов.

„Глобекс Истейт Фонд” AДСИЦ, е регистриран в гр. София,  р-н Триадица, ул. „Три Уши” 10 а, офис 16 а, тел: +359 (2) 987 12 30.
Адреса за кореспонденция на дружеството е гр.София ул. Академик Методи Попов № 7 бл,2 вх.А
2. Основа за изготвяне на финансовите отчети

Основа за изготвяне финансовите отчети на “Глобекс Истейт Фонд” АДСИЦ са Закона за счетоводството и Международните стандарти за финансово отчитане (МСФО), утвърдени с ПМС 207/07.08.06, приети от Комисията на Европейския съюз, които включват Международните счетоводни стандарти (International Accounting Standards (IAS) и  Международните стандарти за финансови отчети (International Financial Reporting Standards (IFRS) и тълкуванията за тяхното прилагане (SIC-IFRIC interpretations). Настоящият междинен финансов отчет на Дружеството към 31.03.2009 г. е изготвен във всички съществени аспекти в съответствие с приетите към настоящия момент от МС Международни Счетоводни Стандарти.

3. База за изготвяне

Отчетната валута на Дружеството е българския лев. Финансовите отчети са представени в лева. Спазени са основните счетоводни принципи:

а) текущо начисляване – приходите и разходите по сделките и събитията са отразени счетоводно в момента на тяхното възникване, независимо от момента на получаване или плащане на паричните средства или техните еквиваленти;

б) действуващо предприятие 
в) предпазливост – задължително оценяване и отчитане на предполагаеми рискове и очаквани загуби;

г) съпоставимост между приходите и разходите - признаване на разходите, извършени във връзка с отделна сделка или събитие във финансовия резултат за периода, през които предприятието отчита ефекта от тях. Признаването на приходите се отразява за периода, през който са отчетени разходите за тяхното получаване;

д) предимство на съдържанието пред формата – сделките и събитията са отразени в съответствие с тяхното икономическо съдържание, същност и финансова реалност независимо от съответната им правна форма.
4. Анализ на финансовото състояние на „Глобекс Истейт Фонд ” АДСИЦ

Общата стойност на активите на дружеството към 31.03.2009 г. е 468 хил. лева. Паричните средства са в размер на 86 хил. лева., в т.ч. по безсрочни депозити 79 хил. лева. Дълготрайните материални активи са на стойност 361 хил. лева, дълготрайните нематериални активи – 6 хил. лева. 

5. Парични средства и еквиваленти











Хил.лв
	
	31 март 2009


	Касова наличност
	7

	Парични средства по банкови сметки
	79

	Парични средства по депозити
	

	Общо парични средства и еквиваленти
	86


6. Основен капитал

Основният капитал на „Глобекс Истейт Фонд” АДСИЦ към 31 март 2009 г. е 650 000 лева, разпределени в 650 000 броя обик​но​ве​ни безналични акции, с номинална стойност 1 лев всяка.
7. Нетни печалби и загуби за периода

Нетната загуба на „Глобекс Истейт Фонд” АДСИЦ за периода 01.01.2009 – 31.03.2009 е 23 хил.  лева.

8. Краткосрочни пасиви

Краткосрочни са задълженията, чийто срок на уреждане е по-кратък от 12 месеца. Текущите задължения са класифицирани в Дружеството както следва:

	
	31 март 2009
Хил.лв               

	Задължение към обслужващото дружество
	0

	Задължения към доставчици
	                                     2                                                                                                                                                                                                                                                                                      

	Задължения към персонал 
	0

	Данъчни задължения 
	0                                                                               

	Задължения към осигурителни предприятия
	0

	Други
	0

	Общо текущи задължения
	2


9. Разходи за дейността

Разходите, свързани с дейността на Глобекс Истейт Фонд  АДСИЦ към 31.03.2009 г. са в размер на 23 хил. лева.

София, 2009 г.                                                        Изпълнителен директор:

                                                                                                                (Илчо Попов)
Баланс

	
	Пояснение
	2009
	2008

	
	
	’000 лв
	’000 лв

	
	
	
	

	Активи
	
	
	

	Нетекущи активи
	
	
	

	Имоти, машини, съоръжения и оборудване
	0
	361
	361

	Нематериални активи
	0
	6
	6

	
	
	367
	367

	
	
	
	

	Текущи активи
	
	
	

	Вземания от клиенти и доставчици
	
	
	

	Други вземания
	
	2
	2

	Данъчни вземания
	
	13
	12

	Парични средства
	0
	86
	113

	
	
	101
	127

	
	
	
	


	Общо активи
	
	468
	494

	
	
	
	


	Изготвил: ____________________
                          (Катя Попова)
	Изпълнителен директор: ____________________
                                                      (Илчо Попов)

	
	

	Дата: ____________________
	

	
	

	Заверил:  ____________________

               (д-р Мариана Михайлова)
	


Баланс

	
	Пояснение
	2008
	2007

	
	
	’000 лв
	’000 лв

	
	
	
	

	Собствен капитал
	
	
	

	Основен капитал
	0
	650
	650

	Премиен резерв
	0
	2
	2

	Финансов резултат
	
	(213)
	(190)

	Общо собствен капитал
	
	439
	462

	
	
	
	

	Нетекущи пасиви
	
	27
	27

	Текущи пасиви
	
	
	

	Търговски задължения
	0
	2
	4

	Данъчни задължения
	
	0
	-

	Задължения към персонала и осигурителни институции
	0
	
	1

	Други задължения
	0
	0
	0

	Общо пасиви
	
	2
	5

	Общо собствен капитал и пасиви
	
	468
	494

	
	
	
	


	Изготвил: ____________________
                          (Катя Попова)
	Изпълнителен директор: ____________________
                                                      (Илчо Попов)

	
	

	Дата: ____________________
	

	

	Заверил:  ____________________

               (д-р Мариана Михайлова)
	


Отчет за доходите
	
	Пояснение
	2009
	2008

	
	
	’000 лв
	’000 лв

	
	
	
	

	Разходи за материали
	
	1
	1

	Разходи за външни услуги
	
	10
	12

	Разходи за амортизации
	
	
	

	Разходи за персонала
	0
	11
	12

	Разходи за осигуровки
	
	1
	

	Други разходи
	
	
	

	Финансови разходи
	
	
	

	Резултат от оперативна дейност
	
	(23)
	(25)

	
	
	
	

	Резултат за периода преди данъци
	
	(23)
	(25)

	
	
	
	

	Нетен резултат за периода
	
	(23)
	(25)

	
	
	
	


	Изготвил: ____________________
                          (Катя Попова)
	Изпълнителен директор: ____________________
                                                      (Илчо Попов)

	
	

	Дата: ____________________
	

	
	

	Заверил:  ____________________

               (д-р Мариана Михайлова)
	


Отчет за паричните потоци

	
	Пояснение
	2008
	2007

	
	
	’000 лв
	’000 лв

	
	
	
	

	Оперативна дейност
	
	
	

	Плащания към доставчици 
	
	(11)
	(62)

	Плащания за лихви комисионни
	
	0
	

	Плащания към персонал и осигурителни институции
	
	(13)
	(12)

	Платени възстановени данъци
	
	
	

	Други парични попоци от неспециаализирана инв,дейност
	
	(3)
	14

	Нетен паричен поток от оперативна дейност
	
	 (27)
	(60)

	
	
	
	

	Инвестиционна дейност
	
	
	(100)

	Придобиване на нематериални активи
	0
	0
	(100)

	Нетен паричен поток от инвестиционна дейност
	
	
	(100)

	
	
	
	

	Финансова дейност
	
	
	

	Постъпления от емитиране на акции
	0, 0
	0
	

	Други постъпления / плащания от финансова дейност, нетно
	
	
	

	Нетен паричен поток от финансова дейност
	
	
	

	
	
	
	

	Нетно увеличение / (намаление) на парични средства
	
	(27)
	(160)

	Парични средства в началото на периода
	
	113
	520

	Парични средства в края на периода
	0
	86
	360

	
	
	
	


	Изготвил: ____________________
                          (Катя Попова)
	Изпълнителен директор: ____________________
                                                      (Илчо Попов)

	
	

	Дата: ____________________
	

	
	

	Заверил:  ____________________

               (д-р Мариана Михайлова)
	


Отчет за промените в собствения капитал
	Всички суми са в ’000 лв
	Основен 

капитал
	Премиен резерв
	Финансов резултат
	Общо капитал

	
	
	
	
	

	Салдо към 1 януари 2009 г.
	650
	2
	(190)
	462

	
	
	
	
	

	Увеличение на основен капитал
	0
	-
	-
	

	Загуба за годината до 31 март 2009 г.
	-
	-
	(23)
	(23)

	
	
	
	
	

	Салдо към 31 март 2009 г.
	650
	2
	(213)
	439

	
	
	
	
	


	Изготвил: ____________________
                          (Катя Попова)
	Изпълнителен директор: ____________________
                                                      (Илчо Попов)

	
	

	Дата: ____________________
	

	
	

	Заверил:  ____________________

               (д-р Мариана Михайлова)
	


Пояснения към финансовия отчет

Обща информация

Дружеството ГЛОБЕКС ИСТЕЙТ ФОНД АДСИЦ има за основна дейност инвестиране на парични средства, набрани чрез издаване на ценни книжа, в недвижими имоти (секюризация на недвижими имоти) посредством покупка на право на собственост и други вещни права върху недвижими имоти, извършване на строежи и подобрения, с цел предоставянето им за управление, отдаване под наем, лизинг или аренда и продажбата им.

Дружеството е учредено на Учредително събрание, проведено на 06.03.2007, и е вписано в търговския регистър с решение № 1/ 26.03.2007 на СГС.

Дружеството е регистрирано като акционерно дружество  в СГС по ф.д. № 4269 от 26.03.2007. Вписано в Регистъра на търговските дружества под № 116745, том 1601, стр.182 
Дружеството е регистрирано като акционерно дружество със специална и инвестиционна цел в Търговския регистър на Агенция по вписванията при МП
Седалището и адресът на управление на Дружеството е гр. София, р-н Триадица, ул. „Три Уши” 10 А, офис 16 А. Тел.+359 (2) 987 12 30
Членове на съвета на директорите на Дружеството са:

Илчо Кръстев Попов – Председател на Съвета на директорите и Изпълнителен директор;

Мария Димова Сивкова –  Заместник-председател на Съвета на директорите;

Стефан Георгиев Тодоров – Независим член на Съвета на директорите.

ГЛОБЕКС ИСТЕЙТ ФОНД АДСИЦ се представлява от Председателя на Съвета на директорите и Изпълнителен директор Илчо Кръстев Попов.

Акциите на Дружеството са регистрирани на Българска фондова борса - София.

Основа за изготвяне на финансовите отчети
Финансовите отчети на Дружеството са изготвени в съответствие с Международните стандарти за финансови отчети (МСФО), разработени и публикувани от Съвета по Международни счетоводни стандарти (СМСС) и приети от ЕС.

Други стандарти или разяснения, валидни за отчети, изготвени съобразно изискванията на МСФО, не са влезли в сила през текущата финансова година. 

 Промени в МСС 1 Представяне на финансовите отчети   

В съответствие с промените в МСС 1 Дружеството оповестява основните цели на мениджмънта, политиките и процедурите за управление на капитала във всеки годишен финансов отчет.

Прилагане на МСФО 7 Финансови инструменти: Оповестяване

Прилагането на МСФО 7 Финансови инструменти: Оповестяване е задължително за отчетни периоди, започващи от 1 януари 2007 г. или от по-късна дата. Новият стандарт замества и променя изискванията за оповестяване според МСС 32 Финансови инструменти: Представяне и оповестяване.

По-специално финансовите отчети на Дружеството включват следната информация:

· Анализ на чувствителността, отразяващ излагането на пазарен риск на финансовите инструменти на Дружеството, и 

· Анализ на падежите за финансови задължения, показващ оставащите по договорите падежи, 

като и двата анализа се изготвят към датата на баланса.

Стандарти и разяснения, които не се прилагат от Дружеството

Общи положения

Следните нови изменения на стандарти и разяснения са задължителни за първи път за финансовата година, започваща на 1 януари 2008 г., но към момента не се отнасят до дейността на Дружеството:

· КРМСФО 11 „МСФО 2 Група и транзакции със собствени акции”
· КРМСФО 12 „Концесионни договори за предоставяне на услуги”
· КРМСФО 14 „МСС 19 Ограничение на активите на планове с дефинирани доходи, изисквания за минимални фондове и тяхното взаимодействие”

· Изменения в МСС 39 „Финансови инструменти: признаване и оценяване” и МСФО 7 „Финансови инструменти: оповестяване”, публикувани през октомври 2008 г. Поради изключителните сътресения на световните финансови пазари през третото тримесечие на 2008 г. СМСС позволява на дружествата да прекласифицират финансови активи съгласно измененията ретроспективно от 1 юли 2008 г. Ръководството на Дружеството анализира счетоводното третиране на финансовите инструменти във връзка с измененията.  

Други стандарти или разяснения, валидни за отчети, изготвени съобразно изискванията на МСФО, не са влезли в сила през текущата финансова година. 

Значителните ефекти в текущия, миналите или бъдещи периоди, произтичащи от прилагането за първи път на гореспоменатите стандарти и разяснения по отношение на представяне, признаване и оценка на сумите, не са възникнали. Сравнителната информация за 2008 г., представена в този финансов отчет следователно не се различава от тази,  публикувана във финансовия отчет към 31 декември 2007 г.  

Преглед на стандартите и разясненията, приложими задължително за Дружеството в бъдещи периоди, са представени в Пояснение 3.2.
Стандарти и разяснения, които не се прилагат от Дружеството

Към датата на одобрението на този финанcов отчет, някои нови cтандарти, изменения и разяcнения към cъщеcтвуващи cтандарти cа публикувани, но не cа влезли в cила и не cа били приложени от по-ранна дата от Дружеството. 

Ръководcтвото очаква, че вcички нововъведения ще бъдат включени в cчетоводната политика на Дружеството за първия отчетен период, започващ cлед датата, от която те влизат в cила и не възнамерява да прилага тези промени от по – ранна дата. 

Информация отноcно нови cтандарти, изменения и разяcнения, които cе очаква да имат ефект върху финанcовите отчети на Дружеството е предcтавена по-долу:
· МСФО 8 „Оперативни сегменти”, в сила за годишни периоди, започващи на или след 1 януари 2009 г. МСФО 8 заменя МСС 14 „Отчитане по сегменти” и изисква „мениджърски подход”, според който информацията за сегментите е представена на същата база, която се използва за целите на вътрешното отчитане. Очакваният ефект върху финансовите отчети все още се анализира от ръководството на дружеството. 

· МСС 23 (изменен) „Разходи по заеми”, в сила за годишни периоди, започващи на или след 1 януари 2009 г. Това изменение не е приложимо за дружеството, тъй като към моментa разходите по заеми не отговарят на  критериите, които трябва да се спазват при признаване на лихвените разходи като компонент на себестойността на построени от предприятието активи от имоти, машини, съоръжения и оборудване. 

· МСФО 2 (изменен) „Плащане на базата на акции”, в сила за годишни периоди, започващи на или след 1 януари 2009 г. Ръководството на дружеството няма и не предвижда изплащането на възнаграждения под формата на акции или опции за придобиване на акции.
· МСФО 3 (изменен) „Бизнес комбинации” и произтичащите изменения на МСС 27 „Консолидирани и индивидуални финансови отчети”, МСС 28 „Инвестиции в асоциирани предприятия”, и МСС 31 „Дялове в съвместни предприятия”, в сила за бизнес комбинации, за които датата на закупуване е на или след започването на първия отчетен период, започващ на или след 1 юли 2009 г., без да се прилага с обратна сила за предходни периоди. Ръководството преценява въздействието върху дружеството на новите изисквания относно счетоводното отчитане на придобивания, консолидация и отчитане на асоциирани предприятия върху финансовите отчети на дружеството. Дружеството не притежава съвместни и асоциирани предприятия.

· МСС 1 (изменен) „Представяне на финансови отчети”, в сила за годишни периоди, започващи на или след 1 януари 2009 г. Ръководството е в процес на разработване на финансови отчети съгласно променените изисквания за оповестяване в този стандарт.

· МСС 32 (изменен) „Финансови инструменти: оповестяване и представяне” и съответните изменения на МСС 1 „Представяне на финансови отчети”, в сила за годишни периоди, започващи на или след 1 януари 2009 г. Тези промени не са приложими за Дружеството, тъй като то няма инструменти с право на връщане.

· КРМСФО 13 „Програми за лоялни клиенти”, в сила за годишни периоди, започващи на или след 1 юли 2008 г. Дружеството не прилага програми за лоялност на клиентите. 

· КРМСФО 15 Споразумения за строителство на недвижими имоти, в сила за годишни периоди, започващи на или след 1 януари 2009 г. Дружеството не е сключило и не планира да сключва споразумения за строителство на недвижими имоти.

· КРМСФО 16 Хеджиране на нетна инвестиция в чуждестранна операция, в сила за годишни периоди, започващи на или след 1 октомври 2008 г. Дружеството не прилага хеджиране на инвестиции в чуждестранни операции.

· Годишни подобрения 2008 г. CМCC публикува „Подобрения на Международните cтандарти за финанcово отчитане 2008”. По-голямата чаcт от тези промени ще влезнат c cила през отчетни периоди, започващи на или cлед 1 януари 2009 г. Тези промени не се очаква да имат значително влияние върху финансовия отчет на Дружеството и не са анализирани подробно.
Базирайки се на прилаганите счетоводни политики, ръководството на Дружеството не очаква значително отражение върху финансовите отчети на Дружеството след влизането в сила на промените в стандартите и новите стандарти и разясненията. 

Счетоводна политика
Общи положения

Най-значимите счетоводни политики, прилагани при изготвянето на тези финансови отчети, са представени по-долу.

Финансовите отчети са изготвени при спазване на принципите за оценка за всеки вид активи пасиви, приходи и разходи съгласно МСФО. Базите за оценка са оповестени подробно по-нататък в счетоводната политика към финансовите отчети. Финансовите отчети са изготвени при спазване на принципа  на действащо предприятие. 

Следва да се отбележи, че при изготвянето на представените финансови отчети са използвани счетоводни оценки и допускания. Въпреки че те са базирани на информация, предоставена на ръководството към датата на изготвяне на финансовите отчети, реалните резултати могат да се различават от направените оценки и допускания.

Сделки в чуждестранна валута

Отделните елементи на финансовите отчети на Дружеството се оценяват във валутата на основната икономическа среда, в която предприятието извършва дейността си (“функционална валута”). Финансовите отчети на Дружеството са изготвени в български лева (лв). Това е функционалната валута и валутата на представяне на Дружеството.
Сделките в чуждестранна валута се отчитат при първоначалното им признаване в отчетната валута на Дружеството по официалния обменен курс за деня на сделката, (обявения фиксинг на Българска народна банка). Приходите и разходите от курсови разлики, които възникват при уреждането на тези сделки и преоценяването на паричните позиции в чуждестранна валута в края на периода, са отразени в Отчета за доходите.
Валутният борд в България е въведен на 1 юли 1997 г. в изпълнение на препоръките на Международния Валутен Фонд (МВФ) и първоначално стойността на българския лев бе фиксирана към стойността на германската марка в съотношение 1:1. След въвеждането на еврото българският лев бе фиксиран към еврото в съотношение  1 евро = 1.95583 лв.

Приходи и разходи

Приходите се оценяват по справедлива стойност на полученото или подлежащото на получаване плащане или възмездяване, като се отчита сумата на всички търговски отстъпки и количествени рабати, направени от Дружеството. 
Печалбата или загубата от отписване на даден актив се определя като разлика между постъпленията и балансовата стойност на актива и се отразява в Отчета за доходите. 

Оперативните разходи се признават в Отчета за доходите в момента на ползване на услугата или към датата на тяхното възникване. Разходите по гаранции се признават и се отразяват срещу направената провизия при признаване на съответния приход. 
Приходи и разходи за лихви се отчитат на принципа на начислението. 
Разходи по заеми

Разходите по заеми основно представляват лихви по заемите на Дружеството. Всички разходи по заеми, включително тези, които директно могат да бъдат отнесени към закупуването, строителството или производството на отговарящ на условията актив,  се признават като разход за периода, в който са възникнали като част от „финансови разходи” в Отчета за доходите.

Нематериални  активи

Нематериалните активи се оценяват първоначално по себестойност. В случаите на самостоятелно придобиване тя е равна на покупната цена, както и всички платени мита, невъзстановими данъци и направените преки разходи във връзка с подготовка на актива за експлоатация. При придобиване на нематериален актив в резултат на бизнескомбинация, себестойността му е равна на справедливата му стойност в деня на придобиването.

Последващото оценяване се извършва въз основа на препоръчителния подход, т.е. цена на придобиване, намалена с натрупаните амортизации и загуби от обезценка. Направените обезценки се отчитат като разход и се признават в Отчета за доходите за съответния период. 

Последващите разходите, които възникват във връзка с нематериалните активи след първоначалното признаване, се признават в Отчета за доходите в периода на тяхното възникване, освен ако има вероятност те да спомогнат на актива да генерира повече от първоначално предвидените бъдещи икономически изгоди и когато тези разходи могат надеждно да бъдат оценени и отнесени към актива. Ако тези две условия са изпълнени, разходите се добавят към себестойността на актива.

Амортизацията се изчислява, като се използва линейният метод върху оценения полезен срок на годност на отделните активи, както следва:

· други


7 години

Дружеството извършва внимателна преценка, когато определя дали критериите за първоначално признаване като актив на разходите по разработването са били спазени. Преценката на ръководството е базирана на цялата налична информация към датата на баланса.  

Избраният праг на същественост за нематериалните дълготрайни активи на Дружеството е в размер на 700 лв.
Имоти, машини, съоръжения и оборудване

Имотите, машините, съоръженията и оборудването се оценяват първоначално по себестойност, включваща цената на придобиване, както и всички преки разходи за привеждането на актива в работно състояние.  

Последващото оценяване се извършва въз основа на цена на придобиване, намалена с натрупаните амортизации и загуби от обезценка. Направените обезценки се отчитат като разход и се признават в Отчета за доходите за съответния период. 

Последващи разходи свързани с определен  актив от имоти,машини,съоръжения и оборудване, се прибавят към балансовата сума на актива, когато е вероятно дружеството да има икономически ползи, надвишаващи първоначално оценената ефективност на съществуващия актив.  Всички други последващи разходи се признават за разход за периода, в който са направени.
Имоти,машини,съоръжения и оборудване , придобити при условията на финансов лизинг, се амортизират на база на очаквания полезен срок на годност, определен посредством сравнение с подобни активи или на база стойността на лизинговия договор, ако неговият срок е по-кратък. 

Амортизацията на имоти,машини,съоръжения и оборудване се начислява, като се използва линейният метод върху оценения полезен живот на отделните групи активи, както следва:

· Сгради



25 години

· Mашини


 3 години

· Транспортни средства
              4  години

· Стопански инвентар 

 7  години

· Компютри


 2 години

· Други



 7 години

Избраният праг на същественост за материалните дълготрайни активи на Дружеството е в размер на 700 лв.

Тестове за обезценка на активите на Дружеството

При изчисляване на обезценката Дружеството дефинира най-малката разграничима група активи, за които могат да бъдат определени самостоятелни парични потоци – единица, генерираща парични потоци. В резултат на това някои от активите подлежат на тест за обезценка на индивидуална база, а други на база единица, генерираща парични потоци. 
Всички активи и единици, генериращи парични потоци, се тестват за обезценка, когато събития или промяна в обстоятелства индикират, че тяхната балансова стойност може да не бъде възстановена.

Когато възстановимата стойност на даден актив или единица, генерираща парични потоци, е по-ниска от съответната балансова стойност, последната следва да бъде намалена до размера на възстановимата стойност на актива. Това намаление представлява загуба от обезценка. За да определи възстановимата стойност, ръководството на Дружеството изчислява очакваните бъдещи парични потоци за всяка единица, генерираща парични потоци, и определя подходящия дисконтов фактор с цел калкулиране на настоящата стойност на тези парични потоци. Данните, използвани  при  тестването за обезценка, са пряко свързани с последния одобрен прогнозен бюджет на Дружеството, коригиран при необходимост, за да бъде изключено влиянието на бъдещи реорганизации и значителни подобрения на активите. Дисконтовите фактори се определят по отделно за всяка една единица, генерираща парични потоци, и отразяват рисковия профил, оценен от ръководството на Дружеството.

Загубите от обезценка на единица, генерираща парични потоци, се разпределят в намаление на балансовата сума на активите от тази единица в следния ред: първо върху положителната репутация, отнасяща се за единицата и след това върху останалите активи, пропорционално на балансовата им стойност. С изключение на репутацията за всички други активи на Дружеството ръководството преценява последващо дали съществуват индикации за това, че загубата от обезценка, призната в предходни години, може вече да не съществува или да е намалена. Призната в минал период обезценка се възстановява, ако възстановимата стойност на единицата, генерираща парични потоци, надвишава нейната балансова стойност.

Финансови активи

Финансовите активи, включват парични средства,кредити и вземания 

Финансовите активи се разпределят към отделните категории в зависимост от целта, с която са придобити. Категорията на даден финансов инструмент определя метода му на оценяване и дали приходите и разходите се отразяват в Отчета за доходите или директно в собствения капитал на Дружеството. 

Финансовите активи се признават на датата на сделката .
При първоначално признаване на финансов актив Дружеството го оценява по справедлива стойност. Разходите по сделката, които могат да бъдат отнесени директно към придобиването или издаването на финансовия актив, се отнасят към стойността на финансовия актив или пасив, с изключение на финансовите активи или пасиви, отчитани по справедлива стойност в печалбата или загубата. 

Отписването на финансов актив се извършва, когато Дружеството загуби контрол върху договорните права, които съставляват финансовия актив – т.е. когато са изтекли правата за получаване на парични потоци, или е прехвърлена значимата част от рисковете и изгодите от собствеността. Тестове за обезценка се извършват към всяка дата на изготвяне на баланса, за да се определи дали са налице обективни доказателства за наличието на обезценка на конкретни финансови активи или групи финансови активи. 

Лихвените плащания и други парични потоци, свързани с притежаването на финансови инструменти, се отразяват в Отчета за доходите при получаването им, независимо от това как се оценява балансовата стойност на финансовия актив, за който се отнасят.

Кредити и вземания,  са недеривативни финансови инструменти с фиксирани плащания, които не се търгуват на активен пазар. Заемите и вземанията последващо се оценяват по амортизирана стойност като се използва методът на ефективната лихва, намалена с размера на обезценката. Всяка промяна в стойността им се отразява в Отчета за доходите за текущия период. По-голямата част от търговските и други вземания на Дружеството спадат към тази категория финансови инструменти. Дисконтиране не се извършва, когато ефектът от него е незначителен.

Значими вземания се тестват за обезценка по отделно, когато са просрочени към датата на баланса или когато съществуват обективни доказателства, че контрагентът няма да изпълни задълженията си. Всички други вземания се тестват за обезценка по групи, които се определят в зависимост от индустрията и региона на контрагента, както и от други кредитни рискове, ако съществуват такива. В този случай процентът на обезценката се определя на базата на исторически данни относно непогасени задължения на контрагенти за всяка идентифицирана група.

Материални запаси

Материалните запаси включват материали, незавършено производство и стоки. В себестойността на материалните запаси се включват разходите по закупуването или производството им, преработката и други преки разходи, свързани с доставката им. Финансовите разходи не се включват в стойността на материалните запаси. Към края на всеки отчетен период материалните запаси се оценяват по по-ниската от себестойността им и тяхната нетна реализуема стойност. Сумата на всяка обезценка на материалните запаси до нетната им реализуема стойност се признава като разход за периода на обезценката.  

Нетната реализуема стойност представлява очакваната продажна цена на материалните запаси, намалена с очакваните разходи по продажбата. В случай че материалните запаси са били вече обезценени до нетната им реализуема стойност и в последващ отчетен период се окаже, че условията довели до обезценката не са вече налице, то се възприема новата им нетна реализуема стойност. Сумата на възстановяването може да бъде само до размера на балансовата стойност на материалните запаси преди обезценката. Сумата на обратно възстановяване на стойността на материалните запаси се отчита като намаление на разходите за материали за периода, в който възниква възстановяването. 

Дружеството определя разходите за материални запаси, като използва метода на средно претеглена стойност

Данъци върху дохода

Текущите данъчни активи и/или пасиви представляват тези задължения или вземания от бюджета, които се отнасят за текущия период и които не са платени към датата на баланса. Те са изчислени в съответствие с приложимата данъчна ставка и данъчни правила за облагане на дохода за периода, за който се отнасят, на база на облагаемия финансов резултат за периода. Всички промени в данъчните активи или пасиви са признати като елемент от разходите за данъци в Отчета за доходите.  

Отсрочените данъци се изчисляват по пасивния метод за всички временни разлики. Това включва сравнение между балансовата сума на активите и пасивите и тяхната съответна данъчна основа. В съответствие с изискванията на МСС 12 не се признават отсрочени данъци  във връзка с репутация, временни разлики, свързани с акции в дъщерни дружества и съвместно контролирани предприятия, ако обратното проявление на тези разлики може да бъде контролирано от Дружеството и е вероятно, че обратното проявление на тези разлики няма да се случи в близко бъдеще. Съществуващи данъчни загуби се оценяват по отношение на налични критерии за признаване във финансовите отчети преди да бъде отразен актив по отсрочени данъци. Такъв се признава, когато съществува вероятност за реализирането му посредством бъдещи данъчни печалби.  

Пасиви по отсрочени временни разлики се признават в пълен размер. Активи по отсрочени временни разлики се признават само до степента, че съществува вероятност те да бъдат усвоени чрез бъдещи данъчни печалби.

За определяне на размера на активите и пасивите по отсрочени данъци се прилагат данъчни ставки, които се очаква да бъдат валидни през периода на тяхната реализация. 

Значителна част от промените в отсрочените данъчни активи или пасиви се отразяват като компонент на разхода за данък в Отчета за доходите за периода. Промяната в отсрочените данъчни активи или пасиви, дължаща се на промяна в справедливата стойност на активи или пасиви, която е отразена директно в капитала (такива като преоценка на земя) се отразяват директно в собствения капитал.  

Пари и парични еквиваленти

Дружеството отчита като пари и парични еквиваленти наличните пари в брой, парични средства по банкови сметки, депозити, краткосрочни и високоликвидни инвестиции, които са лесно обращаеми в паричен еквивалент и съдържат незначителен риск от промяна в стойността си. 

Собствен капитал и плащания на дивиденти

Основният  капитал на Дружеството отразява номиналната стойност на емитираните акции.

В Премийни резерви се включва разликата между номиналната и емисионната стойност на емитираните акции на дружеството..  

Финансовият резултат включва текущия финансов резултат и натрупаните печалби и непокрити загуби от минали периоди, посочени в Отчета за доходите. 

Пенсионни и други задължения към персонала

Дружеството не е разработвало и не прилага планове за възнаграждения на служителите след напускане или други дългосрочни възнаграждения и планове за възнаграждения след напускане или под формата на компенсации с акции, или с дялове от собствения капитал. 

Дружеството отчита краткосрочни задължения по компенсируеми отпуски, възникнали на база неизползван платен годишен отпуск в случаите, в които се очаква отпуските да възникват в рамките на 12 месеца след датата на отчетния период, през който наетите лица са положили труда, свързан с тези отпуски. Краткосрочните задължения към персонала включват надници, заплати и социални осигуровки.
Краткосрочните доходи на служителите, включително и полагаемите се отпуски, са включени в текущи пенсионни и други задължения към персонала по недисконтирана стойност, която Дружеството очаква да изплати в резултат на тяхното неизползване. 
Финансови пасиви

Финансовите пасиви включват търговски и други задължения. 

Финансовите пасиви се признават тогава, когато съществува договорно задължение за плащане на парични суми или друг финансов актив на друго предприятие или договорно задължение за размяна на финансови инструменти с друго предприятие при потенциално неблагоприятни условия. Всички разходи, свързани с лихви, се признават като финансови разходи в Отчета за доходите.

Търговските задължения се признават първоначално по номинална стойност и впоследствие се оценяват по амортизируема стойност, намалена с плащания по уреждане на задължението.

Дивидентите, платими на акционерите на Дружеството, се признават, когато дивидентите са одобрени на Събрание на акционерите.

Значими преценки на ръководството при прилагане на счетоводната политика
Значимите преценки на Ръководството при прилагането на счетоводните политики на Дружеството, които оказват най-съществено влияние върху финансовите отчети, са описани по-долу. Основните източници на несигурност при използването на приблизителните счетоводни оценки са описани в пояснение 4.24.
Несигурност на счетоводните приблизителни оценки

При изготвянето на финансовия отчет ръководството прави редица предположения, оценки и допускания относно признаването и оценяването на активи, пасиви, приходи и разходи.

Действителните резултати могат да се различават от предположенията, оценките и допусканията на ръководството и в редки случаи съответстват напълно на предварително оценените резултати.  

Информация относно съществените предположения, оценки и допускания, които оказват най-значително влияние върху признаването и оценяването на активи, пасиви, приходи и разходи е представена по-долу. 

Полезен живот на амортизируемите активи

Ръководството преразглежда полезния живот на амортизируемите активи в края на всеки отчетен период. Към 31 декември 2008 г. ръководството определя полезния живот на активите, който представлява очакваният срок на ползване на активите от Дружеството. Балансовите стойности на активите са анализирани в пояснения 6 и 11. Действителният полезен живот може да се различава от направената оценка поради техническо и морално изхабяване, предимно на софтуерни продукти и компютърно оборудване.

Имоти, машини, съоръжения и оборудване

	
	Разходи за придобиване на ДА
	Общо

	
	
	

	
	‘000 лв
	‘000 лв

	
	
	

	Балансова стойност 31 декември 2008 г.
	361
	361

	
	
	

	Придобити към 31,03,2009
	0
	0

	Балансова стойност 31 март 2009 г.
	361
	361


Балансовата стойност на имотите, машините, съоръженията и оборудването, представени във финансовия отчет към 31 март 2008 г., е изчислена както следва:

	
	Разходи за придобиване на ДА
	Общо

	
	
	

	
	‘000 лв
	‘000 лв

	
	
	

	Балансова стойност 31 март 2009 г.
	361
	361

	
	
	

	Новопридобити активи
	0
	0

	- отделно придобити
	 
	 

	Балансова стойност 31 март 2009 г.
	361
	361


Инвестиционни имоти
	
	Разходи за придобиване на ДА
	Общо

	
	
	

	
	‘000 лв
	‘000 лв

	
	
	

	Балансова стойност 31 декември 2008 г.
	0
	0

	
	
	

	Придобити към 31.03.2009
	
	

	Балансова стойност 31 март 2009 г.
	0
	0


Нематериални дълготрайни активи

Нематериалните активи на Дружеството включват лиценз от Комисията за финансов надзор за извършване на дейност като дружество със специална инвестиционна цел. Балансовата стойност за текущия отчетен период може да бъде представена по следния начин: 

	
	Други
	Общо

	
	
	

	
	‘000 лв
	‘000 лв

	
	
	

	Балансова стойност към 31 декември 2008 г.
	6
	6

	
	
	

	Отчетна стойност
	6
	6

	Балансова стойност към 31 март 2009 г.
	6
	6


Данъчни вземания

	
	2009
	2008

	
	‘000 лв
	‘000 лв

	
	
	

	ДДС за възстановяване
	13
	12

	
	13
	12


Парични средства

Паричните средства включват следните компоненти:

	
	2009
	2008

	
	‘000 лв
	‘000 лв

	
	
	

	Парични средства в брой и в банки
	86
	113

	
	86
	113


Собствен капитал
Акционерен капитал

Регистрираният капитал на Дружеството се състои от 650 000 на брой обикновени акции с номинална стойност в размер на 1.00 лв за акция. Всички акции са с право на получаване на дивидент и ликвидационен дял и представляват един глас от Общото събрание на акционерите на Дружеството.

	
	2009
	2008

	
	‘000 лв
	‘000 лв

	
	
	

	Издадени и напълно платени акции:
	
	

	- издадени през годината
	650
	650

	Акции, издадени и напълно платени 

към 31 март 2009
	650
	650


Списъкът на основните акционери на Дружеството е представен както следва: 
	
	2009
	2009
	2008
	2008

	
	Брой акции
	%
	Брой акции
	%

	
	
	
	
	

	Глобекс Истейт АД
	350 000
	53.85
	350 000
	53,85

	ДФ Статус Нови Акции
	149450
	22.99
	150 000
	23,08

	Българска Енергетика АД
	130 000
	20.00
	130 000
	20,00

	Изола Инвестмънт ЕООД
	20 000
	3.08
	20 000
	3,07

	Александър Асенов Панов
	550
	0,08
	
	

	
	650 000
	100.00
	650 000
	100,00


Премиен резерв

Премийният резерв на Дружеството в размер на 1 500 лева е формиран чрез емисията на 150 000 броя права за покупка на акции, осъществена през 2007 г. на Българска фондова борса – София.

Търговски задължения

	
	2009
	2008

	
	‘000 лв
	‘000 лв

	
	
	

	Към доставчици
	2
	1

	
	0
	-

	
	2
	1


Не са представени справедливи стойности на търговските и други задължения, тъй като поради краткосрочния им характер, ръководството на Дружеството счита, че стойностите, по които те са представени в баланса, отразяват тяхната справедлива стойност.  

Персонал

Разходи за възнаграждения на персонала включват
	
	2009
	2008

	
	‘000 лв
	‘000 лв

	
	
	

	Разходи за заплати
	(11)
	(12)

	Разходи за социални осигуровки
	(1)
	

	Разходи за персонал
	(12)
	(12)


Задължения към персонала и осигурителни институции

Задълженията към персонала за пенсии и други възнаграждения, включени в Баланса, се състоят от следните суми:

	
	2009
	2008

	
	‘000 лв
	‘000 лв

	Задължения за заплати
	0
	0

	Задължения за осигуровки
	0
	0

	Краткосрочни задължения за пенсии и други задължения към персонала
	0
	0


Други задължения
	
	2009
	2008

	
	‘000 лв
	‘000 лв

	Други краткосрочни финансови задължения
	0
	0


Сделки със свързани лица

Свързаните лица на Дружеството включват Глобекс Истейт АД и ключов управленски персонал.

Ако не е изрично упоменато, транзакциите със свързани лица не са извършвани при специални условия и не са предоставяни или получавани никакви гаранции.

Сделки със собственици

	
	2009
	2008

	
	‘000 лв
	‘000 лв

	Покупки на стоки и услуги
	
	

	
	0
	0


Сделки с ключов управленски персонал

Възнагражденията на ключовия управленски персонал включват следните разходи:
	
	2009
	2008

	
	‘000 лв
	‘000 лв

	Краткосрочни задължения
	
	

	-Заплати
	(11)
	(12)

	-Разходи за социални осигуровки
	(1)
	0

	
	(12)
	(12)


Салда към края на периода
	
	2009
	2008

	
	‘000 лв
	‘000 лв

	
	
	

	Задължения към:
	
	

	 - собственици
	0
	0

	 - управленски персонал
	0
	0

	
	0
	0


Цели и политика на ръководството по отношение управление на риска 

Дружеството е изложено на пазарен риск и по-конкретно на риск от промени във валутния курс, лихвен риск, както и риск от промяната на конкретни цени, което се дължи на оперативната и инвестиционната дейност на Дружеството. Управлението на риска на Дружеството се осъществява от Съвета на директорите. Приоритет на ръководството е да осигури краткосрочните и средносрочни парични потоци, като намали излагането си на риск.

Най-значимите финансови рискове, на които е изложено Дружеството, са изброени по-долу. За повече информация относно финансовите активи и пасиви по категории на Дружеството вижте Пояснение 0. 

Валутен риск

По-голямата част от сделките на Дружеството се осъществяват в български лева. В резултат от въвеждането на Валутен борд в България, българският лев е фиксиран към еврото в съотношение  1 евро = 1.95583 лв. Политиката по управление на валутния риск е да не се извършват значителни операции и да не се поддържат отворени позиции в друга чуждестранна валута.

 Лихвен риск

Съгласно Закона за дружествата със специална инвестиционна цел Дружеството може да емитира дългови ценни книжа, регистрирани за търговия на регулиран пазар; да взема банкови кредити за придобиване и въвеждане в експлоатация на активите за секюритизация, както и да взема банкови кредити в размер до 20% от балансовата стойност на активите, които да се използват за изплащане на лихви, ако кредитът е за срок не повече от 12 месеца. Политиката на Дружеството е насочена към минимизиране на лихвения риск при дълготрайно финансиране, което включва заемане на средства при условията на фиксирани лихвени проценти. Към 31 март 2009 Дружеството няма краткосрочни или дългосрочни задължения по банкови заеми или облигационни емисии.

Кредитен риск

Излагането на Дружеството на кредитен риск е ограничено до размера на балансовата стойност на финансовите активи, признати към датата на Баланса, както е посочено по-долу:

	                                                                                   
	2009
	2008

	
	‘000 лв
	‘000 лв

	
	
	

	Групи финансови активи – балансови стойности
	
	

	Пари и парични средства
	86
	113

	
	86
	113


Дружеството редовно следи за неизпълнение на задълженията на клиентите и на други контрагенти към Дружеството, установени индивидуално или на групи, и използва тази информация за контрол на кредитния риск.  Когато разходите не са прекалено високи, се набавят и използват данни за кредитен рейтинг от външни източници и/или отчети на клиентите и други контрагенти. Политика на Дружеството е да извършва транзакции само с контрагенти с добър кредитен рейтинг. 

Дружеството няма обезпечения, държани като гаранция за финансовите си активи.

Кредитният риск относно паричните средства се счита за несъществен, тъй като контрагентите са банки с добра репутация и висока външна оценка на кредитния рейтинг.

Ликвиден риск

Дружеството посреща нуждите си от ликвидни средства като внимателно следи изходящите парични потоци, възникващи в хода на оперативната дейност. Нуждите от ликвидни средства се следят за различни времеви периоди – ежедневно и ежеседмично, както и на базата на 30-дневни прогнози. Нуждите от ликвидни средства в дългосрочен план – за периоди от 180 и 360 дни, се определят месечно.

Дружеството държи пари в брой, за да посреща ликвидните си нужди за периоди до 30 дни.

Към 31 март 2009 г. падежите на договорните задължения на Дружеството са обобщени както следва:

	31 март 2009 г.
	 Краткосрочни
	Дългосрочни

	
	До 1 година
	От 1 до 5 години
	Над 5 години

	
	‘000 лв
	‘000 лв
	‘000 лв

	
	
	
	

	Задължения към доставчици
	2
	-
	-

	Други краткосрочни финансови задължения
	0
	-
	-

	
	2
	-
	-


Стойностите, оповестени в този анализ на падежите на задълженията, представляват недисконтираните парични потоци по договорите, които могат да се различават от балансовите стойности на задълженията. 
Категории финансови активи и пасиви  

Балансовите стойности на финансовите активи и пасиви на Дружеството могат да представени в следните категории:

	
	2009
	2008

	
	‘000 лв
	‘000 лв

	
	
	

	Краткотрайни активи
	
	

	Пари и парични средства
	86
	113

	
	86
	113

	
	
	

	Краткосрочни пасиви
	
	

	Търговски задължения
	2
	4

	Задължения към персонала и осигурителни предприятия
	0
	1

	Други краткосрочни финансови задължения
	0
	

	
	2
	5


Политика и процедури за управление на капитала

Целите на Дружеството във връзка с управление на капитала са:

· да осигури способността на Дружеството да продължи да съществува  като действащо предприятие и 

· да осигури адекватна рентабилност за акционерите.

като определя цената на продуктите и услугите си в съответствие с нивото на риска.

Събития след датата на баланса
Не са възникнали коригиращи събития или значителни некоригиращи събития между датата на съставяне на баланса. 
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