МЕЖДИНЕН ДОКЛАД ЗА ДЕЙНОСТТА

НА „АЛБЕНА” АД

КЪМ 30.09.2008 ГОДИНА

съгласно изискванията на чл. 100о, ал.4, т.2 от ЗППЦК

І. Информация за важни събития, настъпили през тримесечието и с натрупване от началото на финансовата година до края на съответното тримесечие, и за тяхното влияние върху резултатите във финансовия отчет

За деветмесечието на 2008г. кк Албена посрещна 212 хил. туристи, което представлява ръст спрямо предходната година с 3 %, но намалява средният престой на 1 турист и броя на реализираните нощувки като цяло.
Най-много нощувки са реализирани от пазарите Русия, Румъния и България. Тези пазари отбелязват ръст спрямо предходната година на нощувките съответно с 18% за Русия, 50% Румъния и 29% България. Спад реализират Германия, Англия и Франция.

Нощувките на български гости формират 18% от общия брой нощувки за деветмесечието. Това са индивидуални почивки, както и организирани конгресни и спортни мероприятия. Нощувките на гости от чужди страни представляват 82% от общия брой.

През сезон 2008 Албена въведе нов продукт на туристическият пазар, които се предлага за първи път на българското черноморие и единствено от Албена - почивка по формулата Ултра All Inclusive. Продуктът създаде много добър интерес от румънски и български гости за хотелите в парковата зона на курорта. За следващата година се предвижда повече хотели да предлагат почивка по тази формула.
През 2008г. отвори врати най-новия петзвезден хотелски комплекс в Албена – „Фламинго Гранд”. От следващата година той ще работи като целогодишен хотел с множество възможности за конгресен, инсентив и балнеотуризъм извън активния сезон. Комплекса разполага с бутиков СПА Център и пет конгресни зали с различен капацитет от 20 до 300 места. „Фламинго Гранд” е третият последен етап от изграждането на комплекс „Фламинго” с общо 450 стаи (студиа).
Комплекс Приморско през деветмесечието на 2008г. реализира ръст на нощувките с 1% спрямо предходната 2007г.

Провеждане на Общо събрание на акционерите на „Албена” АД

14.06.2008г.

На 14.06.2008г. в зала КИЦ – кк Албена се проведе Редовно Общо събрание на акционерите на „Албена” АД. ОСА прие доклада за дейността, доклада на дипломирания експерт-счетоводител за заверения годишен счетоводен отчет за 2007г., освободи от отговорност членовете на СД за дейността им през 2007г., взе решение за овластяване на изпълнителния директор на „Албена” АД за извършване на сделки по чл.114 по ЗППЦК, взе решение за разпределяне на печалбата на дружеството за 2007г., според което:

„Общото събрание на акционерите разпределя балансовата печалба на „Албена” АД за 2007г. в размер на 17 729хил. лева, както следва:

· за дивиденти – по 0.50 лева на една акция

· за възнаграждение на членовете на Съвета на директорите – 1% от печалбата след данъчно облагане

· остатъкът от печалбата за 2007г. да се отнесе към „Допълнителните резерви” на дружеството”

Учредяване на «Визит България» ЕООД, 100% собственост на «Албена» АД
С решение на СД на Албена АД е учредено еднолично дружество с ограничена отговорност «Визит България» ЕООД, регистрирано в Букурещ, Румъния, 100% собственост на Албена АД. Предметът на дейност на дружеството е туроператорска и турагентска дейност и дейност, свързана с недвижими имоти.
Публикуване на годишния финансов отчет на Албена АД за 2007г.
28.03.2008г.
Годишния финансов отчет и Доклада за дейността за 2007г. на дружеството, както и всички останали законово изисквани докумени са представени на КФН, БФБ и Обществеността. Публикувани са на www.x3news.com и www.investor.bg .

Приключила ликвидация на „Черно море 2000” ЕООД
08.01.2008г.
С Решение №67/08.01.2008г. на Добричкия окръжен съд е заличено „Черно море 2000” ЕООД гр. Добрич – в ликвидация, вписано с решение №901/28.04.1999г., прекратено и обявено в ликвидация с решение №1731/15.08.2005г. по ф.д. №562/1999 по описа на ДОС.
Във връзка с ликвидацията на дружеството е изготвен протокол за разпределение на активите, останали след осребряване на имуществото. Ликвидационната стойност на активите е в размер на 22 хил. лв. и се разпределя на едноличния собственик на капитала на дружеството “Албена”АД. 

ІІ. Описание на основните рискове и несигурности, пред които е изправен емитентът през останалата част от финансовата година
Осъществявайки дейността си, Дружеството е изложено на многообразни финансови рискове: пазарен риск (включващ валутен риск, риск от промяна в справедливата стойност на финансовите инструменти под влияние на пазарните лихвени нива и ценови риск), кредитен риск, ликвиден риск и риск от промяна на бъдещите парични потоци в резултат на промяна в пазарните лихвени нива. Програмата на Дружеството за цялостно управление на риска е съсредоточена върху непредвидимостта на финансовите пазари и има за цел да намали евентуалните неблагоприятни ефекти върху финансовия резултат на Дружеството. Дружеството не използва деривативни финансови инструменти, за да хеджира определени рискови експозиции.

Пазарен риск
Валутен риск
Дружеството работи в България и, тъй като българският лев е ефективно фиксиран към еврото, то е изложено на валутен риск, произтичащ от получени заеми и покупки или продажби, деноминирани във валути, различни от лева и евро.  Валутните рискове са наблюдавани внимателно, с цел осигуряването на ефективно управление на риска.

 Ценови риск
Дружеството не е изложено на риск от промяна в цените на стоките или другите притежавани активи.
Кредитен риск
В Дружеството няма значителна концентрация на кредитен риск.  Дружеството има разработена и внедрена политика, която гарантира, че продажбите на продукция и услуги на едро се извършват на клиенти с подходяща кредитна история. Продажби на клиенти на дребно се извършват в брой или чрез кредитни/дебитни карти. Паричните транзакции се извършват с  финансови институции с висок кредитен риск. Дружеството има изградена политика, която ограничава размера на кредитната експозиция към отделна финансова институция.
През 2007г. Национална агенция за кредитен рейтинг (НАКР), единствен асоцииран партньор на Moody’s Investors Service в България, присъди първоначален местен кредитен рейтинг на „Албена” АД. Дългосрочният кредитен рейтинг на дружеството е bgA2, а съответният краткосрочен рейтинг e bgP-2. Перспективата е стабилна. Рейтингът на „Албена” АД е от инвестиционен клас и показва мнение за качество над средното и малък кредитен риск.

Ликвиден риск

Предпазливото управление на ликвидния риск  предполага поддържане на достатъчно количество парични средства и ликвидни ценни книжа, както и възможности за допълнително финансиране с кредити и за закриване на пазарни позиции. Поради динамичната природа на основните типове бизнес, Финансовия отдел на Дружеството има за цел да постигне гъвкавост във финансирането, като поддържа достатъчно неизползвани разрешени кредитни линии.
Лихвен риск
Лихвеният риск за Дружеството възниква от получените дългосрочни заеми. Заемите с плаващи лихвени проценти излагат Дружеството на лихвен риск, свързан с изменение на бъдещите паричните потоци. Заемите с фиксирани лихвени проценти излагат Дружеството на лихвен риск, свързан с колебания при бъдещо определяне на справедливи стойности. Политиката на Дружеството е да сключва договори за заем при лихвен процент, фиксиран към пазарния, например EURIBOR, и експозициите се следят регулярно. 
Дружеството анализира лихвената си рискова експозиция на динамична база. Разгледани са различни сценарии, взимайки в предвид рефинансиране, подновяване на съществуващи позиции, алтернативно финансиране. Базирайки се на тези сценарии, Дружеството изчислява влянието на определена промяна в нивото на лихвения процент върху печалбата и загубата.
На база извършените симулации, влиянието върху печалбата след данъци на промяна от 0.5% на лихвените нива ще доведе до максимално увеличение от 430 хил.лв. (2006 г.:463 хил.лв.) или съответно, намаление от 527 хил.лв. (2006 г.: 345 хил.лв.). Симулация е правена на годишна база, за да потвърди, че максималната потенциална загуба е в определените от ръководството граници.
Капиталов риск

Целите на Дружеството при управление на капитала са да защитят способността на Дружеството да продължи като действащо предприятие с цел да осигури възвръщаемост за акционерите и поддържане на оптимална капиталова структура, за да се намали цената на капитала.

За да поддържа или изменя капиталовата структура, Дружеството може да коригира сумата на изплатените дивиденти, да върне капитал на акционерите, да емитира нови акции или да продаде активи, за да изплати дългове.

Специфични за дейността рискови фактори са свързани с глобалните икономически показатели на основните страни – пазари.

ІІІ. Информация за сключените големи сделки между свързани лица, чието минимално съдържание се определя с наредба
Няма сключени големи сделки между „Албена” АД и свързани лица за периода.
ДОПЪЛНИТЕЛНА ИНФОРМАЦИЯ за трето тримесечие на 2008г., съгласно измененията в изискванията на чл.33, ал.1, т.6 от НАРЕДБА № 2 от 17.09.2003 г. за проспектите при публично предлагане и допускане до търговия на регулиран пазар на ценни книжа и за разкриването на информация от публичните дружества и другите емитенти на ценни книжа 

а) Информация за промените в счетоводната политика през отчетния период, причините за тяхното извършване и по какъв начин се отразяват на финансовия резултат и собствения капитал на емитента
За периода на трето тримесечие на 2008г. и към момента няма настъпили промени  в счетоводната политика на Дружеството .

б)  Информация за настъпили промени в икономическата група на емитента, ако участва в такава група
За периода на трето тримесечие на 2008г. няма настъпили промени в икономическата група на емитента .

в)  Информация за резултатите от организационни промени в рамките на емитента, като преобразуване, продажба на дружества от икономическата група, апортни вноски от дружеството, даване под наем на имущество, дългосрочни инвестиции, преустановяване на дейност
За периода няма настъпило преобразуване в рамките на Дружеството, продажба на дружество от икономическата група, апортни вноски или преустановена дейност.

г) Становище на управителния орган относно възможностите за реализация на публикувани прогнози за резултатите от текущата финансова година, като се отчитат резултатите от текущото тримесечие, както и информация за факторите и обстоятелствата, които ще повлияят на постигането на прогнозните резултати най-малко за следващото тримесечие

Управителния орган на дружеството счита, че очакваният финансов резултат за текущата финансова година ще бъде по-нисък от заложения по бизнес план. Основните фактори за това са предприетата инвестиционна програма, част от която включва разходи за КМА, осчетоводени като текущи съгласно ЗС и счетоводната политика на Дружеството; увеличаване на разходите за възнаграждения; по-слаби записвания през месец септември от очакваното.

д) Данни за лицата, притежаващи пряко и непряко най-малко 5 на сто от гласовете в общото събрание към края на съответното тримесечие, и промените в притежаваните от лицата гласове за периода от края на предходния тримесечен период
Акционери, притежаващи най-малко 5 на сто от гласовете в ОСА на Албена АД

	
	Име
	Брой акции
	% от капитала

	1
	Албена Холдинг АД
	2055577
	48.10

	2
	Албена Инвест Холдинг АД
	879131
	20.58

	3
	Община Балчик
	304570
	7.13


е) Данни за акциите, притежавани от управителните и контролни органи на емитента към края на съответното тримесечие, както и промените, настъпили за периода от края на предходния тримесечен период за всяко лице поотделно

Членове на Съвета на директорите на Албена АД
	
	Име
	Брой акции
	% от капитала

	1
	Красимир Веселинов Станев
	377
	-

	2
	Ивелина Ненкова Грозева
	217
	-

	3
	Маргита Петрова Тодорова
	4152
	-

	4
	Иван Колев Калинков
	240
	-

	5
	Радосвет Крумов Радев
	610
	-

	6
	Жельо Стайков Желев
	-
	-


ж) Към края на третото тримесечие на 2008 г. Дружеството няма  висящи съдебни, административни или арбитражни производства, касаещи задължения или вземания в размер най-малко 10 на сто от собствения капитал 
з) Информация за отпуснатите от емитента или от негово дъщерно дружество заеми.
За периода на трето тримесечие на 2008г. няма отпуснати заеми от емитента или негово дъщерно дружество.
Към третото тримесечие няма предоставяне на гаранции. В рамките на третото тримесечие на 2008г. Дружеството не е сключило  сделки със свързани лица, които да са повлияли съществено на финансовото състояние или резултатите от дейността. Няма промени в сделките със свързани лица, оповестени в годишния отчет, които да имат съществено въздействие върху финансовото състояние  или резултатите от дейността през третото тримесечие на 2008г.
