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Междинен доклад за дейността
1. Обща информация

„Глобекс Истейт Фонд” АДСИЦ (Дружеството) е акционерно дружество със специална инвестиционна цел за секюритизиране на недвижими имоти по смисъла на Закона за дружествата със специална инвестиционна цел. Предметът на дейност на Дружеството е инвестиране на парични средства, набрани чрез издаване на ценни книжа, в недвижими имоти (секюритизация на недвижими имоти) посредством покупка на право на собственост и други вещни права върху недвижими имоти, извършване на строежи и подобрения с цел предоставянето им за управление, отдаване под наем, лизинг или аренда и продажбата им.
Дружеството е учредено на Учредително събрание, проведено на 06.03.2007 г., и е вписано в търговския регистър с Решение № 1/26.03.2007 г. на Софийски градски съд  по ф.д. № 4269 от 26.03.2007 г.; вписано в Регистъра на търговските дружества под № 116745, том 1601, стр. 182.

Дружеството е регистрирано в гр. София,  р-н Триадица, ул. „Три Уши” 10 а, офис 16 а, тел: + 359 (2) 987 12 30. Адресът за кореспонденция на Дружеството е гр.София, ул. „Граф Игнатиев ” № 13 А..
Дружеството е с капитал 650 000 лева, разпределени в 650 000 обикновени безналични акции с право на глас, с номинална стойност 1 лев всяка една.
Членове на Съвета на директорите на Дружеството към 31 декември 2009 са:

· Коста Калинов Кънчев – Председател на Съвета на директорите и Изпълнителен директор;
· Мария Димова Сивкова – Заместник-председател на Съвета на директорите;
· Стефан Георгиев Тодоров – независим член на Съвета на директорите.
„Глобекс Истейт Фонд” AДСИЦ се представлява от Председателя на Съвета на директорите и Изпълнителен директор Коста Кънчев.

2. База за изготвяне

Отчетната валута на Дружеството е българския лев. Финансовите отчети са представени в лева.

Спазени са основните счетоводни принципи:

· текущо начисляване – приходите и разходите по сделките и събитията са отразени счетоводно в момента на тяхното възникване, независимо от момента на получаване или плащане на паричните средства или техните еквиваленти;

· действащо предприятие;
· предпазливост – задължително оценяване и отчитане на предполагаеми рискове и очаквани загуби;

· съпоставимост между приходите и разходите - признаване на разходите, извършени във връзка с отделна сделка или събитие във финансовия резултат за периода, през които предприятието отчита ефекта от тях. Признаването на приходите се отразява за периода, през който са отчетени разходите за тяхното получаване;

· предимство на съдържанието пред формата – сделките и събитията са отразени в съответствие с тяхното икономическо съдържание, същност и финансова реалност независимо от съответната им правна форма.

4. Анализ на финансовото състояние на „Глобекс Истейт Фонд” АДСИЦ

Общата стойност на активите на Дружеството към 31.12.2009 г. е 407 хил. лева. Паричните средства са в размер на 39 хил. лева., в т.ч. по безсрочни депозити 38 хил. лева. Дълготрайните материални активи са на стойност 358 хил. лева, дълготрайните нематериални активи – 6 хил. лева. 

5. Пари и парични еквиваленти
	
	31 декември 2009

	
	‘000 лв.

	
	

	Касова наличност
	1

	Парични средства по банкови сметки
	38

	Общо парични средства и еквиваленти
	39


6. Акционерен капитал

Акционерният капитал на „Глобекс Истейт Фонд” АДСИЦ към 31 декември 2009 г. е 650 000 лева, разпределени в 650 000 броя обик​но​ве​ни безналични акции, с номинална стойност 1 лев всяка.

7. Нетни печалби и загуби за периода

Нетната загуба на „Глобекс Истейт Фонд” АДСИЦ за периода 01.01.2009 – 31.12.2009 е 82 хил.  лева.

8. Краткосрочни пасиви

Краткосрочни са задълженията, чийто срок на уреждане е по-кратък от 12 месеца. Текущите задължения са класифицирани в Дружеството както следва:

	
	31 декември 2009

	
	‘000 лв.

	
	

	Задължения към доставчици
	0                                                                                                                                                                                                                                                                                      

	Общо текущи задължения
	0


9. Разходи за дейността

Разходите, свързани с дейността на „Глобекс Истейт Фонд”  АДСИЦ към 31.12.2009 г., са в размер на 82 хил. лева.

София, 2010 г.                                                        Изпълнителен директор: ________________
                                                                                                                                      (Коста Кънчев)

Междинен отчет за финансовото състояние към 31 декември 2009 г.
(в хиляди лева)

	
	Пояснение
	Към 
31 декември 

2009 г.
	Към 

31 декември 

2008 г.

	
	
	
	

	Активи
	
	
	

	Нетекущи активи
	
	
	

	Имоти, машини, съоръжения и оборудване
	5
	358
	361

	Нематериални активи
	6
	6
	6

	Нетекущи активи
	
	364
	367

	
	
	
	

	Текущи активи
	
	
	

	Данъчни вземания
	7
	4
	12

	Други вземания
	8
	-
	2

	Пари и парични еквиваленти
	9
	39
	113

	Текущи активи
	
	43
	127

	
	
	
	

	Общо активи
	
	407
	494


	Изготвил: ________________

                      (Катя Попова)
	Изпълнителен директор: ________________

                                                  (Коста Кънчев)

	
	

	Дата: 28.01.2010 г.

	

	
	

	Заверил съгласно одиторски доклад: ________________

                                                             (д-р Мариана Михайлова)


Междинен отчет за финансовото състояние към 31 декември 2009 г. (продължение)

(в хиляди лева)

	
	Пояснение
	Към 
31 декември 

2009 г.
	Към 

31 декември 

2008 г.

	
	
	
	

	Собствен капитал и пасиви
	
	
	

	Собствен капитал
	
	
	

	Акционерен капитал
	10.1
	650
	650

	Премиен резерв

	10.2
	2
	2

	(Натрупана загуба)
	
	(272)
	(190)

	Общо собствен капитал
	
	380
	462

	
	
	
	

	Пасиви
	
	
	

	Нетекущи пасиви
	
	
	

	Получени аванси
	11
	27
	27

	Нетекущи пасиви
	
	27
	27

	
	
	
	

	Текущи пасиви
	
	
	

	Търговски задължения
	12
	-
	1

	Краткосрочни задължения към свързани лица
	18.3
	-
	3

	Задължения към персонала и осигурителни институции
	13.2
	-
	1

	Текущи пасиви
	
	-
	5

	
	
	
	

	Общо пасиви
	
	27
	32

	
	
	
	

	Общо собствен капитал и пасиви
	
	407
	494


	Изготвил: ________________

                      (Катя Попова)
	Изпълнителен директор: ________________

                                                  (Коста Кънчев)

	
	

	Дата: 28.01.2010 г.

	

	
	

	Заверил съгласно одиторски доклад: ________________

                                                             (д-р Мариана Михайлова)


Междинен отчет за доходите за периода, завършващ на 31 декември 2009 г.
(в хиляди лева)

	
	Пояснение
	За периода

до 31 декември
2009 г.
	За годината до
31 декември 2008 г.

	
	
	
	

	Разходи за материали
	
	(1)
	(3)

	Разходи за външни услуги
	14
	(52)
	(66)

	Разходи за персонала
	13.1
	(25)
	(49)

	Разходи за амортизация на нефинансови активи
	5, 6
	(2)
	(1)

	Други разходи
	15
	(2)
	(8)

	(Загуба) от оперативна дейност
	
	(82)
	(127)

	
	
	
	

	Финансови разходи
	16
	
	(1)

	(Загуба) за периода преди данъци
	
	(82)
	(128)

	
	
	
	

	(Загуба) за периода
	
	(82)
	(128)

	
	
	
	

	(Загуба) на акция
	17
	(0.13)  лв.
	(0.20) лв.


	Изготвил: ________________

                      (Катя Попова)
	Изпълнителен директор: ________________

                                                  (Коста Кънчев)

	
	

	Дата: 28.01.2010 г.

	

	
	

	Заверил съгласно одиторски доклад: ________________

                                                             (д-р Мариана Михайлова)


Междинен отчет за всеобхватния доход за периода, завършващ на 31 декември 2009 г.
(в хиляди лева)

	
	
	За периода

до 31 Декември
2009 г.
	За годината до
31 декември 2008 г.

	
	
	
	

	(Загуба) за периода
	
	(82)
	(128)

	
	
	
	

	Общо всеобхватен доход за периода
	
	(82)
	(128)


	Изготвил: ________________

                      (Катя Попова)
	Изпълнителен директор: ________________

                                                  (Коста Кънчев)

	
	

	Дата: 28.01.2010 г.

	

	
	

	Заверил съгласно одиторски доклад: ________________

                                                             (д-р Мариана Михайлова)


Междинен отчет за промените в собствения капитал за периода, завършващ на 31 декември 2009 г.
(в хиляди лева)

	
	Акционерен капитал
	Премиен резерв
	(Натрупана 

загуба)
	Общо капитал


	
	
	
	
	

	Салдо към 1 януари 2008 г.
	650
	2
	(62)
	590

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Общо всеобхватен доход за периода, завършващ на 31 декември 2008 г.
	-
	-
	(128)
	(128)

	
	
	
	
	

	Салдо към 31 декември 2008 г.
	650
	2
	(190)
	462

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Салдо към 1 януари 2009 г.
	650
	2
	(190)
	462

	
	
	
	
	

	Общо всеобхватен доход за периода, завършващ на 31 декември 2009 г.
	-
	-
	(82)
	(82)

	
	
	
	
	

	Салдо към 31 декември 2009 г.
	650
	2
	(272)
	380


	Изготвил: ________________

                      (Катя Попова)
	Изпълнителен директор: ________________

                                                  (Коста Кънчев)

	
	

	Дата: 28.01.2010 г.

	

	
	

	Заверил съгласно одиторски доклад: ________________

                                                             (д-р Мариана Михайлова)


Междинен отчет за паричните потоци за периода, завършващ на 31 декември 2009 г. (пряк метод)
(в хиляди лева)

	
	Пояснение
	За периода

до 31 декември
2009 г.
	За годината до

31 декември 2008 г.

	
	
	
	

	Оперативна дейност
	
	
	

	Постъпления от клиенти
	
	
	

	Плащания към доставчици
	
	(56)
	(120)

	Плащания към персонал и осигурителни институции
	
	(26)
	(50)

	Постъпления/(плащания) за данъци, нетно
	
	11
	31

	Други плащания за оперативна дейност
	
	(3)
	(3)

	Нетен паричен поток от оперативна дейност
	
	(74)
	(142)

	
	
	
	

	Инвестиционна дейност
	
	
	

	Придобиване на имоти, машини, съоръжения и оборудване
	
	-
	(261)

	Нетен паричен поток от инвестиционна дейност
	
	-
	(261)

	
	
	
	

	Финансова дейност
	
	
	

	Получени парични средства от свързани лица
	
	-
	10

	Плащания по получени парични средства от свързани лица
	
	-
	(13)

	Плащания на лихви
	
	-
	(1)

	Нетен паричен поток от финансова дейност
	
	-
	(4)

	
	
	
	

	Нетна промяна в пари и парични еквиваленти
	
	(74)
	(407)

	Пари и парични еквиваленти в началото на периода
	
	113
	520

	Пари и парични еквиваленти в края на периода
	
	39
	113


	Изготвил: ________________

                      (Катя Попова)
	Изпълнителен директор: ________________

                                                  (Коста Кънчев)

	
	

	Дата: 28.01.2010 г.

	

	
	

	Заверил съгласно одиторски доклад: ________________

                                                             (д-р Мариана Михайлова)


Пояснения към междинния финансов отчет
1 Обща информация

„Глобекс Истейт Фонд” АДСИЦ (Дружеството) има за основна дейност инвестиране на парични средства, набрани чрез издаване на ценни книжа, в недвижими имоти (секюритизация на недвижими имоти) посредством покупка на право на собственост и други вещни права върху недвижими имоти, извършване на строежи и подобрения с цел предоставянето им за управление, отдаване под наем, лизинг или аренда и продажбата им.
Дружеството е регистрирано като акционерно дружество със специална инвестиционна цел в  Търговския регистър на Агенцията по вписванията. Седалището и адресът на управление на Дружеството е в гр. София,  р-н Триадица, ул. „Три Уши” 10 а, офис 16 а, тел: + 359 (2) 987 12 30.
Адресът за кореспонденция на Дружеството е гр.София, ул. „Граф Игнатиев ” № 13 А..
Дружеството е с едностепенна система на управление – Съвет на директорите, състоящ се от трима  членове:
· Коста Калинов Кънчев – Председател на Съвета на директорите и Изпълнителен директор;

· Мария Димова Сивкова – Заместник-председател на Съвета на директорите;

· Стефан Георгиев Тодоров – независим член на Съвета на директорите.

Акциите на Дружеството са регистрирани на Българска фондова борса – София.
2 Основа за изготвяне на междинния финансов отчет

Финансовият отчет на Дружеството е изготвен за периода от 01.01.2009 г. до 31 декември 2009 г. в съответствие с МСС 34 Междинно финансово отчитане. Той не съдържа цялата информация, която се изисква за изготвяне на пълни годишни финансови отчети съгласно МСФО, приети от ЕС, и следва да се чете заедно с годишния финансов отчет на Дружеството.
Междинният финансов отчет е изготвен в лева. Това е и функционалната валута на Дружеството.

3 Счетоводна политика и промени през периода

Този междинен финансов отчет е изготвен съгласно приетата счетоводна политика в последния годишен финансов отчет на Дружеството към 31 декември 2009 г., с изключение на прилагането на следните нови стандарти, изменения на стандарти и разяснения, които са задължителни за първи път за финансовата година, започваща на 1 януари 2009 г.:
· МСФО 2 (ревизиран) „Плащане на базата на акции”
· МСФО 8 „Оперативни сегменти” 
· МСС 1 (ревизиран) „Представяне на финансови отчети” 

· МСС 23 (ревизиран) „Разходи по заеми” 

· МСС 32 (коригиран) „Финансови инструменти: представяне”
· МСС 39 (коригиран) „Финансови инструменти: признаване и оценяване”

· КРМСФО 13 „Програми за лоялни клиенти”

· КРМСФО 15 „Споразумения за строителство на недвижими имоти”

· КРМСФО 16 „Хеджиране на нетна инвестиция в чуждестранна операция”

Прилагането на МСС 1 (ревизиран 2007 г.) води до някои промени във формата и заглавията на основните финансови отчети и представянето на някои елементи в тях. Това също води и до допълнителни оповестявания. Оценяването и признаването на активите, пасивите, приходите и разходите на Дружеството остават непроменени. Въпреки това, някои елементи, които се признават директно в собствения капитал, сега се признават в друг всеобхватен доход, като например преоценката на имоти, машини, съоръжения и оборудване. МСС 1 влияе върху представянето на промените в собствения капитал, принадлежащ на собствениците и въвежда Отчет за всеобхватния доход.
Ръководството на Дружеството е възприело представянето на печалбата или загубата за периода в два отчета: отчет, показващ компонентите на печалбата или загубата (Отчет за доходите) и втори отчет, започващ с печалба или загуба и показващ компонентите на другите всеобхватни доходи (Отчет за всеобхватния доход).
Значителните ефекти, произтичащи от прилагането за първи път на останалите стандарти, разяснения и промени по отношение на представяне, признаване и оценка на сумите, не са възникнали.
4 Имоти, машини, съоръжения и оборудване
Балансовата стойност на имотите, машините, съоръженията и оборудването може да бъде анализирана както следва:
	Към 31 декември 2009 г.
	Земя
	Разходи за придобиване на ДА
	Компютърно

оборудване
	Други
	Общо

	
	
	
	
	
	

	
	‘000 лв.
	‘000 лв. 
	‘000 лв. 
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	
	
	
	

	Отчетна стойност 
	
	
	
	
	

	Салдо към 1 януари 2009 г.
	334
	24
	1
	2
	361

	Новопридобити активи
	-
	-
	2
	-
	2

	Отписани активи
	-
	-
	-
	(2)
	(2)

	Салдо към 31 декември 2009 г.
	334
	24
	3
	-
	361

	
	
	
	
	
	

	Амортизация
	
	
	
	
	

	Салдо към 1 януари 2009 г.
	-
	-
	(1)
	-
	(1)

	Амортизация за периода
	-
	-
	(2)
	-
	(2)

	Салдо към 31 декември 2009 г.
	-
	-
	(3)
	-
	(3)

	
	
	
	
	
	

	Балансова стойност към 

31 декември 2009 г.
	334
	24
	- 
	- 
	358


	Към 31 декември 2008 г.   
	Земя
	Разходи за придобиване на ДА
	Компютърно

оборудване
	Други
	Общо

	
	
	
	
	
	

	
	‘000 лв.
	‘000 лв. 
	‘000 лв. 
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	
	
	
	

	Отчетна стойност 
	
	
	
	
	

	Салдо към 1 януари 2008 г.
	-
	70
	-
	2
	72

	Новопридобити активи
	334
	161
	1
	-
	496

	Отписани активи
	-
	(207)
	-
	-
	(207)

	Салдо към 31 декември 2008 г.
	334
	24
	1
	2
	361

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	Балансова стойност към 

31 декември 2008 г.
	334
	24
	1
	2
	361


Земята, собственост на Дружеството, е преоценена през 2008 г. от независими оценители. Справедливата стойност е определена на базата на подобни актуални сделки, извършени на пазара, която е коригирана в съответствие със спецификите на земята.
Установена е справедлива пазарна стойност на земята, собственост на Дружеството (УПИ LII – 8087, находяща се в местността „Буджака”, гр. Созопол), 1 577 929 лв. (806 782 евро).
Разходите за придобиване на дълготрайни активи, направени от Дружеството, са във връзка с парцели в същата местност като вече притежавания парцел с цел промяна на техния статут и в съответствие с плановете на Дружеството за придобиване на тези парцели.
5 Нематериални активи
	Към 31 декември 2009 г.
	Други
	Общо

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Отчетна стойност
	
	

	Салдо към 1 януари 2009 г.
	6
	6

	Салдо към 31 декември 2009 г.
	6
	6

	
	
	

	Амортизация
	
	

	Салдо към 1 януари 2009 г.
	-
	-

	Салдо към 31 декември 2009 г.
	-
	-

	
	
	

	Балансова стойност към 31 декември 2009 г.
	6
	6


	Към 31 декември 2008 г.
	Други
	Общо

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Отчетна стойност
	
	

	Салдо към 1 януари 2008 г.
	5
	5

	Новопридобити активи
	1
	1

	Салдо към 31 декември 2008 г.
	6
	6

	
	
	

	Балансова стойност към 31 декември 2008 г.
	6
	6


6 Данъчни вземания
	
	Към 
31 декември 

2009 г.
	Към 

31 декември 

2008 г.

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	ДДС за възстановяване
	4
	12

	
	4
	12


7 Други вземания

	
	Към 
31 декември 

2009 г.
	Към 

31 декември 

2008 г.

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Авансово платени суми
	-
	2

	
	-
	2


8 Пари и парични еквиваленти
	
	Към 
31 декември 

2009 г.
	Към 

31 декември 

2008 г.

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Парични средства в брой и в банки:
	
	

	       - български лева
	38
	110

	       - евро
	1
	3

	
	39
	113


9 Собствен капитал

9.1 Акционерен капитал
Регистрираният капитал на Дружеството се състои от  650 000 на брой обикновени акции с номинална стойност в размер на 1 лв. за акция. Всички акции са с право на получаване на дивидент и ликвидационен дял и представляват един глас от Общото събрание на акционерите на Дружеството.
	
	Брой акции
	‘000 лв. 

	Към 31 декември 2009 г.
	
	

	Към 1 януари 2009 г.
	650 000
	650

	Към 31 декември 2009 г.
	650 000
	650

	
	
	

	Към 31 декември 2008 г.
	
	

	Към 1 януари 2008 г.
	650 000
	650

	Към 31 декември 2008 г.
	650 000
	650


Списъкът на акционерите на Дружеството е представен както следва: 
	
	 Към 31 

декември
	Към 31 декември
	31 декември
	31 декември

	
	2009
	2009
	2008
	2008

	
	Брой акции
	%
	Брой акции
	%

	
	
	
	
	

	„Глобекс Истейт” АД
	350 000
	53.85
	350 000
	53.85

	ДФ „Статус Нови Акции”
	149 450
	22.99
	149 450
	22.99

	„Българска Енергетика” АД
	130 000
	20.00
	130 000
	20.00

	„Изола Инвестмънт” ЕООД
	20 000
	3.08
	20 000
	3.08

	Александър Асенов Панов
	500
	0.07
	550
	0.08

	Стефан Петков Стефанов
	50
	0,01
	 
	

	
	650 000
	100.00
	650 000
	100.00


9.2 Премиен резерв

Сумите, получени над номиналната стойност на издадените акции и намалени с регистрационните и други регулаторни такси, са признати като премиен резерв. Премийният резерв на Дружеството е формиран при емисията на 150 000 броя права за покупка на акции и възлиза на 1 500 лева. Емисията е осъществена през 2007 г. на Българска фондова борса – София.
10 Получени аванси

	
	Към 
31 декември 

2009 г.
	Към 

31 декември 

2008 г.

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Получени аванси от клиенти
	27
	27

	
	27
	27


11 Търговски задължения

	
	Към 
31 декември 

2009 г.
	Към 

31 декември 

2008 г.

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Адвокатско дружество „Точева & Мандаджиева”
	-
	1

	
	-
	1


12 Персонал

12.1 Разходи за персонала
Разходите за възнаграждения на персонала включват:

	
	За периода до 31 декември 2009 г.
	За годината

до 31 декември 2008 г.

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Разходи за заплати
	(23)
	(44)

	Разходи за социални осигуровки
	(2)
	(5)

	
	(25)
	(49)


12.2 Задължения към персонала и осигурителни институции
Задълженията към персонала, включени в Баланса, се състоят от следните суми:
	
	Към 
31 декември 

2009 г.
	Към 

31 декември 

2008 г.

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Задължения за осигуровки
	-
	1

	
	-
	1


13 Разходи за външни услуги

Разходите за външни услуги включват:

	
	За периода до 31 декември 2009 г.
	За годината

до 31 декември 2008 г.

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Разходи за правно обслужване
	(5)
	(59)

	Счетоводно обслужване
	(8)
	(5)

	Съдебни и нотариални и такси
	(3)
	-

	Независим финансов одит
	(2)
	(1)

	Други
	(34)
	(1)

	
	(52)
	(66)


14 Други разходи

	
	За периода до 31 декември 2009 г.
	За годината

до 31 декември 2008 г.

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Други
	(2)
	(8)

	
	(2)
	(8)


15 Финансови разходи
Финансовите разходи за представените отчетни периоди могат да бъдат анализирани както следва:
	
	За периода до 31 декември 2009 г.
	За годината

до 31 декември 2008 г.

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Банкови такси
	-
	(1)

	
	-
	(1)


16 Загуба на акция 

Основният доход/(загуба) на акция е изчислен като нетната печалба/(загуба), подлежаща на разпределение между притежателите на обикновени акции е разделена на среднопретегления брой акции в обръщение за периода.
Съгласно МСС 33 основният доход/(загуба) на акция е изчислен като съотношение между нетната печалба/(загуба), подлежаща на разпределение между притежателите на обикновени акции и среднопретегления брой акции в обръщение:

	
	За периода до 31 декември 2009 г.
	За годината

до 31 декември 2008 г.

	
	
	

	(Загуба) за периода (лева)
	(81 793)
	(128 196)

	
	
	

	Средно претеглен брой акции в обръщение
	650 000
	650 000

	
	
	

	(Загуба) на акция (лева)
	(0.13)
	(0.20)


17 Сделки със свързани лица

Свързаните лица включват собствениците на Дружеството и ключов управленски персонал. 

17.1 Сделки със собственици
	
	За периода до 31 декември 2009 г.
	За годината

до 31 декември 2008 г.

	
	
	

	Покупка на стоки и услуги
	
	

	- покупки на услуги от „Глобекс Истейт” АД
	
	


17.2 Сделки с ключов управленски персонал
	
	За периода до 31 декември 2009 г.
	За годината

до 31 декември 2008 г.

	
	
	

	Покупки на стоки и услуги
	
	

	- покупки на услуги от Изпълнителния директор
	2
	4

	
	
	

	Краткосрочни възнаграждения:
	
	

	- заплати
	23
	43

	- социални осигуровки
	2
	5

	Общо краткосрочни възнаграждения
	(25)
	(48)


17.3 Салда към края на периода
	
	Към 
31 декември 

2009 г.
	Към 

31 декември 

2008 г.

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	
	
	

	Задължения към:
	
	

	 - 
	
	

	 - управленски персонал
	-
	3

	Общо задължения към свързани лица
	-
	3


18 Цели и политика на ръководството по отношение управление на риска

Вследствие на използването на финансови инструменти Дружеството е изложено на пазарен риск и по-конкретно на риск от промени във валутния курс, лихвен риск, кредитен риск, както и риск от промяната на конкретни цени, което се дължи на оперативната и инвестиционната дейност на Дружеството. Управлението на риска на Дружеството се осъществява от Съвета на директорите. Приоритет на ръководството е да осигури краткосрочните и средносрочни парични потоци, като намали излагането си на риск. Дългосрочните финансови инвестиции се управляват, така че да имат дълготрайна възвращаемост.
За повече информация относно финансовите активи и пасиви по категории на Дружеството вижте Пояснение 19.6. Най-значимите финансови рискове, на които е изложено Дружеството са пазарен риск, кредитен риск и ликвиден риск.

18.1 Валутен риск

Валутен риск е рискът, че справедливата стойност или бъдещите парични потоци на финансовия инструмент ще варират поради промени във валутните курсове. По-голямата част от сделките на Дружеството се осъществяват в български лева. Чуждестранните транзакции на Дружеството, деноминирани в евро, не излагат Дружеството на значителен валутен риск, тъй като българският лев е с фиксиран курс към еврото в съотношение  1 евро = 1.95583 лв.
Финансовите активи, които са деноминирани в чуждестранна валута и са преизчислени в български лева към датата на Баланса, са както следва: 

	
	Излагане на краткосрочен риск 
	Излагане на дългосрочен риск

	
	Евро
	Евро

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	31 декември 2009 г.
	
	

	   Финансови активи 
	
	-

	Общо излагане на риск 
	
	-

	
	
	

	31 декември 2008 г.
	
	

	   Финансови активи 
	
	-

	Общо излагане на риск 
	
	-

	
	
	

	31 декември 2008 г.
	
	

	   Финансови активи 
	3
	-

	Общо излагане на риск 
	3
	-


18.2 Лихвен риск

Лихвен риск е рискът, че справедливата стойност или бъдещите парични потоци на финансов инструмент ще варират поради промени в пазарните лихвени проценти. Политиката на Дружеството е насочена към минимизиране на лихвения риск при дълготрайно финансиране. Към 31 юли 2009 г. Дружеството не е изложено на риск от промяна на пазарните лихвени проценти, тъй като няма задължения по заеми.

18.3 Друг ценови риск

Друг ценови риск е рискът, че справедливата стойност или бъдещите парични потоци на финансовия инструмент ще варират поради промени в пазарните цени (различни от тези, възникващи от лихвен риск или валутен риск), независимо от това дали тези промени са причинени от фактори, специфични за отделния финансов инструмент или неговия емитент, или от фактори, влияещи върху всички подобни финансови инструменти, търгувани на пазара.

18.4 Кредитен риск

Кредитен риск е рискът, че едната страна по финансовия инструмент ще причини финансова загуба на другата страна като не успее да изплати задължението.

Излагането на Дружеството на кредитен риск е ограничено до размера на балансовата стойност на финансовите активи, признати към датата на Баланса, както е посочено по-долу:

	                                                                                   
	Към 
31 декември 

2009 г.
	Към 

31 декември 

2008 г.

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Групи финансови активи – балансови стойности:
	
	

	Пари и парични еквиваленти
	39
	113

	Търговски вземания
	4
	14

	Балансова стойност
	43
	127


Дружеството редовно следи за неизпълнение на задълженията на клиентите и на други контрагенти към Дружеството, установени индивидуално или на групи, и използва тази информация за контрол на кредитния риск. Политика на Дружеството е да извършва транзакции само с контрагенти с добър кредитен рейтинг. 

Ръководството на Дружеството счита, че всички гореспоменати финансови активи, които не са били обезценявани и не са просрочени през представените отчетни периоди, са финансови активи с висока кредитна оценка.

Дружеството не е предоставяло финансовите си активи като обезпечение по други сделки.
По отношение на търговските и други вземания Дружеството не е изложено на значителен кредитен риск към нито един отделен контрагент или към група от контрагенти. На базата на исторически показатели ръководството счита, че кредитната оценка на търговски вземания, които не са с изтекъл падеж, е добра. 

Кредитният риск относно пари и парични еквиваленти се счита за несъществен, тъй като контрагентите са банки с добра репутация и висока външна оценка на кредитния рейтинг.
18.5 Ликвиден риск 

Ликвиден риск е рискът, че Дружеството ще срещне трудност при изпълнение на задължения, свързани с финансови пасиви. Дружеството посреща нуждите си от ликвидни средства като внимателно следи плащанията, както и прогнозите за входящи и изходящи парични потоци, възникващи в хода на оперативната дейност. Нуждите от ликвидни средства се следят за различни времеви периоди ежедневно и ежеседмично, както и на базата на 30-дневни прогнози. Нуждите от ликвидни средства в дългосрочен план – за периоди от 180 и 360 дни, се определят месечно. Нуждите от парични средства се сравняват с паричните средства на разположение, за да бъде установен излишък или недостиг. Този анализ определя дали заемите на разположение ще са достатъчни за да покрият нуждите на Дружеството за периода.

Дружеството държи пари в брой, за да посреща ликвидните си нужди за периоди до 30 дни.

Към 31 декември 2009 г. падежите на договорните задължения на Дружеството са обобщени както следва:
	31 декември 2009 г.
	Краткосрочни
	Дългосрочни

	
	До 12 месеца


	От 1 до 5 години
	Над 5 години

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	
	

	Търговски и други задължения
	-
	27
	-

	Общо
	-
	27
	-


Към 31 декември 2008 г. падежите на договорните задължения на Дружеството са обобщени както следва:
	31 декември 2008 г.
	Краткосрочни
	Дългосрочни

	
	До 12 месеца


	От 1 до 5 години
	Над 5 години

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	
	

	Търговски и други задължения
	5
	27
	-

	Общо
	5
	27
	-


18.6 Категории финансови активи и пасиви  

Балансовите стойности на финансовите активи и пасиви на Дружеството могат да представени в следните категории:
	Финансови активи
	Пояснение
	Към 
31 декември 

2009 г.
	Към 

31 декември 

2008 г.

	
	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	
	

	Кредити и вземания:
	
	
	

	    Търговски и други вземания
	8
	4
	14

	    Пари и парични еквиваленти
	9
	39
	113

	
	
	43
	127

	
	
	
	

	Финансови пасиви
	Пояснение
	Към 
31 декември 

2009 г.
	Към 

31 декември 

2008 г.

	
	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	
	

	Нетекущи пасиви:
	
	
	

	   Получени аванси
	11
	27
	27

	
	
	27
	27

	
	
	
	

	Текущи пасиви:
	
	
	

	   Краткосрочни задължения към свързани лица
	18.3
	-
	3

	   Търговски задължения
	12
	-
	2

	
	
	-
	5


19 Събития, настъпили след отчетния период
Ръководството на Дружеството декларира, че за периода между датата на съставяне на междинния финансов отчет и датата на одобрението от Съвета на директорите за публикуването на междинния финансов отчет не са възникнали коригиращи събития или значителни некоригиращи събития.






