Междинен доклад

 за дейността НА 
ХИПОКАПИТАЛ АДСИЦ
по чл. 100о,ал.4,т.2 от ЗППЦК
ЗА ПЕРИОДА 01.01. – 31.12.2009 ГОДИНА

31 Декември 2009 г.

І. Информация за важни събития, настъпили през тримесечието и с натрупване от началото на финансовата година до края на IV-то тримесечие на 2009 г.

Към 31.03.2009 г. Дружеството обяви своя годишен финансов отчет, като финансовият резултат към края на 2008г. е печалба в размер на 6 хил. лева. 
Към 30.06.2009г. финансовият резултат е положителен в размер на пет хиляди лева.
На 30.06.2009 г. от 10.00 ч. се проведе редовното годишно общо събрание на акционерите (ОСА) на „ХипоКапитал” АДСИЦ. На събранието бяха представени акционери, притежаващи общо  64 592 броя акции на Дружеството или 99.37% от неговия капитал. 
РЕШЕНИЯ, ПРИЕТИ ОТ ОСА НА ХИПОКАПИТАЛ АДСИЦ, ПРОВЕДЕНО НА 30.06.2009г:
1. Общото събрание приема годишния доклад на съвета на директорите за дейността на дружеството през 2008 г.
2. Общото събрание одобрява доклада на специализираното одиторско предприятие “БДО Акеро” ООД за извършената проверка на дейността на дружеството за 2008 г.
3.  Общото събрание одобрява годишния финансов отчет на дружеството за 2008 г.
4.  Общото събрание приема за информация отчета за дейността на директора за връзки с инвеститорите.

5. Общото събрание освобождава от отговорност членовете на съвета на директорите за дейността им през 2008 г.

6. Общото събрание избира „БДО Акеро” ООД за регистриран одитор на дружеството за 2009 г.

7. Общото събрание възлага на съвета на директорите на дружеството да изпълнява функциите на Одитен комитет по смисъла на Глава осма „б” от Закона за независимия финансов одит.

Председателят на събранието прочете предложеното проекторешение както следва „ОС възлага на съвета на директорите на дружеството да изпълнява функциите на Одитен комитет по смисъла на Глава осма „б” от Закона за независимия финансов одит.” и го мотивира с обстоятелството, че дружеството отговаря на всички критерии, посочени в чл. 40ж от ЗНФО, а именно:

по чл. 40ж, ал. 1, т. 1 – към 31.12.2008г. в дружеството има 1 служител на длъжност „директор за връзки с инвеститорите”; 

по чл. 40ж, ал. 1, т. 2 – към 31.12.2008г. балансовата стойност на активите на дружеството е 629 (шестотин двадесет и девет) хил. лв. 

по чл. 40 ж, ал. 1, т. 3 – нетните приходи от продажби на дружеството към 31.12.2008г. са 23 (двадесет и три) хил. лв.
Към края на трето тримесечие акционерите, притежаващи най-малко 5 на сто от гласовете в ОСА на ХипоКапитал АДСИЦ, са:

· “ХИПОКРЕДИТ” AД, гр. София, бул. „Цариградско шосе”,бл.14 партер, ЕИК/ БУЛСТАТ 131241783.  Притежава 70.17% от акциите в „ХипоКапитал” АДСИЦ. 
· "ИНТЕРЕКС ПАРТНЪРС" ООД, гр. София, бул. „Цариградско шосе”,бл.14 партер, ЕИК/ БУЛСТАТ 131142212.  Притежава 14.60% от акциите в „ХипоКапитал” АДСИЦ. 
· "ТИ БИ АЙ ФАЙНЕНШЪЛ СЪРВИСИЗ БЪЛГАРИЯ" ЕАД, гр. София, ул. „Димитър Хаджикоцев” No. 52-54, ет. 6, ЕИК/ БУЛСТАТ 131143136.  Притежава 14.60% от акциите в „ХипоКапитал” АДСИЦ.
Към 31.12.2009г. финансовият резултат е положителен в размер на осемнадесет хиляди лева.
Настъпили важни събития след края на IV-то тримесечие на 2009 г.:

Няма настъпили важни събития след края на четвърто тримесечие на 2009г.

ІІ. Влияние на информацията по т. І върху резултатите във финансовия отчет:

В рамките на четвърто тримесечие няма настъпили важни събития, които да дават отражение върху финансовия отчет.
ІІІ. Описание на основните рискове и несигурности, пред които е изправено „ХипоКапитал” АДСИЦ през останалата част от финансовата година:

· Оперативен риск

Оперативният риск се отнася до риска от загуби или неочаквани разходи, свързани с дейността на „ХипоКапитал” АДСИЦ, проблеми в текущия контрол. Доколкото “ХипоКапитал” АДСИЦ по закон не може да извършва дейности извън определените в Закона за дружествата със специална инвестиционна цел, основните оперативни рискове са свързани със загуби, предизвикани от действията на обслужващите дружества, банката – депозитар и управителния орган на дружеството.

С цел да ограничи възможните загуби “ХипоКапитал” АДСИЦ сключва писмени договори с обслужващи дружества и банка-депозитар, които ясно регламентират правата, задълженията и отговорностите на страните при нарушаване на договорите.

“ХипоКапитал” АДСИЦ е избрало “Кредитекс” ООД за обслужващо дружество. Обслужващото дружество подлежи на проверки от Комисията за финансов надзор по реда на чл. 18 и чл. 19 от Закона за Комисията за финансов надзор.

“ХипоКапитал” АДСИЦ е възложило на “Обединена Българска Банка” АД да изпълнява функцията на банка-депозитар и да изпълнява установените в устава на дружеството и закона депозитарни услуги. Правата и задълженията на “Обединена Българска Банка” АД като банка-депозитар са регламентирани в сключения между нея и “ХипоКапитал” АДСИЦ договор за депозитарни услуги. 

Отново, с цел предпазване на инвеститорите, членовете на съвета на директорите на дружеството отговарят на изискванията на чл.8 от ЗДСИЦ.

· Рискове, свързани с кратката история на “ХипоКапитал” АДСИЦ 

Дружеството е с малка история и все още не е развило своята същинската дейност, включително придобиване на портфейл от вземания. За ограничаване на риска резултатите от дейността на дружеството да са под очакваните, от съществено значение са две предпоставки: привличането на професионалисти и наличието на стриктни правила и процедури. Основна задача на Съвета на директорите е изготвянето и приемането на ефективни вътрешни правила и прозрачни процедури за работа, които да спомогнат за успешното осъществяване на основната дейност на Дружеството, за постигане на планираните финансови резултати и да дадат на инвеститорите увереност, че техните интереси ще бъдат защитени в максимална степен.

· Неетично и незаконно поведение. 

Това е рискът „ХипоКапитал” АДСИЦ да претърпи вреди поради неетично поведение на лица, с които то се намира в договорни отношения. Рискът от неетично и незаконно поведение на външни контрагенти на Дружеството ще се минимизира посредством внимателния предварителен анализ на тези партньори и на тяхната репутация.

· Напускане на ключови служители.

Това е рискът дейността на Дружеството да бъде застрашена при напускане на служител от ключово значение и със специфична квалификация, за когото е трудно или невъзможно да се намери заместник в разумен срок и при разумни финансови условия. Поради спецификата на своята дейност, Дружеството има съвсем ограничен на брой персонал, а основната част от оперативната дейност ще бъде осъществявана от външни контрагенти, с което този риск е до голяма степен изолиран. 
ОБЩИ (СИСТЕМНИ) РИСКОВЕ ЗА „ХИПОКАПИТАЛ” АДСИЦ

Общите (системни) рискове са рискове, които се отнасят до всички стопански субекти в страната и са резултат от външни за „ХипоКапитал” АДСИЦ фактори, върху които не може  да се оказва влияние. Основните методи за ограничаване на влиянието на тези рискове са събиране и анализиране на текущата информация и прогнозиране на бъдещото развитие по отделни и общи показатели.

· Регулационен риск

Това е рискът „ХипоКапитал” АДСИЦ да реализира загуби поради промяна на нормативната уредба, касаеща дружествата със специална инвестиционна цел или други свързани с дейността му по придобиване на вземания закони и подзаконови нормативни актове. Вероятността за неблагоприятна промяна в нормативната уредба е сравнително малка, доколкото подобни дружества са неделима част от развитите финансови пазари. 

· Неблагоприятни промени в данъчните и други закони. 

От определящо значение за финансовия резултат на „ХипоКапитал” АДСИЦ е размера на данък печалба, както и евентуални промени в данъчния режим, на който то е субект. Дружествата със специална инвестиционна цел не се облагат с корпоративен данък.  Промяната на облекчения данъчен режим на дружествата със специална инвестиционна цел би имала негативно отражение.
· Риск от забавен икономически растеж. 

Забавянето на растежа на икономиката може да доведе до по-ниска покупателна способност на стопанските субекти, до по-ниски нива на потребление и инвестиции, което неминуемо ще засегне възможностите за придобиване или инвестиция в недвижими имоти, а от там и приходите и печалбата на Дружеството. 

· Рискове, свързани с глобалната финансова криза. 
Настъпилата глобална финансова криза се отразява върху дейността на Дружеството в следните направления:

България вече официално е в рецесия, а световните анализи сочат, че нейният ефект ще отслабне едва през 2010 г. 

Рецесията оказва влияние по следните направления:  

· Силната зависимост на България от външни инвестиции я прави уязвима по отношение на наличието им, както и по отношение на спад на износа на стоки. Влоши се състоянието на експортно ориентирани или зависими от чужди инвестиции икономически отрасли (строителство, туризъм, транспорт, текстилна промишленост, химическа промишленост);  

· Достъпът до финансиране на дейността е затруднен за всички участници в икономическия живот;

· Увеличава се броят на клиентите с влошено финансовото състояние, ликвидни проблеми, нарастнала е междуфирмената задлъжнялост. Фирмите се сблъскват с все повече проблеми, свързани със събираемостта на вземания и обслужване на задълженията;

· Стагнацията на пазара на недвижими имоти затруднява избора на консервативна политика за оценяване на обезпеченията по евентуалните вземания, които дружеството би придобило;

· Предпоставки за трудности при реализацията на обезпечения, придобити по съдебен път. През последните месеци на пазара на недвижими имоти се наблюдава спад и намаляване на обема на сделките. Периодът за реализация на единична сделка се увеличава, достъпът до кредитен ресурс за крайни клиенти е затруднен поради силно свитото кредитиране от страна на банките. 

Гореописаните затруднения са общовалидни за дружества, занимаващи се с кредитиране, както и за дружества със специална инвестиционна дейност, секюритизиращи вземания. ХипоКапитал АДСИЦ няма портфейл от вземания, поради което тези влияния на усложнената финансова обстановка ще се отразят слабо. 
· Риск от финансови трудности при клиентите. Значими експозиции към други контрагенти, които са или могат да бъдат значително изложени на риск. Дружеството няма секюритизирани вземания, поради което не съществува риск от просрочие.  

· Риск от условията на договорите за кредит. ХипоКапитал АДСИЦ няма портфейл от секюритизирани вземания. 

· Планове за преструктуриране на дейността и намаляване на персонала. Дружеството е в състояние с текущите си приходи от лихви по депозити да посрещне всички свои обичайни нужди. Дружеството има назначен един служител на трудов договор, поради което намаляване на персонала не се предвижда. 

· Спад в борсовите цени на търгуемите финансови и капиталови инструменти. Дружеството не търгува с финансови и капиталови инструменти. Всички свободни средства са инвестирани в срочни депозити в лева. 
Други обстоятелства, оценени като съществени.  Не считаме, че има налични и известни на нас, други съществени обстоятелства, извън гореописаните.
ІV. Информация за сключените големи сделки между свързани лица.

 
За посочения период  няма сключени големи сделки между ”ХипоКапитал” АДСИЦ и свързани с него лица.

27.01.2010 г.
...............................
Гр. София
Валентин Гълъбов –

Изпълнителен директор
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