МОТИВИРАН ДОКЛАД
ОТ СЪВЕТА НА ДИРЕКТОРИТЕ  НА “ПАМПОРОВО“ АД, К.К. ПАМПОРОВО
ОТНОСНО: УСЛОВИЯ И ЦЕЛЕСЪОБРАЗНОСТ НА СДЕЛКИ ПО ЧЛ 114, АЛ. 1, ОТ ЗАКОНА ЗА ПУБЛИЧНОТО ПРЕДЛАГАНЕ НА ЦЕННИ КНИЖА (ЗППЦК).

Настоящият доклад е изготвен и приет от Съвета на директорите на „ПАМПОРОВО“ АД, К.К. Пампорово на заседание, проведено на 10.04.2013 г., при спазване на разпоредбите на чл. 114а, ал. 3 от ЗППЦК и изискванията на чл. 46 от Наредба №2 от 17.09.2003 на Комисия за финансов надзор за проспектите при публично предлагане и допускане до търговия на регулиран пазар на ценни книжа и за разкриването на информация от публичните дружества и другите емитенти на ценни книжа. 

Съгласно чл. 114а, ал. 1 от ЗППЦК, настоящият доклад на Съвета на директорите на дружеството е част от материалите по дневния ред на Общото събрание на акционерите насрочено за 19.06.2013 г., 10.00 часа.  

Целта на настоящия доклад е да запознае акционерите на „ПАМПОРОВО“ АД, К.К. Пампорово със съществените условия и целесъобразността на сделки по чл. 114, ал. 1 от ЗППЦК, относно които е предложено на Общото събрание на акционерите да овласти Съвета на директорите на  „ПАМПОРОВО“ АД, К.К. Пампорово тяхното извършване.


Предмет на настоящия доклад са следните сделки:

І. ДОГОВОР ЗА ПОКУПКА НА ОБОРУДВАНЕ ЗА ДВЕ НОВИ ЛИФТОВИ СЪОРЪЖЕНИЯ МEЖДУ „ПАМПОРОВО” АД КАТО  КУПУВАЧ И ПОМАГАЛСКИ САС, ФРАНЦИЯ (POMAGALSKI S.A.S.) КАТО ПРОДАВАЧ 

1. ПРЕДМЕТ НА СДЕЛКАТА 

 Предлага се Общото събрание на акционерите на „ПАМПОРОВО“ АД, К.К. Пампорово да овласти Съвета на директорите за сключването на Договор за проектиране, производство и доставка на оборудване за две шестседалкови лифтови съоръжения с откачащи се седалки и бъбъли, свързващи ски зоната на к.к. Пампорово и Чепеларе. Капацитета на всяко от съоръженията е 2 400 души в час, общата дължина - 6 150 м., тези лифтове се предвижда да свържат вр. Снежанка с вр. Мечи чал.  Срокът за доставката е до края на 2014 г., като се предвижда и консултантска помощ при монтажа и въвеждане в експлоатация на съоръженията. Срокът за плащане е 20% авансово и ефективно през 2013 г., а за останалата част се предвижда откриване на неотменим документарен акредитив и плащане на съответната цена при всяка доставка, като те се предвижда да приключат до м. декември 2014 г. Общата стойност на оборудването, съвместно с проектирането, техническите асистенции  и транспорта е 12 865 000 евро или 25 161 752,95 лв. Стойността на тази сделка надвишава размера на сделките във връзка с чл. 114, ал. 1, т.1, буква „а“ от ЗППЦК.

 В резултат на тази сделка към момента на сключване на договора се предвижда да възникне задължение с обща стойност равна на описаната по-горе цена, както и при забава на плащане се предвижда неустойка в размер на 0,1% върху текущото задължение за всеки ден забава, но не повече от 2% от общата стойност на цената по договора. В тази връзка задължението на дружеството към момента на сключване на договора към едно трето незаинтересовано лице ще бъде на стойност, с която се преминават размерите по чл. 114, ал.1, т.2 от ЗППЦК.
Отделно от описаното по-горе предвид факта, че към момента има сключен договор за доставка на лифтово съоръжение „Двата моста“ със срок на доставка до края на 2013г.  на стойност 2 420 000 евро или 4 733 108,6 лв., със сключването на тази нова сделка, за която се иска овластяване, се минават отново и праговете по чл. 114, ал.4 от ЗППЦК. 
2. СТРАНИ ПО СДЕЛКАТА

 ПРОДАВАЧ: POMAGALSKI SAS, a company incorporated in France, with a capital of € 2,000,000.00 with its registered office at 109, rue Aristide Berges, Centr’ Alp, 38340 Voreppe, France (mailing address: POMAGALSKI SAS - BP 47 - 38342 Moirans cedex France), registered with the Registre du Commerce et des Sociétés of Grenoble under no. B 055 501 902, represented by Pierre Ract – Export Area Manager.
КУПУВАЧ: „Пампорово” АД, със седалище и адрес на управление – к.к. Пампорово, хотел Орловец, ЕИК: 830166943, представлявано от Мариян Веселинов Беляков, в качеството му на Изпълнителен Директор на дружеството.
3. УЧАСТИЕ НА ЗАИНТЕРЕСУВАНИ ЛИЦА В СДЕЛКАТА ПО СМИСЪЛА НА ЧЛ. 114, ал. 5 от ЗППЦК 
В сделката не участват заинтересувани лица по смисъла на чл. 114, ал.5 от ЗППЦК.
4. УСЛОВИЯ И СРОК ЗА ИЗВЪРШВАНЕ НА СДЕЛКАТА

Основните условия на предложената сделка са следните:

Срок на действие на договора: 18 месеца, считано от датата на вземане на решението от Общото събрание до датата на въвеждане в експлоатация на съоръжението, по първоначални разчети 31.12.2014 г. 

Стойност: Общата стойност на оборудването, съвместно с проектирането, техническите асистенции  и транспорта е 12 865 000 евро или 25 161 752,95 лв. Стойността на тази сделка надвишава размера на сделките във връзка с чл. 114, ал. 1, т.1, буква „а“ от ЗППЦК.

Плащането по договора ще се извършва: по банков път срещу представени фактури за аванс за 20 % от стойността на сделката до края на м. септември 2013 г. и останалата част плащане по банков път по неотменим документарен акредитив, потвърден от първокласна Френска банка при представяне на документи по всяка конкретна доставка, като те се предвижда да започнат от началото на 2014 г. и приключат до м. декември 2014 г.
Общото събрание на акционерите на „Пампорово” АД следва да овласти Съвета на директорите на дружеството да сключи договора, както и да извърши всички правни и фактически действия, необходими за осъществяването му при спазване на решението на Общото събрание на акционерите и в съответствие с приложимите разпоредби на действащото законодателство. 

5. ЛИЦА, В ЧИЯТО ПОЛЗА СЕ СКЛЮЧВА СДЕЛКАТА

Сделката е в полза и на двете страни. 

6. ПРЕЦЕНКА НА УСЛОВИЯТА ПО ЧЛ. 114, ал. 1, т. 2 ОТ ЗППЦК

Условията по чл. 114, ал. 1, т. 1, буква „а“от ЗППЦК са свързани с придобиване на активи на обща стойност над една трета от по-ниската стойност на активите съгласно последния одитиран или последния изготвен счетоводен баланс на дружеството.

	Стойност на активите по одитирания баланс към 31.12.2012 г. в лева 
	Стойност на активите по неодитирания баланс към 31.03.2013 г. в лева 
	Праг по чл. 114, ал. 1, т. 1, буква а от ЗППЦК  в лева
	Сума на планираната покупка по договор за периода от 01.07.2013 г. до 31.12.2014 г.  от в лева без ДДС

	45 743 000
	45 833 000 
	15 247 667
	25 161 753




Условията по чл. 114, ал. 1, т. 2 от ЗППЦК са свързани с възникването на задължения за дружеството към едно лице или към свързани лица на обща стойност над стойността по т. 1, буква „а“, а когато задълженията възникват към заинтересувани лица или в полза на заинтересувани лица - над стойността по т. 1, буква "б".

	Стойност на активите по одитирания баланс към 31.12.2012 г. в лева 
	Стойност на активите по неодитирания баланс към 31.03.2013 г. в лева 
	Праг по чл. 114, ал.1, т. 2, първа хипотеза от ЗППЦК  в лева
	Сума на планираната покупка по договор за периода от 01.07.2013 г. до 31.12.2014 г.  от в лева без ДДС

	45 743 000
	45 833 000 
	15 247 667
	25 161 753




Условията по чл. 114, ал. 5 от ЗППЦК са свързани със сделки, които поотделно са под праговете по чл.1, т. 1 и т.2, но в съвкупност водят до имуществена промяна, надвишаваща тези прагове, се разглежда като едно цяло, ако са извършени в период 3 календарни години в полза на едно лице. Това условие изисква управителния орган на публичното дружество да поиска одобрение от Общото събрание на акционерите за сделката, с която се преминава прага по чл. 114, ал. 1 от ЗППЦК. В този смисъл при наличие на влязъл в сила договор за доставка на лифтово съоръжение „Двата моста“ със срок на доставка до края на 2013г.  на стойност 2 420 000 евро или 4 733 108,6 лв при сключване на сделката за покупка на двете нови шестседалкови въжени съоръжения (лифтове) възниква задължението за дружеството за искане на разрешение от Общото събрание.
	Стойност на активите по одитирания баланс към 31.12.2012 г. в лева 
	Стойност на активите по неодитирания баланс към 31.03.2013 г. в лева 
	Праг по чл. 114, ал. 3, от ЗППЦК  в лева
	Сума на планираната покупка по договор за периода от 01.07.2013 г. до 31.12.2014 г.  от в лева без ДДС

	45 743 000
	45 833 000 
	10 514 558
	25 161 753




От представените в таблиците данни е видно, че се предвижда в хода на изпълнение на договора да се придобият активи от Пампорово АД на стойност над праговете по чл. 114, ал. 1, т.1, буква „а“ , да възникнат задължения за „Пампорово”АД над праговете по чл. 114, ал. 1, т. 2, първа хипотеза от ЗППЦК, както и със сключването на сделката за покупка на тези два нови лифта се преминава прага съгласно член чл. 114, ал. 5 и за сключване на сделката е необходимо овластяване от Общото събрание на акционерите.
7. ЦЕЛЕСЪОБРАЗНОСТ НА ПРЕДЛАГАНАТА СДЕЛКА

Със сключването на сделката ще бъдат доставени две съоръжения с монтажа, на които ще бъдат обединени две ски зони и ще се създадат условия за значителното им разширяване. В резултат на това ще се формира една обща зона с изключително разнообразни и с различна степен на трудност ски писти. Общата дължина на пистите за алпийски спорт в к.к.Пампорово към момента е 37 км., в Чепеларе 17 км, с новите лифтове се планира да бъдат обособени още 13 км. нови писти или общата зона ще разполага с писти с обща дължина 67 км. Капацитета на лифтовите съоръжения, с които ще се обслужват тези две зони на крайния етап ще стане 20 000 човека на час. Така к.к. Пампорово и Чепеларе ще се превърнат в най-големия зимен център на Балканския полуостров. 

Предвид тази качествено нова промяна предвиждаме значително нарастване на туристите предвид по-добрите условия, както и с предстоящото завършване на новия път Рудозем – Ксанти в следващите две години предполагаме близо двойно увеличение на туризтите и приходите.

Считаме, че реализирането на подобна значителна по мащаб инвестиция ще направи Пампорово най-привлекателния зимен курорт на Балканския полуостров. От друга страна наличието на работещи лифтови съоръжения в двата курорта, множеството еко пътеки, вело алей, исторически забележителности и природни дадености на региона на Смолян, с. Стойките, Чепеларе и близостта до с. Широка лъка ще превърнат региона в предпочитана лятна дестинация, където туристи не само от България, но и от Турция, Гърция, Макеония, Сърбия, Черна гора, Македония, Румънич, Молдова, Украйна, Русия, както и от цяла Западна Европа ще предпочетат да посещават и през лятото.

Развитието на целия Смолянски регион и целите Централни Родопи зависи от изграждането на подобна модерна инфраструктура, като след довършването на пътя Рудозем – Ксанти и разширението на пътя Асеновград – Смолян, очакваме Пампорово АД да реализира значителни по размер печалби от хилядите туристи, които ще посещават целогодишно региона.
 В тази връзка считаме, че сключването на подобна сделка е целесъобразна и оправдана.
ЗАКЛЮЧЕНИЕ

Съветът на директорите  на “Пампорово” АД, счита, че предлаганата в настоящия доклад сделка е в дългосрочен интерес за Дружеството. Предлага се акционерите да приемат решение за овластяване Съветът на директорите  на “Пампорово” АД за сключването на предложената сделка при горепосочените условия и при спазване изискванията на Устава на дружеството и ЗППЦК.

Настоящият доклад е съставен от Съвета на директорите на „Пампорово” АД и е част от материалите по дневния ред на свиканото за 25.06.2013 г.  Редовно заседание на Общото събрание на акционерите на дружеството.

Съвет на директорите на “Пампорово” АД, гр. София : 17.05.2013 год.

