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„СТАТУС ИМОТИ”  АДСИЦ

„STATUS IMOTI” REIT
ФИНАНСОВ ОТЧЕТ 
КЪМ 31 ДЕКЕМВРИ 2007 Г.

ГР.СОФИЯ

1. СЧЕТОВОДЕН  БАЛАНС










          /хил.лв./

	
	Към 31.12.2007
	Към 31.12.2006

	АКТИВИ
	
	

	Дълготрайни активи

   - дълготрайни  материални активи
	
	1

1

	Краткотрайни активи

· парични средства и парични аквиваленти

          - парични средства в брой

             - парични средства по разплащателна сметка
	630

630

0

630
	501

501

1

500

	ОБЩО АКТИВИ
	630
	502

	ПАСИВИ
	
	

	Собствен капитал   

· Основен капитал 

· Резерви

· Финансов резултат от текущия период
	630

650

2

-22
	500

500

	Краткосрочни пасиви

   -     Други
	0

0
	2

2

	ОБЩО ПАСИВИ
	630
	502









Ръководител:










/О.Япраков/








Изготвил:










/С.Недева/

28.02.2008г

2. ОТЧЕТ ЗА ДОХОДИТЕ



/хил.лв./

	
	Към 31.12.2007
	Към 31.12.2006

	Приходи от дейността
	
	

	Разходи за дейносттта

· разходи за външни услуги

· разходи за възнаграждения

· разходи за осигуровки
	41

26

12

3
	6

6



	Резултат от оперативна дейност
	-41
	-6


	Финансови приходи/разходи
	19
	6

	Резултат за периода
	-22
	0


Ръководител:










/О.Япраков/








Изготвил:










/С.Недева/

28.02.2008г.

3. ОТЧЕТ ЗА ПАРИЧНИТЕ ПОТОЦИ (ПРЯК МЕТОД)












/хил.лв/

	ПАРИЧНИ ПОТОЦИ
	Към 31.12.2007
	Към 31.12.2006

	ПАРИЧНИ ПОТОЦИ ОТ ОПЕРАТИВНА ДЕЙНОСТ
	
	

	  -плащания на доставчици
	-26
	-6

	  -плащания към персонал и осигурителни институции
	-13
	

	  -платени/възстановени данъци
	             -  1 
	

	  -получени лихви
	20
	6

	  -други постъпления/плащания от оперативна дейност
	-2
	2

	Нетен паричен поток от оперативна дейност
	-22
	2

	ПАРИЧНИ ПОТОЦИ ОТ ИНВЕСТИЦИОННА ДЕЙНОСТ
	
	

	  -покупка на дълготрайни активи 
	0
	-1

	Нетен паричен поток от инвестиционна дейност
	0
	-1

	ПАРИЧНИ ПОТОЦИ ОТ ФИНАНСОВА ДЕЙНОСТ
	
	

	  - постъпления от емитиране на ценни книжа
	152
	500

	Нетен паричен поток от финансова дейност
	152
	500

	
	
	

	ПАРИЧНИ СРЕДСТВА В НАЧАЛОТО НА ПЕРИОДА
	500
	

	Нетно УВЕЛИЧЕНИЕ/НАМАЛЕНИЕ на паричните средства
	130
	501

	ПАРИЧНИ СРЕДСТВА В КРАЯ НА ПЕРИОДА
	630
	501








Ръководител:










/О.Япраков/








Изготвил:










/С.Недева/

28.02.2008г.

4. ОТЧЕТ ЗА ПРОМЕНИТЕ В СОБСТВЕНИЯ КАПИТАЛ











              /хил.лв/

	
	Основен капитал
	Премии от емисии
	Финансов резултат
	Общо капитал

	САЛДО към 01.01.2007г
	500
	
	
	500

	Увеличение на капитала
	150
	2
	
	152

	Резултат за периода
	
	
	-22
	-22

	САЛДО към 31.12.2007г
	650
	2
	-22
	630








Ръководител:










/О.Япраков/








Изготвил:










/С.Недева/

28.02.2008г.

5. ПОЯСНИТЕЛНИ  БЕЛЕЖКИ КЪМ ФИНАНСОВИЯ ОТЧЕТ КЪМ 31 ДЕКЕМВРИ 2007 Г
5.1.   ОБЩА ИНФОРМАЦИЯ ЗА ДРУЖЕСТВОТО
„СТАТУС ИМОТИ”  АДСИЦ   е публично акционерно дружество със специална    инвестиционна цел по смисъла на Закона за дружествата със специална инвестиционна цел, регистрирано в България, със седалище и адрес на управление гр.София, район „Средец”, бул. „Цариградско шосе” №9,  телефони: 9461740 , 9461741; факс:9461573

Дружеството е учредено на Учредително събрание, проведено на 23.03.2006г. и е вписано в търговския регистър с решение №1/03.05.2006г на Софийски градски съд по ф.д. №4994/2006.

Предмет на дейност на дружеството е инвестиране на паричните средства, набирани чрез издаване на ценни книжа, в недвижими имоти (секюритизация на недвижими имоти) посредством покупка на право на собственост  и други вещни права върху недвижими имоти, извършване на строежи и подобрения, с цел предоставянето им за управление, отдаване под наем, лизинг или аренда и / или продажбата им.

На основание Решение  №1130-ДСИЦ от 22.11.2006г на Комисията за финансов надзор, Дружеството получава  лиценз от КФН  №36-ДСИЦ/30.11.2006г.

 Дружеството е учредено за неопределен срок.

Акционерният капитал на „СТАТУС ИМОТИ”  АДСИЦ    е 650 хил. лв., разпределени в 650000 бр. обикновени безналични акции с право на глас, с номинална стойност 1 лв./акция. Към 31.12.2007г. акционери в дружеството са две юридически лица – „Статус Инвест” АД (15,38%) и Българска пощенска Банка АД (9,49%), а останалата част от капитала е собственост на физически лица.

Дружеството има едностепенна система на управление и се управлява от Съвет на директорите в състав, както следва:

· Димитър Борисов Главчев – Председател

· Райна Костадинова Кацарова – Зам.председател

· Орлин Чавдаров Япраков – Изпълнителен директор

Обслужващо дружество на Дружеството е СТАТУС ИМОТИ МЕНИДЖМЪНТ  ООД.

Банка депозитар на Дружеството е ОБЕДИНЕНА БЪЛГАРСКА БАНКА.

Инвестиционен посредник, обслужващ първоначалното увеличение на капитала, е СТАТУС ИНВЕСТ  АД.

Дружеството се одитира от МИРА ПЕТРОВА ПЕТРОВА, дипломиран експерт счетоводител, регистриран одитор.
Съгласно Устава на „Статус Имоти” АДСИЦ , приет на Учредителното събрание на дружеството, неговите инвестиционните цели са :

- осигуряване на своите акционери запазване и повишаване стойността на инвестициите чрез реализиране на стабилен доход при балансирано разпределение на риска;

- инвестиране в диверсифициран портфейл от недвижими имоти, като действа на принципа на разпределение на риска.

Стратегията на дружеството предвижда инвестиране в недвижими имоти, отговарящи на изискванията на чл.9 от Устава на „Статус Имоти” АДСИЦ с цел получаване на  текущи доходи от наем, аренда, лизинг, отстъпено право на ползване, както и чрез продажби на тези имоти, с оглед формиране на стабилен доход.

 За постигането на основната си  цел Дружеството може да прилага подходящи стратегии за предпазване от пазарен и валутен риск.

5.2. ОСНОВНИ ПОЛОЖЕНИЯ В СЧЕТОВОДНАТА ПОЛИТИКА

Финансовите отчети на „СТАТУС ИМОТИ”  АДСИЦ   са изготвени в съответствие със    Закона за счетоводтвото и Международните стандарти за финансови отчети (МСФО), приети от Комисията на ЕС, утвърдени с ПМС 207/07.08.06г.

Отчетна валута за представяне на финансовия отчет е българският лев. Данните във финансовия отчет са представени в хил.лв.   

В счетоводната си политика дружеството се ръководи от основните принципи:

- текущо начисляване – приходите и разходите, произтичащи от сделки и събития  се начисляват счетоводно  в момента на тяхното възникване, независимо от получаване или плащане на паричните средства ;

- действащо предприятие- приема се, че предприятието е действащо или ще остане такова в предвидимо бъдеще;

- предпазливост – оценяване и отчитане на предполагаемите рискове и евентуални загуби;

- съпоставимост между приходите и разходите - признаване на разходите, извършени във връзка с отделна сделка или събитие  във финансовия резултат за периода, през който предприятието отчита ефекта от тях, а приходите да се отразяват за периода, през който са отчетени разходите за тяхното получаване;

-предимство на съдържанието пред формата – сделките и събитията се отразяват съобразно тяхното икономическо съдържание, същност и финансова реалност, а не само според правната им форма;

- запазване по възможност на счетоводната политика и постигане на съпоставимост на счетоводните данни и показатели през отделните отчетни периоди;

- независимост на отделните отчетни периоди и стойностна връзка между начален и краен баланс.  

5.3. АНАЛИЗ НА ФИНАНСОВОТО СЪСТОЯНИЕ НА ДРУЖЕСТВОТО

5.3.1. АКТИВИ

5.3.1.1. Парични средства
Паричните средства на дружеството към 31.12.2007г. са 630 хил.лв. по разплащателна сметка.

5.3.2. СОБСТВЕН КАПИТАЛ

5.3.2.1. Основен капитал 

Основният капитал  на „СТАТУС ИМОТИ”  АДСИЦ към 31.12.07г. е 650 хил. лв., разпределени в 650 000 броя обикновени  безналични акции, с номинал 1 лв. за акция. С решение №3 от 15.03.2007г. на СГС е вписано увеличение на капитала от 500 хил.лв. на 650 хил. лв.

5.3.2.2. Премиен резерв
Към 31.12.2007г. дружеството е формирало премиен резерв в размер на 1.5 хил.лв., като резултат от разликата между номиналната и емисионната стойност на емитираните 150 хил. броя акции при увеличениета на капитала.

 5.3.2.3. Резултат за периода
За периода 01.01.2007г-31.12.2007г. дружеството реализира загуба в размер на 22 хил. лв.

 5.3.3. РАЗХОДИ ЗА ДЕЙНОСТТА

Разходите, свързани с дейността на „СТАТУС ИМОТИ”  АДСИЦ към 31.12.07г. са в размер на 41 хил.лв., както следва:

5.3.3.1. Разходи за външни услуги












/хил.лв/

	Разходи за външни услуги, в т.ч.  
	26

	     - разходи за БФБ
	1

	     - разходи за Централен депозитар
	2

	     - разходи за Комисия за финансов надзор
	1

	     - разходи за Банка депозитар
	2

	     - разходи за Обслужващо дружество
	9

	     - възнагр. на Инвестиц.посредници
	8

	     - разходи за одиторски услуги
	1

	     - разходи за реклама и публикации
	1

	     - административни р-ди
	1


       5.3.3.2. Разходи за персонала – тук за включени разходите за възнаграждения и осигуровки ва Изпълнителния директор и Директора за връзки с инвеститорите, както следва:










/хил.лв./

	Разходи за персонала, в т.ч.
	15

	      - Разходи за възнаграждения
	12

	      - Разходи за осигуровки
	3


5.3.4. ФИНАНСОВИ РАЗХОДИ

Към 31.12.2007г. Дружеството е извършило разходи  по обслужване на банковата сметка и комисионни по преводи в размер на 1 хил.лв.

5.3.5. ПРИХОДИ

През отчетния период в „СТАТУС ИМОТИ”  АДСИЦ са отчетени финансови приходи (от лихви)  в размер на 20  хил.лв.

5.3.6.СВЪРЗАНИ ЛИЦА

Към 31.12.2007г.  няма задължения към и вземания от свързани лица. 

Сделките със свързани лица през периода са  единствено със ИП”Статус Инвест” АД, обслужващ първоначалното увеличение на капитала – 3 хил.лв..

           5.3.7. СЪБИТИЯ,НАСТЪПИЛИ СЛЕД ДАТАТА НА БАЛАНСА
 
За периода след датата, към която е съставен финансовия отчет, до датата на изготвянето му не са настъпили важни или значими събития.

5.3.8. ПОЛИТИКА НА РЪКОВОДСТВОТО ПО ОТНОШЕНИЕ УПРАВЛЕНИЕ НА РИСКА.
Дейността на дружеството не създава предпоставки за излагането на валутен, кредитен и лихвен риск.

Съставител:..............................


Изп.Директор:.................................


        /С.Недева/





/О.Япраков/

28.02.2008г.

„СТАТУС ИМОТИ”  АДСИЦ

„STATUS IMOTI” REIT
О Т Ч Е Т

ЗА УПРАВЛЕНИЕТО

2007 ГОДИНА

ОБЩА ИНФОРМАЦИЯ ЗА ДРУЖЕСТВОТО
„СТАТУС ИМОТИ”  АДСИЦ   е публично акционерно дружество със специална    инвестиционна цел по смисъла на Закона за дружествата със специална инвестиционна цел, регистрирано в България, със седалище и адрес на управление гр.София, район „Средец”, бул. „Цариградско шосе” №9,  телефони: 9461740 , 9461741; факс:9461573

Дружеството е учредено на Учредително събрание, проведено на 23.03.2006г. и е вписано в търговския регистър с решение №1/03.05.2006г на Софийски градски съд по ф.д. №4994/2006.

Предмет на дейност на дружеството е инвестиране на паричните средства, набирани чрез издаване на ценни книжа, в недвижими имоти (секюритизация на недвижими имоти) посредством покупка на право на собственост  и други вещни права върху недвижими имоти, извършване на строежи и подобрения, с цел предоставянето им за управление, отдаване под наем, лизинг или аренда и / или продажбата им.

На основание Решение  №1130-ДСИЦ от 22.11.2006г на Комисията за финансов надзор, Дружеството получава  лиценз от КФН  №36-ДСИЦ/30.11.2006г.

 Дружеството е учредено за неопределен срок.

Акционерният капитал на „СТАТУС ИМОТИ”  АДСИЦ    е 650 хил. лв., разпределени в 650000 бр. обикновени безналични акции с право на глас, с номинална стойност 1 лв./акция. Акционери в дружеството са два институционални инвеститори – „Статус Инвест” АД (15,38%) и „Адванс Инвест” АД (23,08%), а останалата част от капитала е собственост на физически лица.

Дружеството има едностепенна система на управление и се управлява от Съвет на директорите в състав, както следва:

· Димитър Борисов Главчев – Председател

· Райна Костадинова Кацарова – Зам.председател

· Орлин Чавдаров Япраков – Изпълнителен директор

Обслужващо дружество на Дружеството е СТАТУС ИМОТИ МЕНИДЖМЪНТ  ООД.

Банка депозитар на Дружеството е ОБЕДИНЕНА БЪЛГАРСКА БАНКА.

Инвестиционен посредник, обслужващ първоначалното увеличение на капитала, е СТАТУС ИНВЕСТ  АД.

Дружеството се одитира от МИРА ПЕТРОВА ПЕТРОВА, дипломиран експерт счетоводител, регистриран одитор.

Съгласно Устава на „Статус Имоти” АДСИЦ , приет на Учредителното събрание на дружеството, неговите инвестиционните цели са :

- осигуряване на своите акционери запазване и повишаване стойността на инвестициите чрез реализиране на стабилен доход при балансирано разпределение на риска;

- инвестиране в диверсифициран портфейл от недвижими имоти, като действа на принципа на разпределение на риска.

Стратегията на дружеството предвижда инвестиране в недвижими имоти, отговарящи на изискванията на чл.9 от Устава на „Статус Имоти” АДСИЦ с цел получаване на  текущи доходи от наем, аренда, лизинг, отстъпено право на ползване, както и чрез продажби на тези имоти, с оглед формиране на стабилен доход.

 За постигането на основната си  цел Дружеството може да прилага подходящи стратегии за предпазване от пазарен и валутен риск.

РЕЗУЛТАТИ ОТ ДЕЙНОСТТА

Основната дейност на “Статус Имоти” АДСИЦ беше свързана с анализ и проучване на пазара на недвижими имоти. Бяха разработени на идейна фаза няколко проекта свързани със:

· Закупуване на парцел в София в района на Студентски град и построяването на офис-сграда плюс магазини и жилищна част с РЗП около 3000 кв.м;

· Закупуване на построена офис-сграда на Околовръстно шосе в София, която да бъде реиновиране,след което офис площите да бъдат отдавани под наем;

· Закупуване на офис-сграда в централната част на град Пловдив, която ще бъде завършена през 2008 г.,след което офис площите да бъдат отдавани под наем;

Беше направено задълбочено проучване на пазара за офис площи и проучена възможността за сключване на предварителни споразумения с бъдещи наематели. Реализирането на тези проекти трябваше да бъде осъществено през последното тримесечие на 2007 год. за да бъде намерен този който финансово най-добре защитава интересите на акционерите. Това неминуемо беше свързано с увеличение на капитала, тъй като наличния капитал от 650 000 лв. щеше да се окаже твърде недостатъчен за реализирането на който и да е от изброените проекти. Предварителните разчети към м.Октомври 2007 г. показваха, че е необходимо да се направи увеличение което да възлиза между 3 млн.лв. и 5 млн.лв. за различните проекти. 

През м.Ноември беше даден ход на разработването на проспект за увеличението на капитала, който да бъде внесен за одобрение в Комисията за финансов надзор. Започналото в края на годината глобално влошаване на инвестиционната среда беше почуствано на българския капиталов пазар. Тенденцията на понижаване на пазарните индекси и сериозното намаляване на пазарната капитализация на основните търгувани дружества се задълбочи в края на 2007 г. Това значително повлия върху всички нови емисии на ценни книжа, както и върху евентуалната невъзможност да бъде осъществено необходимото увеличение на капитала на “Статус Имоти” АДСИЦ на Българска фондова борса - София. 

Направените допълнителни консултации и “сондирането” на мнения от потенциални инвеститори които биха участвали в подобно увеличение доведе до извода, че съществува значителен риск да не бъдат изпълнени целите на новата емисия. Това би повлияло негативно върху цялостното развитие на дружеството и невъзможност за реализиране на проучваните инвестиционни възможности.   
28.02.2008г.
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