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ГОДИШЕН ДОКЛАД ЗА ДЕЙНОСТТА НА „ЗАГОРА ФИНАКОРП БАЛАНСИРАН ФОНД”
Гр. Хасково, ул. „Добруджа” 10, вх. Б, ет. 2, офис 27, тел.: 038/ 660 661, 660 662



„ЗАГОРА ФИНАКОРП БАЛАНСИРАН ФОНД”
ГОДИШЕН ОТЧЕТ

към 31.12.2008 г.

26.03.2009 г.

І. ГОДИШЕН ДОКЛАД ЗА ДЕЙНОСТТА СЪГЛАСНО ЧЛ. 33 ОТ ЗАКОНА ЗА СЧЕТОВОДСТВОТО

1. Развитие на дейността и състояние на дружеството, описание на основните рискове

Договорен Фонд Загора Финакорп Балансиран Фонд, гр. Хасково е вид колективна схема от отворен тип за инвестиране в ликвидни акции, дългови ценни книжа и инструменти с фиксирана доходност. Фондът е разделен на дялове, които постоянно се предлагат за продажба на инвеститорите и изкупуват обратно по тяхно желание.

Договорният Фонд не е юридическо лице и се организира и управлява от управляващо дружество „Загора Финакорп Асет Мениджмънт” АД, което взима всички решения относно съществуването, функционирането и прекратяването на Фонда. 

Фондът е учреден и вписан в регистъра на Комисията за финансов надзор на 21.12.2007 г. и извършва дейност под постоянния надзор на Комисията. Началото на публично предлагане на дялове на Фонда бе на 21.01.2008 г. На 13.02.2008 г. нетната стойност на активите на фонда достига изискуемите 500 000 лв. и съгласно чл. 166, ал. (3) от Закона за публично предлагане на ценни книжа УД „Загора Финакорп Асет Мениджмънт” започва да определя цена на обратно изкупуване на дяловете на фонда.

Дяловете на фонда са регистрирани за търговия на Българска Фондова Борса АД с борсов код ZFAA.

Eмисионната стойност, цената на обратно изкупуване и нетната стойност на един дял се обявяват два пъти седмично на сайта на УД „Загора Финакорп Балансиран Фонд” АД, във вестник „Пари”, на Интернет страницата на Българската асоциация на управляващите дружества и на уебсайт www.investor.bg в Раздел „Бюлетин”

Инвестиционен посредник на фонда е “Загора Финакорп” АД, гр. Стара Загора. Инвестиционният Посредник сключва инвестиционните сделки на Фонда, в изпълнение на нарежданията на Управляващото Дружество.

Банка Депозитар на Фонда е “Обединена българска банка” АД, гр. София. Банката депозитар съхранява активите на „Загора Финакорп Балансиран Фонд” и контролира неговите операции и изчисляването на нетната стойност на активите на Фонда.

Управляващото дружество е избрало специализирано одиторско предприятие „Димитрови одит” ООД – Димитровград с управител д.е.с. Маргарита Георгиева Димитрова (диплом 0032/2001) за одитор на Договорния Фонд.

Рискови фактори

Пазарен риск. Пазарните цени на инвестициите на Фонда могат да варират поради възникнали промени в икономическата и пазарната среда, паричната политика на централните банки, деловата активност на емитентите, сектора, в който оперира емитента и търсенето и предлагането на пазара на ценни книжа. Този пазарен риск засяга нетната стойност на активите на Фонда, която също ще варира в резултат на промените на пазарните цени на акциите и другите ценни книжа, в които Фонда е инвестирал. 

Лихвен риск. Това е рискът промените в пазарните лихвени проценти да се отразят неблагоприятно върху дохода или стойността на активите на Договорния Фонд, състоящи се от дългови ценни книжа и инструменти на паричния пазар. 

Кредитен риск. Това е рискът издателят (дружеството – емитент) на дългови ценни книжа и инструменти на паричния пазар, съответно лицето предоставило обезпечение, да бъде в невъзможност да изпълни своите задължения, в частност да изплати навреме главницата и/или дължимите лихви. 

Ликвиден риск. Това е рискът при определени условия да се окаже трудно или невъзможно Управляващото Дружество да продаде притежавани от Фонда ценни книжа или инструменти на паричния пазар на изгодна цена. 

Валутен риск. Инвестициите в инструменти, деноминирани в чуждестранна валута, могат да бъдат неблагоприятно засегнати от понижение на курса на тази валута спрямо българския лев. 
Управленски риск. Възниква поради активното управление на инвестиционния портфейл на Загора Финакорп Балансиран Фонд. Управляващото Дружество ще прилага инвестиционни техники и анализ на рисковете при вземането на инвестиционни решения, но няма сигурност, че желаният резултат ще бъде постигнат.

Политически риск. Законодателни промени. 

Политическите рискове са свързани с възможността от възникване на вътрешнополитически сътресения и неблагоприятна промяна в стопанското законодателство. 

2. Важни събития, настъпили след годишното счетоводно приключване

Няма настъпили важни събития след годишното счетоводно приключване, които биха могли да променят значително финансовото състояние на фонда, представено в настоящия отчет.
Развитието на финансовата криза през 2009 г. в глобален и национален мащаб и влиянието, което тя оказва върху решенията на инвеститорите, даде своето отражение върху дейността на договорните фондове. Конкретен пример е наблюдаваният отлив на инвеститорите от фондовите пазари и обратни изкупувания от договорните фондове. В „Загора Финакорп Балансиран Фонд” също се наблюдава намаляване на инвеститорския интерес, макар и слабо, при което за първите два месеца от годината обратните изкупувания превишават продажбите на дялове с 31 036,83 лв.

Доходността на договорния фонд от началото на 2009 година е положителна.  Отчетено е повишение на нетна стойност на активите на един дял е спрямо последно обявената за 2008 г. стойност. Към 13.03.2009 г. доходността на договорния фонд от началото на годината (неанюализирана) е 0,29%.

3. Предвиждано развитие на дружеството

Управляващо дружество „Загора Финакорп Асет Мениджмънт” ще продължи да прилага активна и гъвкава политика по управление на дейността на  „Загора Финакорп Балансиран Фонд”, предвид трудностите, които ще съпътстват капиталовите пазари през 2009 година. Договорния фонд ще инвестира средствата набрани от продажба на дялове, съгласно регистрационните си документи и своите правила, като ще се съобразява с пазарната конюнктура и ще защитава интересите на своите клиенти. Фонда ще заложи на подобряване на маркетинговите си подходи с цел привличане на нови инвеститори и запазване доверието на настоящите клиенти.

4. Действия в областта на научноизследователската и развойната дейност


Поради спецификата на дейността на ДФ “Загора Финакорп Балансиран Фонд”, във Фонда не се извършват научни изследвания и разработки.

5. Информация по чл.187”д” и чл. 247 от Търговския закон


А. Разкриване на информация по чл.187”д” от ТЗ.


Договорен фонд „Загора Финакорп Балансиран Фонд” е обособено имущество за колективно инвестиране в ликвидни акции, дългови ценни книжа, инструменти с фиксирана доходност и други ликвидни финансови активи. Фондът е разделен на дялове, които постоянно се издават/продават на инвеститорите и изкупуват обратно от тях.  


През годината са извършени следните сделки по записване и обратно изкупуване на дялове от страна на инвеститори: продадени 1 130 765,2208 дяла, обратно изкупени 380 896,7011 дяла. Към 31.12.2008 г. дяловете на договорния фонд са: 749 868,5197. 

Б. Разкриване на информация по чл.247, ал.2 от ТЗ.


1. Възнаграждения, получени общо през годината от членовете на съвета на директорите.

ДФ “Загора Финакорп Балансиран Фонд” няма съвет на директорите, а дейността му се организира и управлява от УД “Загора Финакорп Асет Мениджмънт” АД. През 2008 г. управляващото дружество е получавало възнаграждение в размер на 2.00% от средната годишна нетна стойност на активите. Възнаграждението се заплаща от договорния фонд от 25.09.2008 г. След решение на Съвета на директорите на Управляващото дружество. 

Членовете на Съвета на директорите на “Загора Финакорп Асет Мениджмънт” АД, които управляват дейността на договорния фонд, не получават възнаграждение и работят по договори за управление, сключени с управляващото дружество.


2. Придобитите, притежаваните и прехвърлените от членовете на съвета на директорите през годината акции и облигации на дружеството. 


През 2008 г. са извършени следните сделки от членове на Съвета на директорите на управляващото дружество:

	Дата
	Име
	Вид сделка
	Брой дялове

	13.02.2008
	Христо Маринов Тенев
	Покупка
	29907.2874

	31.12.2008
	Христо Маринов Тенев
	Общо притежавани:
	29907.2874



3. Права на членовете на съвета на директорите да придобиват акции и облигации на дружеството.

Съгласно Правилата за личните сделки с финансови инструменти на членовете на съветите, на инвестиционния консултант, на другите лица, работещи по договор за УД “Загора Финакорп Асет Мениджмънт” АД и с оглед избягване на конфликти на интереси, увреждане на репутацията на УД или неравностойно третиране на притежателите на акции и дялове, колективни инвестиционни схеми или на други клиенти на УД, са въведени ограничения за сключване от лицата посочени по-горе лични сделки с финансови инструменти на колективни инвестиционни схеми, управлявани от УД: Сделките за лична сметка на Директорите и Служителите на УД с акции и дялове на КИС, управлявани от УД, следва да се извършват с оглед принципа на инвестиране, т.е да не бъдат спекулативни (целящи краткосрочни конюнктурни печалби), тоест акциите и дяловете да се притежават от съответното лице не по-малко от 30 дни. 

4. Участие на членовете на съвета в търговски дружества като неограничено отговорни съдружници, притежаването на повече от 25 на сто от капитала на друго дружество, както и участието им в управлението на други дружества или кооперации като прокуристи, управители или членове на съвети; 


Членовете на Съвета на директорите на „Загора Финакорп Асет Мениджмънт” АД, което е Управляващо дружество на „Загора Финакорп Балансиран Фонд” участват в управителни органи на други юридически лица, както следва: 


Тенчо Христов Лилянов, Председател на Съвета на директорите и Изпълнителен директор

Тенчо Христов Лилянов е собственик и управляващ ЕТ „Тенчо Лилянов”, с ЕИК 836154976, гр. Хасково и Едноличен собственик на капитала на „ФИКС” ЕООД, с ЕИК 126092220, гр. Хасково. 

Тенчо Христов Лилянов притежава повече от 25 на сто от капитала на следните дружества:
· „ВИТ” ООД, с ЕИК 108551031, гр. Кърджали

· „ЕКО ПРЕС” ООД, с ЕИК 125531718, гр. Попово

· „ЛИЗИНГ-ТАКСИ” ООД, с ЕИК 126142278, гр. Хасково

· „КЪРДЖАЛИ - ФИЛМ 98” ООД, с ЕИК 108066672, гр. Кърджали
· „ЯНТРА – ТРАНСПОРТ” АД, с ЕИК 814255710, гр. Горна Оряховица
Тенчо Христов Лилянов участва в управителните и/или контролни органи на следните дружества:

· „КАРОЛИНА ДЕЛТА ИНВЕСТМЪНТС БЪЛГАРИЯ” ЕООД, с ЕИК 126618873, гр. Хасково, Управител;

· „ФИКС” ЕООД, с ЕИК 126092220, гр. Хасково, Управител;

· „ФИНАКОРП” ООД, с ЕИК 126129683 гр.Хасково, Управител;

· „АРПЕЗОС БУС” ООД, с ЕИК 108034258, гр. Кърджали, Управител

· „ЛИЗИНГ-ТАКСИ” ООД, с ЕИК 126142278, гр.Хасково, Управител

· ”ФУТУРА ПРОПЪРТИС” ДЗЗД гр. Хасково, Управител

· „ФАКТ ИНВЕСТМЪНТ” ДЗЗД гр. Хасково, Управител

· „ЛАНДМАРК” ДЗЗД, Управител

· „ФОРУКОМ” АД, с ЕИК 126669654, гр.Хасково, Изпълнителен директор и член на Съвета на директорите;

· „ЯНТРА – ТРАНСПОРТ” АД, с ЕИК 814255710, гр. Горна Оряховица, член на Съвета на директорите;

· „ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ, с ЕИК 126722797, гр. Хасково, член на Съвета на директорите;

· „ХЛЕБНА ПРОМИШЛЕНОСТ” АД, с ЕИК 836143549, гр. Харманли, член на Съвета на директорите;

· „ЕКО ТРАДЕКС ГРУП АД”, с ЕИК 126729838, гр. Хасково, член на Съвета на директорите;

· „АРПЕЗОС БУС – 2000” АД, с ЕИК 108080405, гр. Кърджали, член на Съвета на директорите;

· „КАРАДЕРЕ” АД, с ЕИК 131175835, гр. София, член на Съвета на директорите;

· „ТИТАН АЕС” АД, с ЕИК 131307870, гр. София, член на Съвета на директорите;

· „ХАРМАН” АД, с ЕИК 126137797, гр. Харманли, член на Съвета на директорите;

· „БКС - ДИМИТРОВГРАД – КОНСОРЦИУМ” АД, с ЕИК 200610991, гр. Димитровград, член на Съвета на директорите;

· „ЗАГОРА ФИНАКОРП” АД, с ЕИК 123122384, гр. Стара Загора, член на Съвета на директорите;

· „ББТ ПРОДЖЕКТС” АД, с ЕИК 121296169, гр. София, член на Съвета на директорите

· „ЕКО-НЕО ГРУП” АД, с ЕИК 126741534, гр. Димитровград, член на Съвета на директорите


Силвия Любенова Василева, член на Съвета на директорите


Силвия Любенова Василева участва в управителните и/или контролни органи на следните дружества:

· „ЗАГОРА ФИНАКОРП” АД, с ЕИК 123122384, гр. Стара Загора, член на Съвета на директорите


Христо Маринов Тенев, зам.-председател на Съвета на директорите, няма  участие в управителни и/или контролни органи.


5. Планирана стопанска политика през следващата година, в т.ч. очакваните инвестиции и развитие на персонала, очакваният доход от инвестиции и развитие на дружеството, както и предстоящите сделки от съществено значение за дейността на дружеството. 


Загора Финакорп Балансиран Фонд ще продължи да инвестира в ликвидни акции, дългови ценни книжа, инструменти с фиксирана доходност и други ликвидни финансови активи като се стреми да осигурява дългосрочен ръст на стойността на неговите инвестиции, както и нарастване на стойността на инвестициите на притежателите на дялове чрез реализиране на максималния възможен доход при поемане на умерен риск и осигуряване на ликвидност на инвестициите на притежателите на дялове. Ръстът ще се осигурява чрез инвестиране във високодоходни активи, а управлението на риска – посредством техники за диверсифициране и взаимно съчетаване на активите.


6. Наличие на клонове на предприятието

Управляващото дружество няма регистрирани клонове по смисъла на Търговския закон. Управляващото дружество предлага дялове на договорния фонд и съответно обратно изкупуване в своя офис в град Хасково, както и в офисите на ИП „Загора Финакорп” АД, с когото има сключен договор за дистрибуция: гр. Хасково, гр. Стара Загора, гр. Кърджали, гр. Свиленград и гр. Русе.

7. Използвани от предприятието финансови инструменти

През изминалата 2008 г. управляващо Дружество „Загора Финакорп Асет Мениджмънт” инвестира набраните средства на Фонда преимуществено в ликвидни акции, дългови ценни книжа и инструменти с фиксирана доходност, емитирани от публични дружества, регистрирани в Република България. Съгласно правилата на договорния фонд част от средствата са инвестирани в банкови депозити.
ІІ. ИНФОРМАЦИЯ ОТНОСНО ПРОГРАМА ЗА ПРИЛАГАНЕ НА МЕЖДУНАРОДНО ПРИЗНАТИТЕ СТАНДАРТИ ЗА ДОБРО КОРПОРАТИВНО УПРАВЛЕНИЕ
През 2008 година Съветът на директорите на УД “Загора Финакорп Асет Мениджмънт” АД, действащо за сметка на „Загора Финакорп Балансиран Фонд” прие Програма за прилагане на международно признатите стандарти за добро корпоративно управление. Основната цел на тази програма е да дава стимул на управителните органи и ръководството да преследват цели, които са в интерес преди всичко на инвеститорите, чиито средства управлява, а след това и в полза на „Загора Финакорп Балансиран Фонд”, както и да улеснява ефикасния надзор, като по този начин насърчава по-ефективното използване на корпоративните ресурси. В тази връзка през 2008 година ръководството и служителите на УД “Загора Финакорп Асет Мениджмънт” АД се ръководиха от основните приоритетни цели, а именно: гарантиране правата на всички притежатели на дялове; подобряване нивото на информационна обезпеченост на притежатели на дялове; повишаване прозрачността и публичността на процесите, свързани с разкриване на информация от дружеството; осигуряване на възможност за ефективен надзор върху дейността на управителния орган, както от страна на държавните регулаторни органи, така и от страна на притежатели на дялове; постигане на солидна финансова стабилност и осигуряване на адекватна доходност на притежатели на дялове.

ІІІ. ДОПЪЛНИТЕЛНА ИНФОРМАЦИЯ
1. Брой дялове в обращение 

	Период
	31 Януари 

2008
	29 Февруари 
2008
	31 Март 
2008

	Емитирани през
съответния период
	173 556,5942
	570 108,9676
	20 520,1644

	Обратно изкупени
през съответния период
	0
	70 800
	0

	Брой дялове
	173 556,5942
	672 865,5618
	693 385,7262


	Период
	м. април 
2008
	м. май 
2008
	м. юни 

2008

	Емитирани през
съответния период
	0
	78 270,228
	15 514,9568

	Обратно изкупени
през съответния период
	11 926,0584
	0
	14 455,1889

	Брой дялове
	681 459.6678
	759 729.8958
	760 789.6637


	Период
	м. юли 
2008
	м. август
2008
	м. септември 

2008

	Емитирани през
съответния период
	0
	0
	3 929.2731

	Обратно изкупени
през съответния период
	0
	16437,2634
	0

	Брой дялове
	760 789.6637
	744 352.4003
	748 281,6734


	Период
	м. октомври
2008
	м. ноември
2008
	м. декември 

2008

	Емитирани през
съответния период
	0
	23 510,0021
	245 355,0346

	Обратно изкупени
през съответния период
	28 829,7587
	208 609,7426
	29 838,6891

	Брой дялове към края на периода
	719 451,9147
	534 352,1742
	749 868,5197


2. Нетна стойност на активите на един дял

	Период
	Нетна стойност на активите
	Нетна стойност на активите на един дял

	Към 31 Януари 2008
	173 302,26
	0,9985

	Към 29 Февруари 2008
	671 533,28
	0,9980

	Към 31 Март 2008
	690 057,43
	0,9952

	Към 30 април 2008
	682 945,99
	1,0022

	Към 31 май 2008
	774 018,64
	1,0188

	Към 30 юни 2008
	772 610,62
	1,0155

	Към 31 юли 2008
	768 663,98
	1,0104

	Към 31 август 2008
	760 026,93
	1,0211

	Към 30 септември 2008
	754 560,46
	1,0084

	Към 31 октомври 2008
	714 619.11
	0.9933

	Към 30 ноември 2008
	520 894.14
	0.9748

	Към 31 декември 2008
	734 275.24
	0.9792


3. Промени в структурата на портфейла, които са настъпили през отчетния период

Договорен фонд „Загора Финакорп Балансиран Фонд” стартира дейността си на 21.01.2008 г. и през първото тримесечие на 2008 г. достигна необходимия праг на активите, за да предлага обратно изкупуване на своите дялове. 

Договорен фонд „Загора Финакорп Балансиран Фонд” инвестира набраните средства в ценни книжа, издадени от емитенти в Република България. Управляващо дружество „Загора Финакорп Асет Мениджмънт” АД спазваше стриктно проспекта на договорния фонд, регистрационните документи и всички правила, приети от управляващото дружество и одобрени от Комисията за финансов надзор. Структурата на портфейла следва политиката на „Загора Финакорп Асет Мениджмънт” АД за съблюдаване на всички законови изисквания и регламентираните в документите на договорния фонд съотношения на инвестициите в ценни книжа, банкови депозити и парични средства в наличност по сметките на дружеството спрямо активите на фонда. 
Поради глобалната финансова криза, която засегна и българския капиталов пазар и доведе до спад в цените на основните акции на Българска фондова борса, основните инвестиции на договорния фонд през отчетния период бяха насочени към облигации, емитирани от български дружества и депозити в търговски банки, предлагащи преференциални лихви. Целта на балансираната политика на управление на фонда цели максимална защита на инвестициите на гражданите, закупили дялове на ДФ „Загора Финакорп Балансиран Фонд”. В началото на финансовата година фонда инвестира свои средства в акции на български компании, които се търгуват на Българска Фондова Борса-София, но предвид наблюдаваните тенденции на обезценяване на тези финансови инструменти и очакваните загуби, Управляващото дружество взе решение да намали дела на инвестициите в акции с цел изчакване на по-подходящ момент за покупки на фондовия пазар в страната.

4. Промени в състоянието на активите в рамките на отчетния период, включващи приходи от инвестиции; други приходи; разходи за управление; такса за обслужване на банката депозитар; други плащания и данъци; нетни приходи; разпределение на дохода и инвестиции на този доход; промени в капитала; нарастване или спад на инвестициите и всички други промени, които са се отразили на стойността на активите и пасивите

	Финансови приходи
	към 31 декември 2008

	Положителни разлики от операции с финансови активи
	125 180

	Приходи от лихви
	31 037

	Приходи от дивиденти
	765

	Общо приходи                                                                                    
	156 982

	
	

	Вид разход
	към 31 декември 2008

	Отрицателни разлики от операции с финансови активи
	158 119

	Други финансови разходи
	4 230

	Разходи за външни услуги
	6 491

	Pазходи 
	168 840

	Нетна печалба
	(11 858)


..........................................




.........................................

Тенчо Лилянов 





Силвия Василева
/Председател на СД и




/Член на СД/ 
Изпълнителен директор/
