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МЕЖДИНЕН ДОКЛАД ЗА ДЕЙНОСТТА

КЪМ КОНСОЛИДИРАНИЯ ФИНАНСОВ ОТЧЕТ

НА „АЛБЕНА” АД

КЪМ 31.12.2012 ГОДИНА
съгласно изискванията на чл. 100о, ал.4, т.2 от ЗППЦК

І. Информация за важни събития, настъпили през тримесечието и с натрупване от началото на финансовата година до края на съответното тримесечие, и за тяхното влияние върху резултатите във финансовия отчет

Дъщерните дружества на Албена АД, участващи в консолидирания отчет са:
	Дъщерни предприятия
	
	% участие
в капитала

	
	
	

	Албена Тур ЕАД
	
	100.00%

	Бялата лагуна АД
	
	99.88%

	Диализен център  ЕООД
	
	100.00%

	Еко Агро АД
	
	94.00%

	Екоплод ЕООД
	
	100.00%

	Екострой  АД
	
	67.00%

	МЦ Медика Албена  ЕАД
	
	100.00%

	Тихия кът АД
	
	60.00%

	Hotel des Masques Швейцария
	
	84.38%

	ДП Екострой Украйна
	
	67.00%

	Интерскай АД
	
	99.99%

	Актив сип ООД
	
	70.00%

	Приморско клуб ЕАД
	
	100.00%

	Дрогерии Медика Албена ЕООД
	
	100.00%

	Перпетуум мобиле БГ ЕАД
	
	100.00%

	Фламинго Турс ЕООД
	
	84.38%


В консолидирания отчет не е включено дружество „Визит България” ЕАД, за което е  взето решение за преустановяване на дейността   за период до 2013 г.
 През първото тримесечие на 2012 г. с решение на СД на „Албена” АД е учредено ново дъщерно дружество на „Албена” АД – Еднолично Акционерно Дружество „Перпетуум Мобиле БГ” ЕАД, 100 % собственост на „Албена” АД, с капитал 100 хил.лв., разпределени в 100 000 броя поименни налични акции, с право на един глас, всяка с номинална стойност 1 лв. Предметът на дейност е:  проучване, строителство, финансиране и експлоатация на инсталации за оползотворяване на отпадъци; инсталации за производство на електрическа енергия от отпадъци и биомаса; производство на органична тор, производство и продажба на биогорива; консултантска, проектантска и инженерингова дейност в областта на възобновяемите енергийни източници, и други. 

 През второто тримесечие на 2012 г. СД на „Албена” АД в качеството си на мажоритарен собственик на „Хотел Де Маск”АД Швейцария даде съгласие за учредяване на дъщерно дружество на последното в Германия, с наименование „Фламинго Турс” и с предмет на дейност туроператорска дейност, капитал 200 хил.евро и седалище в Германия.


Инвестиции в асоциирани предприятия (не участват в консолидирания отчет):
	"Здравно Учреждение Медика-Албена"
«Медицински Център Медикс  България» ООД,
“Албена Автотранс” АД

	
	49.00%

40.00%

28.95%



Финансови показатели и резултат към четвърто тримесечие на 2012 г.

   Към месец декември 2012 г. приходите на „Икономическа група Албена” са в размер на 98 451 хил.лв., с + 2 079 хил.лв. или с 2 % повече спрямо предходната 2011 г. По видове те са представени в следната таблица:
	Приходи от продажби по видове
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012
	%
	Разлика

	в хил.лева
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Приходи от продажби на услуги
	59 303
	45 527
	50 464
	47 290
	39 981
	0.85
	-7 309

	Приходи от продажба на стоки
	43 833
	35 923
	32 234
	38 020
	43 174
	1.14
	5 154

	Приход от продажба на продукция
	3 889
	3 890
	4 304
	4 442
	8 473
	1.91
	4 031

	Приходи от наеми
	10 871
	7 673
	6 225
	6 620
	6 823
	1.03
	203

	ОБЩО:
	117 896
	93 013
	93 227
	96 372
	98 451
	1.02
	2 079


   Себестойността на продажбите през 2012 г. е в размер на 73 129 хил.лв., при 78 146 хил.лв. през предходната година, разходите са намалени с - 5 017 хил.лв. или с 6 %. 
   Брутната печалба на групата по предварителния отчет към 31.12.2012 г. е в размер на 25 322 хил.лв., с 39 % или с + 7 096 хил.лв. по-голяма спрямо 2011 г.
    Другите доходи на групата през 2012 г. са в размер на 5 364 хил.лв., с + 2 634 хил.лв. или с 96 % повече спрямо 2011 г. Те включват приходи от ДМА, приходи от дивиденти, лихви, нетни приходи от валутно-курсови разлики, нетен резултат от преоценка на инвестиционни имоти, излишъци от материални запаси, застрахователни обезщетения, приходи от оценка на продукция и други.  Трябва да се отчете, че през 2012 г. тук има 3 724 хил.лв. приходи от инфраструктурни съоръжения – заприходени ДМА, с 3 126 хил.лв. повече спрямо 2011 г. За последните 5 години другите приходи са представени в следната таблица:
	Други приходи – нетно
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012
	%
	Разлика

	Приходи от лихви
	1 215
	303
	218
	25
	35
	1.40
	10

	Приходи от дивиденти
	41
	179
	162
	256
	181
	0.71
	-75

	Приходи от операции с ценни книжа
	 
	17 008
	2 197
	 
	 
	 
	 

	Приходи от инфраструктурни съоръжения
	 
	 
	 
	598
	3 724
	6.23
	3 126

	Печалби/загуби от преоценка на финансови инструменти
	-341
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Други приходи – нетно
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012
	%
	Разлика

	Инвестиционни имоти – печалба/(загуба) и от справедлива стойност
	1 798
	-727
	-20
	-88
	-196
	2.23
	-108

	Излишъци  материални запаси
	548
	405
	403
	424
	105
	0.25
	-319

	Печалба от продажба на имоти,машини и съоръжения
	543
	1 534
	244
	18
	165
	9.17
	147

	Реинтегрирани обезценки на вземания
	25
	2
	5
	20
	251
	12.55
	231

	Нетни приходи от валутно-курсови разлики
	935
	539
	622
	486
	492
	1.01
	6

	Застрахователни обезщетения
	200
	170
	764
	58
	8
	0.14
	-50

	Приходи от финансирания
	767
	640
	670
	619
	546
	0.88
	-73

	Възстановен данък по чл.12 от ЗКПО
	 
	147
	 
	 
	 
	 
	 

	Приходи от оценка на продукция
	 
	 
	 
	169
	 
	 
	-169

	Други приходи
	56
	 
	130
	145
	53
	0.37
	-92

	ОБЩО:
	5 787
	20 200
	5 395
	2 730
	5 364
	1.96
	2 634


 Общите и административни разходи през 2012 г. възлизат на 7 214 хил.лв., с 12 % или с - 948 хил.лв. по-малко спрямо 2011 г. Финансовите разходи – разходи за лихви по банкови кредити - за 2012 г. са в размер на 2 279 хил.лв., с 35 % или с – 1 206 хил.лв. по-малко спрямо 2011 г.
Общо разходите на групата (себестойност на продажбите плюс общи и административни разходи плюс финансови разходи ) към четвъртото тримесечие на 2012 г. са в размер на 82 622 хил.лв.,  с 8 % или с 7 171 хил.лв. по-малко спрямо предходната 2011 г. По видове за последните 5 години те са представени в следната таблица:
	Разходи по видове  /хил.лв./
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012
	%
	Разлика

	Материали
	-20 929
	-10 692
	-14 157
	-15 852
	-14 173
	0.89
	1 679

	Външни услуги
	-18 206
	-14 438
	-17 287
	-16 920
	-17 876
	1.06
	-956

	Разходи за заплати
	-18 341
	-13 619
	-14 712
	-16 495
	-15 646
	0.95
	849

	Разходи за социално осигуряване
	-3 307
	-2 169
	-2 242
	-2 600
	-3 015
	1.16
	-415

	Разходи за амортизация
	-16 840
	-18 141
	-17 408
	-16 636
	-15 277
	0.92
	1 359

	Други разходи
	-3 488
	-1 805
	-2 326
	-1 928
	-1 563
	0.81
	365

	Отчетна стойност на продадените стоки
	-18 348
	-13 686
	-15 515
	-16 248
	-13 930
	0.86
	2 318

	Увеличение/(намаление) на незавършеното производство и запасите от готова продукция
	1 021
	-802
	383
	371
	1 137
	3.06
	766

	Финансови разходи (лихви)
	-8 950
	-4 546
	-3 674
	-3 485
	-2 279
	0.65
	1 206

	ОБЩО:
	-107 388
	-79 898
	-86 938
	-89 793
	-82 622
	0.92
	7 171


   Консолидираната печалба преди облагане с данъци към 31.12.2012 г. е в размер на 21 193 хил.лв. Начислени са 2 080 хил.лв. разходи за данък печалба.
Нетната консолидирана печалба за четвъртото тримесечие на 2012 г. е в размер на 19 113 хил.лв., в това число 19 054 хил.лв. за притежателите на собствения капитал и 59 хил.лв. за малцинственото участие в групата. Спрямо предходната 2011 г. нетната печалба е с + 10 830 хил.лв. по-висока.

Основните показатели на групата за последните 5 години са представени в следната таблица:
	Показатели /хил.лв./
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012
	%

	Приходи
	117 896
	93 013
	93 227
	96 372
	98 451
	1.02

	Себестойност на продажбите
	-85 916
	-67 461
	-74 980
	-78 146
	-73 129
	0.94

	Брутна печалба
	31 980
	25 552
	18 247
	18 226
	25 322
	1.39

	Други доходи
	5 787
	20 200
	5 395
	2 730
	5 364
	1.96

	Общи и административни разходи
	-12 522
	-7 891
	-8 284
	-8 162
	-7 214
	0.88

	Печалба от оперативна дейност
	25 245
	37 861
	15 358
	12 794
	23 472
	1.83

	Финансови разходи
	-8 870
	-4 546
	-3 674
	-3 485
	-2 279
	0.65

	Печалба преди облагане с данъци
	16 375
	33 315
	11 684
	9 309
	21 193
	2.28

	Данък върху печалбата
	-1 847
	-3 604
	-1 216
	-1 026
	-2 080
	2.03

	Нетна печалба за годината
	14 528
	29 711
	10 468
	8 283
	19 113
	2.31


Структура на основния капитал
 Основният капитал на “Албена”АД е 4,273 хил.лв., разпределен в 4,273 хиляди акции по 1 лв. всяка. Дружеството има обратно изкупени 128 хил. броя собствени акции на стойност 1,536 хил.лв. Сумата  е посочена като “ изкупени собствени акции” в настоящия финансов отчет.  Акциите на “Албена” АД се търгуват на Българска Фондова Борса – София.

Главните акционери на Групата към 31.12.2012 г.  са следните:

	Акционери
	към 31.12.2008
	към 31.12.2009
	към 31.12.2010
	към 31.12.2011
	към 31.12.2012
	брой акции 31.12.2012

	"АЛБЕНА-ХОЛДИНГ" АД
	48.11%
	53.94%
	53.94%
	53.94%
	53.98%
	2 306 884

	"АЛБЕНА ИНВЕСТ-ХОЛДИНГ" АД
	20.58%
	20.58%
	20.58%
	20.58%
	20.58%
	879 131

	ОБЩИНА БАЛЧИК
	7.13%
	7.13%
	7.13%
	7.13%
	7.13%
	304 570

	УПФ Доверие
	1.48%
	2.01%
	3.55%
	4.18%
	4.46%
	190 557

	АЛБЕНА АД
	3.00%
	3.00%
	3.00%
	3.00%
	3.00%
	128 000

	Други акционери – юридически лица
	12.60%
	7.40%
	5.90%
	5.64%
	5.44%
	233 053

	Физически лица
	7.10%
	5.94%
	5.90%
	5.53%
	5.41%
	230 931

	ОБЩО:
	100.00%
	100.00%
	100.00%
	100.00%
	100.00%
	4 273 126


Съвет на Директорите

Дружеството е с едностепенна система на управление съгласно Търговския закон в Република България. В Съвета на директорите на дружеството участват:

1.Ивелина Грозева – Председател 

Дружества, в които е член на управителен орган: 

“Албена Холдинг” АД; „Албена Инвест Холдинг” АД; БХРА, “Тихия кът” АД; „Б Инвест” АД;“; 

2.Радосвет Радев – Зам.председател 

Дружества, в които е член на управителен орган, респективно надзорен съвет: 

“Дарик радио” АД; „Дарик” АД; „Доверие - обединен холдинг” АД;  “Доверие - капитал” АД; ”Дарик имоти България” АД; „Софарма Билдингс” АДСИЦ;   “Медика” АД София; „Цитадела” ЕООД; „Дунав” АД; „Доверие – Брико” АД; 
3.Красимир Станев – Член на СД; Изпълнителен директор на Дружеството

Дружества, в които е член на управителен орган, респективно надзорен съвет: 

“Албена Холдинг” АД, „Албена Инвест Холдинг” АД; „Ен Джи А” АД; „Приморско клуб” ЕАД; „ЕКО АГРО“ АД; „ПЕРПЕТУУМ МОБИЛЕ“ ЕАД;  

4.Иван Калинков – Член на СД

Дружества, в които е член на управителен орган: 

 „Бряст – Д” АД; „РМД – Птици и Птичи продукти” АД; 

5.Маргита Тодорова – Член на СД 

Дружества, в които е член на управителен орган, респективно надзорен съвет: 

“Албена Холдинг”АД;“Албена Инвест Холдинг”АД

6.Жельо Стайков – Член на СД

Дружества, в които е член на управителни органи: “Солвекс туринвест” ЕООД; 
 Към 31 декември 2012 г. членовете на Съвета на директорите, притежават 6 742 бр.акции, които представляват 0.16% от капитала на Дружеството. На членовете на Съвета на директорите, както и на висшия ръководен състав на дружеството не са предоставени опции върху ценни книжа собственост на Дружеството.

Публикуване на заверения от регистриран одитор годишен финансов отчет на Албена АД за 2011г.

27.04.2012 г.
Заверения годишен консолидиран финансов отчет, Доклада за дейността за 2011 г., Доклада на регистрирания одитор, както и всички останали законово изисквани докумени са представени на КФН, БФБ и Обществеността. Публикувани са на www.x3news.com и www.investor.bg .

Публикуване на Покана за свикване на Общо събрание на акционерите на Албена АД и Писмени материали

Публикации на поканата за свикване на общо събрание на акционерите на „Албена” АД, насрочено за дата 24 юни 2012 г. от 10 часа в кк Албена, хотел Фламинго Гранд, Зала „Гранд хол”:

Поканата е представена в:

  Търговски регистър – на дата 14.05.2012 г., с номер 20120514114556

Поканата заедно с материалите са публикувани на:

 X3 News  на  www.eXtri.bg   - на дата 21.05.2012 г. /и до КФН и БФБ/

  Бюлетина на Investor.bg   Mybull.investor.bg     -  на дата 22.05.2012 г.
  На интернет страницата на Албена – www.albena.bg – на дата 22.05.2012 г.

ІІ. Описание на основните рискове и несигурности, пред които е изправен емитентът през останалата част от финансовата година
Осъществявайки дейността си, Дружеството е изложено на многообразни финансови рискове: пазарен риск (включващ валутен риск, риск от промяна в справедливата стойност на финансовите инструменти под влияние на пазарните лихвени нива и ценови риск), кредитен риск, ликвиден риск и риск от промяна на бъдещите парични потоци в резултат на промяна в пазарните лихвени нива. Програмата на Дружеството за цялостно управление на риска е съсредоточена върху непредвидимостта на финансовите пазари и има за цел да намали евентуалните неблагоприятни ефекти върху финансовия резултат на Дружеството. Дружеството не използва деривативни финансови инструменти, за да хеджира определени рискови експозиции.

Пазарен риск
Валутен риск
Дружеството работи в България и, тъй като българският лев е ефективно фиксиран към еврото, то е изложено на валутен риск, произтичащ от получени заеми и покупки или продажби, деноминирани във валути, различни от лева и евро.  Валутните рискове са наблюдавани внимателно, с цел осигуряването на ефективно управление на риска.

 Ценови риск
Дружеството не е изложено на риск от промяна в цените на стоките или другите притежавани активи.

Кредитен риск
В Дружеството няма значителна концентрация на кредитен риск.  Дружеството има разработена и внедрена политика, която гарантира, че продажбите на продукция и услуги на едро се извършват на клиенти с подходяща кредитна история. Продажби на клиенти на дребно се извършват в брой или чрез кредитни/дебитни карти. Паричните транзакции се извършват с  финансови институции с висок кредитен риск. Дружеството има изградена политика, която ограничава размера на кредитната експозиция към отделна финансова институция.

През 2007г. Национална агенция за кредитен рейтинг (НАКР), единствен асоцииран партньор на Moody’s Investors Service в България, присъди първоначален местен кредитен рейтинг на „Албена” АД , който се обновява всяка година. Дългосрочният кредитен рейтинг на дружеството е bgA2, а съответният краткосрочен рейтинг e bgP-2. Перспективата е стабилна. Рейтингът на „Албена” АД е от инвестиционен клас и показва мнение за качество над средното и малък кредитен риск.

Ликвиден риск

Предпазливото управление на ликвидния риск  предполага поддържане на достатъчно количество парични средства и ликвидни ценни книжа, както и възможности за допълнително финансиране с кредити и за закриване на пазарни позиции. Поради динамичната природа на основните типове бизнес, Финансовия отдел на Дружеството има за цел да постигне гъвкавост във финансирането, като поддържа достатъчно неизползвани разрешени кредитни линии.

Лихвен риск
Лихвеният риск за Дружеството възниква от получените дългосрочни заеми. Заемите с плаващи лихвени проценти излагат Дружеството на лихвен риск, свързан с изменение на бъдещите паричните потоци. Заемите с фиксирани лихвени проценти излагат Дружеството на лихвен риск, свързан с колебания при бъдещо определяне на справедливи стойности. Политиката на Дружеството е да сключва договори за заем при лихвен процент, фиксиран към пазарния, например EURIBOR, и експозициите се следят регулярно. 

Дружеството анализира лихвената си рискова експозиция на динамична база. Разгледани са различни сценарии, взимайки в предвид рефинансиране, подновяване на съществуващи позиции, алтернативно финансиране. 
Базирайки се на тези сценарии, за ограничаване на неблагоприятни ефекти върху финансовия резултат от промяната на лихвения процент Групата има подписан рамков договор за лихвен суап и подадено Искане за хеджиране на балансова позиция в размер на 16 млн.лева.
Капиталов риск

Целите на Дружеството при управление на капитала са да защитят способността на Дружеството да продължи като действащо предприятие с цел да осигури възвръщаемост за акционерите и поддържане на оптимална капиталова структура, за да се намали цената на капитала.

За да поддържа или изменя капиталовата структура, Дружеството може да коригира сумата на изплатените дивиденти, да върне капитал на акционерите, да емитира нови акции или да продаде активи, за да изплати дългове.

	Нивото на задлъжнялост към 31 декември 2012 г. и 31 декември 2011 г. са както следва:

	

	
	

	
	31.12.2012
	31.12.2011

	
	
	

	Общо заеми (Прил. 20) 
	82,302
	100,141

	Намалени с: пари и парични еквиваленти (Прил. 15)
	(3,388)
	(952)

	
	
	

	Нетен дълг
	78,914
	99,189

	Общо собствен капитал 
	348,207
	331,140

	
	
	

	Общо капитал
	427,121
	430,329

	
	
	

	Коефициент на задлъжнялост
	18%
	23%
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	Заеми
	

	
	
	31.12.2012
	31.12.2011

	
	Текущи
	
	

	
	Банкови заеми
	14,267
	17,673

	
	Други 
	1,902
	851

	
	
	16,169
	18,524

	
	Нетекущи
	
	

	
	Банкови заеми
	56,617
	70,424

	
	Заеми от свързани лица
	8,202
	9,931

	
	Други 
	1,314
	1,262

	
	
	66,133
	81,617

	
	
	
	

	
	Общо заеми
	82,302
	100,141


	
	
	

	
	Среднопретеглени лихвени проценти по заеми към датата на баланса:
	

	
	
	31.12.2012 
	31.12.2011 

	
	
	
	

	
	
	EURO
	EURO

	
	
	
	

	
	Заеми от банки
	2.16%
	3.04%

	
	Заем от Албена Инвест Холдинг АД (Прил. 30)
	2.95%
	3.54%

	
	Други заеми 
	6%
	6%

	
	
	
	

	
	Падежът на нетекущите заеми е както следва:
	31.12.2012
	31.12.2011

	
	
	
	

	
	От една до две години
	18,027
	18,209

	
	От две до пет години
	48,106
	51,297

	
	Над пет години
	-
	12,111

	
	
	
	

	
	
	66,133
	81,617


ІІІ. Информация за сключените големи сделки между свързани лица, чието минимално съдържание се определя с наредба

   През м. Февруари 2012 г. СД на „Албена” АД взе решение за отпускане на инвестиционен кредит на „Бялата Лагуна” АД, дъщерно дружество с 99,88 % участие, в размер на 1 500 000 лв., със срок на погасяване 31.12.2016 г. и годишен лихвен процент 4,5 %.

През м. Юни 2012 г. СД на „Албена” АД взе решение за отпускане на заем на „Хотел де Маск” АД - Швейцария - дъщерно дружество с 94 % участие, в размер на 41 000 шв.франка със срок за погасяване 31.07.2015 г. и лихвен процент 4,5%.

  През м. Юни 2012 г. СД на „Албена” АД взе решение за отпускане на заем на „Хотел де Маск” АД - Швейцария - дъщерно дружество в размер на 200 000 хил.евро със срок за погасяване 31.07.2015 г. и лихвен процент 4,5%.

 През м. Октомври 2012 г. с решение на СД „Албена” АД отпуска кредит на „Еко Агро” АД, дъщерно дружество на „Албена” АД с 94 % участие, в размер на 729 000 лева, със срок на погасяване 6 години, 1 година гратисен период, и лихва 4,6 % годишно.

    През м. Ноември 2012 г. с решение на СД „Албена” АД отпуска кредит на „Хотел де Маск” АД, дъщерно дружество на „Албена” АД с 84, 33 % участие, в размер на 102 050 швейцарски франка, със срок на погасяване до 31.10.2015 г. и годишен лихвен процент 4,5 %.

 Изпълнителен директор: 
  Красимир Станев
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