ГОДИШЕН ДОКЛАД ЗА ДЕЙНОСТТА НА „ПРОПЪРТИС КЕПИТАЛ ИНВЕСТМЪНТС” АДСИЦ – 2008 г.


ГОДИШЕН ДОКЛАД 
за дейността на 
„Пропъртис Кепитал Инвестмънтс” АДСИЦ 
за 2008 година

Преглед на дейността

През 2008 година „Пропъртис Кепитал Инвестмънтс” АДСИЦ не е стартирало активна дейност. Като основна причина може да се посочи световната финансова нестабилност и спада в стойността на недвижимите имоти. Въпреки това първоначалните намерения на дружеството остават за включване и инвестиране в посочения в проспекта проект. Забавянето във финализиране на предвидената сделка, инициирано от Съвета на директорите, се обосновава от известното отлагане реализацията на проекта. По този начин, в контекста на намаление на цените, се цели постигане на по-успешна сделка, която да бъде изцяло в полза на акционерите на дружеството. „Пропъртис Кепитал Инвестмънтс” АДСИЦ, като инвеститор в проекта, и с оглед текущата ситуация, може да поиска преразглеждане предварителния договор и да закупи по-голяма част от правото на строеж за предоставената сума. В противоположния вариант не е изключено и прекратяване инвестиционните намерения на дружеството през 2009 г., при преценка на СД и повишаване на рисковете, съответно възможността за реализация на загуби от участие във финансирането на строежа. Евентуално изчакване след 2009 г. не е обосновано, поради постоянните разходи „Пропъртис Кепитал Инвестмънтс” АДСИЦ, които генерират отрицателeн паричен поток и загуба без реално да се извършва дейност. 
1. Извършени разходи

Разходите на дружеството са главно по възнаграждения и осигуровки на Изпълнителния директор, както и на Директора за връзки с инвеститорите. Също така посочваме нормативно определените разходи като: възнаграждения за одит, такси към Българска фондова борса, Централен депозитар, както и за общ финансов надзор от Комисията за финансов надзор. Други възнаграждения на Съвета на директорите засега не са изплащани, а на обслужващото дружество „Сентер консулт” се заплаща периодично възнаграждение за счетоводни услуги.

2. Възможни рискове

През следващата финансова година „Пропъртис Кепитал Инвестмънтс” АДСИЦ е изправено основно пред следните несигурности и рискове:

· Влошаване на настоящата ситуация в пазара на недвижими имоти и прекратяване инвестиционните намерения на дружеството;
· Пренасищане на пазара с бизнес-площи предвид строителството и наличието на няколко търговски-центъра тип „МОЛ” в рамките на град Варна.
· Увеличаване на цените на строителство и оттам себестойността на проекта би могла да бъде над предварително прогнозираните нива.
Като допълнителни рискове могат да се откроят още: управленски риск, политически риск, инфлационен риск, както и операционен риск.
3. Събития след датата, към която е изготвен финансовия отчет.
В този период не са възникнали събития, които да окажат съществено значение в дейността на дружеството.
4. Научноизследователска и развойна дейност.
„Пропъртис Кепитал Инвестмънтс” АДСИЦ не извършва подобна дейност.

5. Придобити собствени акции.

Дружеството не притежава собствени акции и не е прехвърляло или придобивало такива през 2008 година.

6. Съвет на директорите.
6.1. През 2008 г. е изплатено брутно възнаграждение на изпълнителния директор на дружеството в размер на 7175.67 лева.
6.2. Членовете на управителния орган не са придобивали и не са прехвърляли акции на дружеството през годината. Към 31.12.2008 те не притежават акции.

6.3. Член на Съвета на директорите може да придобива акции на дружеството, както  всеки друг потенциален инвеститор.

6.4. Участията на членовете на СД в други дружества са както следва:
Ирина Валентиновна Кривенко
а) не участва като неограничено отговорен собственик в дружество;

б) притежава над 25 на сто от капитала на следните дружества:

Наименование СИАНА-60

БУЛСТАТ 103251230

Вид ООД, търговец по ТЗ, юридическо лице
в) не участва в управлението на други дружества и/или кооперации като прокурист; 
г) участва в управлението на други дружества и/или кооперации, като управител на:

Наименование СИАНА-60

БУЛСТАТ 103251230

Вид ООД, търговец по ТЗ, юридическо лице

Наименование ТЕХНО-ЛЕВЕЛ

БУЛСТАТ 103944842

Вид ДЗЗД, друг търговец по смисъла на ТЗ, неюридическо лице

д) не участва в управлението на други дружества, като член на СД.
Христо Тодоров Станев

а) не участва като неограничено отговорен собственик в дружество;

б) не притежава над 25 на сто от капитала на дружества;

в) не участва в управлението на други дружества и/или кооперации като прокурист;

г) участва в управлението на други дружества и/или кооперации, като управител:
Наименование „НЮУЕЙ АСЕТ МЕНИДЖМЪНТ” АД
БУЛСТАТ 200279477
Вид Акционерно дружество
д) участва в управлението на други дружества, като член на СД.
Наименование „НЮУЕЙ АСЕТ МЕНИДЖМЪНТ” АД
БУЛСТАТ 200279477
Вид Акционерно дружество
Александър Симеонов Симеонов

а) не участва като неограничено отговорен собственик в дружество;

б)притежава над 25 на сто от капитала на дружества, както следва:

Наименование Финалекс ЕООД

БУЛСТАТ – 148151333

Вид Дружество с ограничена отговорност 

в) не участва в управлението на други дружества и/или кооперации като прокурист;

г) участва в управлението на други дружества и/или кооперации, като управител, както следва:

Наименование Финалекс ЕООД

БУЛСТАТ – 148151333

Вид Дружество с ограничена отговорност 
Наименование „НЮУЕЙ АСЕТ МЕНИДЖМЪНТ” АД
БУЛСТАТ 200279477
Вид Акционерно дружество
д) участва в управлението на други дружества, като член на СД:
Наименование „НЮУЕЙ АСЕТ МЕНИДЖМЪНТ” АД

БУЛСТАТ 200279477

Вид Акционерно дружество
    6.5  Членовете на Съвета на директорите не са сключвали договори с дружеството, които се отклоняват от основната му дейност или се различават съществено от пазарните условия.

7. Клонове на „Пропъртис Кепитал Инвестмънтс” АДСИЦ.

        Дружеството няма клонове.
8. Използвани финансови инструменти.
Дружеството не използва финансови инструменти.
Програма за добро корпоративно управление
Програмата е приета в края на 2007 година, преразгледана в края на 2008 г. и е валидна за текущата 2009 г. Към момента на съставяне на годишния отчет Съветът на директорите оценя прилагането й като успешно, което ще продължи и занапред като програмата ще подлежи на актуализация при нужда.

Допълнителна информация

През 2008 година по отношение на дружеството могат да се посочат следните факти:

1. Не са извършвани продажби на продукти и услуги.

2. Не са реализирани приходи.

3. Не са сключвани значителни сделки.

4. Не са сключвани сделки със свързани лица.

5. Не са възникнали необичайни за дружеството събития.
6. Няма сделки, водени извънбалансово.

7. Дружеството няма дялови участия в страната или чужбина.

8. Дружеството няма получени заеми.

9. Дружеството не е предоставяло заеми.

10. Средствата, набрани от задължителното увеличение на капитала, са използвани като аванс към обслужващото дружество „Сентер Консулт” ООД за придобиване право на строеж. Проектът е в съответствие с предвидения в проспекта на дружеството.

11. Не са публикувани прогнози за финансови резултати за 2008 година.

12. Дружеството има задължения в размер на 7310 лева, като основната част от тях са внесените гаранции за управление от членовете на СД.
13. Инвестиционните цели на „Пропъртис Кепитал Инвестмънтс” АДСИЦ, каквито са предвидени в проспекта на дружеството, могат да бъдат частично променени. Част от реализацията на проекта ще бъде финансирана от дружеството, а собственици на останалата част и респективното право на строеж ще бъдат други инвеститори. Намеренията на Съвета на директорите са да бъдат придобити тези части от проекта, които в бъдеще ще бъдат отдавани под наем и ще бъде реализиран текущ доход за акционерите. При недостиг на средства в течение на стротелно-монтажните работи може да бъде осъществено ново увеличение на капитала ако пазарната ситуация позволява подобно решение. Предвидена е и възможност за забавяне в изплащанията на направените разходи от обслужващите дружества за сметка на „Пропъртис Кепитал Инвестмънтс” АДСИЦ. Сумите могат  да бъдат изплащани с постъпленията от наеми, както и посредством ползване на банков заем при необходимост.
14. Не са възникнали промени в основните принципи на управление.

15. Не са извършвани промени в управителния орган.

16. На дружеството не са известни договорености, в резултат на които в бъдещ
период могат да настъпят промени в притежавания относителен дял от настоящи акционери.
17. Не са известни висящи съдебни или административни дела, касаещи вземания или задължения на дружеството.

18. Директор за връзки с инвеститорите в периода Януари – Октомври 2008 г. е Силвия Тончева, в периода Октомври 2008 г. – Март 2009 г. е Нели Иванова, а от месец Март 2009 е назначена Татяна Иванова. Адрес за кореспонденция: Варна, ул. Хан Аспарух 2; Тел. 052/966349.

19. През 2008 година няма сключени сделки на Българска фондова борса с акции на дружеството, поради което не може да се посочи промяна в цената на акциите.

ЗА „ПРОПЪРТИС КЕПИТАЛ ИНВЕСТМЪНТС” АДСИЦ:

........................................................

( Ирина Кривенко – Изп. Директор )

