Допълнителна информация от „ХипоКапитал” АДСИЦ към 31.12.2010 г.
съгласно чл. 100о, ал. 4, т. 4 от ЗППЦК и чл. 33, ал. 1, т. 6 от от Наредба № 2 от 17.09.2003г. за проспектите при публично предлагане на ценни книжа и за разкриването на информация от публичните дружества и другите емитенти на ценни книжа (Наредба № 2), включваща:

a) информация за промените в счетоводната политика през отчетния период, причините за тяхното извършване и по какъв начин се отразяват на финансовия резултат и собствения капитал на емитента;

НЯМА ПРОМЕНИ
б) информация за настъпили промени в икономическата група на емитента, ако участва в такава група;

ХипоКапитал АДСИЦ е собственост на ХипоКредит АД. От своя страна ХипоКредит АД е собственост на Кредитекс ООД. 

Към 31.12.2010г. настъпилите промени в икономическата група на емитента са следните:

На 15.07.2010г. Търговският регистър към Агенция по вписванията, гр. София, вписа промяна в устава на ХипоКредит АД, както и промяна в представляващите дружеството. ХипоКредит АД своевременно уведомява по надлежния ред всички заинтересовани лица.
На 11.12.2010г. ТР към Агенция по вписванията вписва промяна в собствеността на мажоритарния собственик на ХипоКредит АД – Кредитекс ООД вписа нов съдружник в дружеството - Ти Би Ай Файненшъл Сървисиз България ЕАД на мястото на освободения съдружник Ти Би Ай Инвест ЕАД. Дружествените дялове са продадени от  Ти Би Ай Инвест ЕАД на Ти Би Ай Файненшъл Сървисиз България ЕАД.
в) информация за резултатите от организационни промени в рамките на емитента, като преобразуване, продажба на дружества от икономическата група, апортни вноски от дружеството, даване под наем на имущество, дългосрочни инвестиции, преустановяване на дейност;

НЯМА ПРОМЕНИ
г) становище на управителния орган относно възможностите за реализация на публикувани прогнози за резултатите от текущата финансова година, като се отчитат резултатите от текущото тримесечие, както и информация за факторите и обстоятелствата, които ще повлияят на постигането на прогнозните резултати най-малко за следващото тримесечие;

Инвестициите на “ХипоКапитал” АДСИЦ във вземания са подложени на различни рискове, включително рискове, типични за инвестирането във вземания, както и рискове, специфични за Дружеството. Ако инвестициите на Дружеството не генерират достатъчно приходи за покриване на неговите разходи, включително по обслужване на евентуално взети заеми, ще се наложи Дружеството да увеличи задлъжнялостта си. Това би имало сериозно негативно отражение върху размера на печалбата на Дружеството и оттук – върху размера на разпределяните дивиденти между неговите акционери, както и на пазарните цени на акциите на Дружеството. 

Приходите, печалбата и стойността на притежаваните от Дружеството вземания могат да бъдат неблагоприятно засегнати от множество фактори: конюнктура на финансовия сектор и по-специално на пазара на ипотечно финансиране; способностите на Дружеството да осигури ефективно управление; икономическия климат в страната; забавяне на промените в съдебната система и други.

При понижение на пазарните цени на активите, служещи за обезпечение по закупените вземания, ще се увеличи кредитния риск на съответните вземания. Това негативно влияние ще се ограничава като задължително всяко едно вземане е обезпечено освен с ипотека на недвижим имот и със запис на заповед и корпоративна гаранция. 

Дружеството е лицензирано да инвестира във вземания с плаваща лихва. Това може да се осъществи, като финансира придобиването на вземания основно чрез емисии облигации и други дългови ценни книжа. Ако лихвените проценти по вземанията, притежавани от дружеството се променят по-бързо от лихвените проценти по емитираните дълговите ценни книжа, при увеличаване на пазарните лихвени нива дружеството ще реализира печалба и обратно - при намаляване ще реализира загуба. Затова с цел минимизиране на лихвения риск, дружеството ще се стреми да привлича външно финансиране при плаващи лихвени нива, обвързани към същата база, към която се определят и лихвите на придобитите вземания или на подходящи фиксирани лихвени нива.

Съществува риск от предплащане на вземане. Това е рискът длъжниците по закупените вземания да ги изплатят частично или напълно преди падежа. В резултат на това “ХипоКапитал” АДСИЦ би реализирало чувствително по-нисък спрямо очаквания доход от инвестираните средства. 

 “ХипоКапитал” АДСИЦ ще може да продава вземания при необходимост за посрещане на ликвидни нужди, доколкото това не влиза в противоречие с ангажиментите, поети от дружеството във връзка с издадени облигации и други дългови ценни книжа. Въпреки това, поради липсата на развит пазар на вземания, дружеството може да не успее да продаде своевременно вземанията си при необходимост или продажбата да не стане на най-изгодната за дружеството цена. Последното би довело до преки загуби за акционерите на дружеството.

Рискове, свързани с глобалната финансова криза.
Настъпилата глобална финансова криза се отразява върху дейността на Дружеството в следните направления:

· Рецесия - очаквания за влиянието й върху бизнес модела:

След края на второто тримесечие на 2010г. България официално излезе от рецесия и се появиха първите сигнали за стабилизация - регистриран ръст на износа и на промишленото производство. България изпадна в рецесия 6 месеца след останалите страни от ЕС, поради което се очаква възстановяването да е най-бавно от всички държави, членки на ЕС. Пряката зависимост от чуждестранни инвестиции, както и съществуващата все още финансова нестабилност в някои страни-членки на ЕС, също забавя процеса на възстановяване. 

През 2010г. възстановяването върви с бавни темпове. Вътрешното търсене продължава да бъде вяло, поради затруднения достъп до кредитни услуги и очакванията за последващи рестрикции във фискалната политика.Високият процент на лоши кредити в банковата система и завишеният кредитен контрол също допринасят за удължаване на периода за възстановяване на България. Фирмените фалити, както и увеличаващата се безработица, допринасят за увеличението на лошите кредити. Пикът им бе обявен през лятото на 2010 г. (август), когато процентът им стигна 16% от общия размер на отпуснатите кредити. Като най-голям беше обявен процентът на лошите фирмени заеми (16,54%), следвани от потребителските кредити (16,06%) а най-малко - проблемните ипотечни кредити (13,92%).

Поради наличието на валутен борд в страната, местната валута поддържа фиксиран курс, който елиминира пазарните флуктуации и поставя България в по-неблагоприятна позиция спрямо конкурентите държави от региона. Износът на България е повлиян и от рецесията, засегнала търговските партньори на страната.

Очаква се да се възобнови активната кредитираща дейност на финансовите институции. Тенденцията за по-консервативен анализ на финансиращите институции спрямо предходни години се запазва, а това ще се отрази положително на качеството на отпусканите кредити и ще доведе до по-голяма сигурност на пазара. Положително ще повлияе и включването на небанковите дружества в Централния кредитен регистър. Това ще подобри финансовата дисциплина като цяло и клиентите с добра кредитна история ще имат улеснен достъп до кредитни продукти.;

· Стагнацията на пазара на недвижими имоти затруднява избора на консервативна политика за оценяване на обезпеченията. Раздвижване в този сектор се очаква да дойде по линия на сделки с иззети имоти от финансовите институции. На пазара се наблюдават опити, макар и все още плахи, за възобновяване на ипотечното кредитиране. Тъй като моментът предлага опции за разрастване на финансово стабилни компании, се очаква към края на 2010 г. да се увеличи интересът към бизнес ипотечните кредити.

Гореописаните затруднения са общовалидни за дружества, занимаващи се с кредитиране, както и за дружества със специална инвестиционна дейност, секюритизиращи вземания. ХипоКапитал АДСИЦ няма портфейл от вземания, поради което тези влияния на усложнената финансова обстановка ще се отразят слабо. 

· Риск от финансови трудности при клиентите. Значими експозиции към други контрагенти, които са или могат да бъдат значително изложени на риск. Дружеството няма секюритизирани вземания, поради което не съществува риск от просрочие.  

· Риск от условията на договорите за кредит. Към 31.12.2010 г. ХипоКапитал АДСИЦ няма портфейл от вземания и не ползва външен привлечен ресурс. 

· Планове за преструктуриране на дейността и намаляване на персонала. Дружеството има назначен един служител на трудов договор, поради което намаляване на персонала не се предвижда. 

· Спад в борсовите цени на търгуемите финансови и капиталови инструменти. Дружеството не търгува с финансови и капиталови инструменти. Всички свободни средства са инвестирани в срочни депозити в лева. 

д) за публичните дружества - данни за лицата, притежаващи пряко и непряко най-малко 5 на сто от гласовете в общото събрание към края на съответното тримесечие, и промените в притежаваните от лицата гласове за периода от края на предходния тримесечен период;

Акционери, притежаващи най-малко 5 на сто от гласовете в ОСА на ХипоКапитал АДСИЦ:

· “ХИПОКРЕДИТ” AД, гр. София, бул. „Цариградско шосе”,бл.14 партер, ЕИК/ БУЛСТАТ 131241783.  Притежава 70.17% от акциите в „ХипоКапитал” АДСИЦ. 
· "ИНТЕРЕКС ПАРТНЪРС" ООД, гр. София, бул. „Цариградско шосе”,бл.14 партер, ЕИК/ БУЛСТАТ 131142212.  Притежава 14.60% от акциите в „ХипоКапитал” АДСИЦ. 
· "ТИ БИ АЙ ФАЙНЕНШЪЛ СЪРВИСИЗ БЪЛГАРИЯ" ЕАД, гр. София, ул. „Димитър Хаджикоцев” No. 52-54, ет. 6, ЕИК/ БУЛСТАТ 131143136.  Притежава 14.60% от акциите в „ХипоКапитал” АДСИЦ.
е) за публичните дружества - данни за акциите, притежавани от управителните и контролни органи на емитента към края на съответното тримесечие, както и промените, настъпили за периода от края на предходния тримесечен период за всяко лице поотделно;
НЯМА ПРОМЕНИ
ж) информация за висящи съдебни, административни или арбитражни производства, касаещи задължения или вземания в размер най-малко 10 на сто от собствения капитал на емитента; ако общата стойност на задълженията или вземанията на емитента по всички образувани производства надхвърля 10 на сто от собствения му капитал, се представя информация за всяко производство поотделно;

НЯМА ВИСЯЩИ ПРОИЗВОДСТВА
з) информация за отпуснатите от емитента или от негово дъщерно дружество заеми, предоставяне на гаранции или поемане на задължения общо към едно лице или негово дъщерно дружество, в това число и на свързани лица с посочване на характера на взаимоотношенията между емитента и лицето, размера на неизплатената главница, лихвен процент, краен срок на погасяване, размер на поето задължение, условия и срок.

НЯМА ОТПУСНАТИ ЗАЕМИ, ПРЕДОСТАВЕНИ ГАРАНЦИИ ИЛИ ПОЕТИ ЗАДЪЛЖЕНИЯ

31.01.2011 г.
...............................

Гр. София
Валентин Гълъбов –

Изпълнителен директор
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