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ДОКЛАД
ЗА ДЕЙНОСТТА НА
“АЛМА ТУР БГ” АД

КЪМ 30.06.2010г.

СОФИЯ
І. ОБЩА ИНФОРМАЦИЯ ЗА „АЛМА ТУР БГ” АД. КОНСУЛТАНТИ И ОДИТОР.

„Алма Тур БГ” АД (“Дружеството”) е акционерно дружество със седалище и адрес на управление: гр. София, район Средец, ул.Хайдушка гора , бл.2Б, вх.Б, ап.83, вписано в търговския регистър с решение от 22.08.1991г. на Софийски Градски Съд под №27669, том 321, стр.172, по фирмено дело №12166/1991г.

Дружеството има едностепенна система на управление.

Членове на Съвета на директорите на Дружеството са:

· Любомир Димитров Панковски – Председател на Съвета на директорите и Изпълнителен Директор

· Цветан Вълчев Тончев – член на Съвета на директорите и Изпълнителен директор

· Пламен Върбанов Георгиев – член на Съвета на директорите и Изпълнителен директор само относно упражняване от дружеството на дейност като “Застрахователен брокер”;

Дружеството не е упълномощавало прокурист или друг търговски пълномощник.

Дружеството е установило трайни отношения със следните банки:

Обединена Българска Банка АД – Седалище и адрес на управление: гр. София, район Възраждане, ул. “Света София” № 5,
 „Банка ДСК” ЕАД,  СКЦ със седалище и адрес на управление:  гр. София, ул. Московска №19.

Дружеството е установило трайни отношения със следния инвестиционен посредник:

“Ти Би Ай Инвест” ЕАД, със седалище и адрес на управление: гр. София, община Оборище, ул. “Дунав” № 5

Инвестиционните посредници:
ОББ АД, със седалище и адрес на управление: гр. София, район Възраждане, ул. “Света София” № 5, и

“Ти Би Ай Инвест” ЕАД, със седалище и адрес на управление: гр. София, община Оборище, ул. “Дунав” № 5, 

съгласно Договор за пласиране с емитента от 07.08.2006 г., пласираха настоящата емисия дългови ценни книжа при условията на първично частно предлагане до ограничен кръг (не повече от 50 бр.) институционални инвеститори.  

Дружеството ползва услугите на правните консултанти адв. Антоанета Георгиева Николовска и адвокат Балкански.

Одитор на Дружеството е  д.е.с. Гинка Стоянова Точева, регистриран одитор с диплом №0376.
II . РИСКОВИ ФАКТОРИ
2.2.1.Рискове при туроператорската дейност (секторни рискове) 

Секторните рискове се свързват преди всичко с отражението върху възможността за реализиране на доходи в рамките на отрасъла, на технологичните промени или измененията в специфичната за сектора нормативна база.  В отраслов контекст “Алма Тур БГ” АД се съпоставя с дружествата от туристическия сектор.

2.2.1.1 Регулационен риск

По отношение на туристическия сектор основният регулационен риск за “Алма Тур БГ” АД е свързан с лицензионния режим за осъществяване на дейност.  Дружеството разполага с всички лицензи, необходими за дейностите туроператор, хотелиертво и ресторантьорство, и съответно не очаква появата на неблагоприятни изменения в това отношение.  

Друг съществен регулационен риск на отраслово ниво произтича от възможността за промени в нормативната база, уреждаща опазването на околната среда.  Понастоящем дейността на “Алма Тур БГ” АД отговаря на изискванията в действащата нормативна уредба, като не води до замърсяване на основните параметри на природната среда (морска вода, атмосферен въздух, плажна ивица и почва).

2.2.1.2. Риск от неблагоприятна конюнктура на българския туристически пазар

Туризмът в България е сектор, който отбелязва съществено развитие през последните няколко години, характеризиращо се с рязко увеличаване на участниците на пазара и изграждане на много нови хотели и комплекси.  Бурното разрастване на даден бизнес, обаче, често е съпроводено с моменти на сътресения в резултат на високото темпо, с което се осъществяват промените, на липсата на технологично време за усъвършенстване на предлаганите продукти и услуги, както и на недостатъчно добрата преценка от участниците относно достигане пределната тока на насищане на пазара.  

През 2005 г. в България бе отбелязан спад и забавяне на ръста на туристите от няколко основни пазара за България като Германия, Гърция, Македония, Сърбия, Унгария, Полша и Словакия.  Като основни причини за това могат да се определят създадените затруднения и влошаване качеството на услугите поради усиленото строителство в курортите и липсата на инфраструктурен и човешки капацитет за посрещане на увеличения през последните години туристопоток, както и пренасочване на традиционните почиващи в страната ни към нови за тях дестинации.  Същевременно има ръст при гостите от Великобритания и Финландия, които освен по морето отсядат и в ски курортите.  Забелязва се и завръщането на руските туристи в страната, при които имаше отлив след въвеждането на визов режим за влизане в България.  

Естествено е, по причини споменати по-горе, да има временни негативни тенденции на българския туристически пазар през времето на неговото изграждане и установяване.  Дори през този период, „Алма Тур БГ” АД съумява да реализира по-голям брой продажби и по-високи доходи, дори нещо много повече – да разшири досегашната си дейност на традиционните и нови пазари за компанията чрез работата на собствените си офиси и дъщерни дружества.  Дългосрочните бизнес контакти, умерената стратегия за развитие, ефективното управление на дейността и високия професионализъм на екипа, са предпоставки за ограничаване рисковете, свързани с неблагоприятни тенденции за сектора.

Дружеството ежегодно включва нови дестинации и разнообразява предлаганите почивки в установени вече страни с цел задържане на лоялните към компанията клиенти и привличане на нови туристи. 

С развитието на местната икономика и на туристическия сектор в частност, дългосрочните очаквания на бизнеса са за висока актовност както по отношение на чуждестранните туристи в България, така и по отношение на посещенията с цел почивка и екскурзия на българи в други страни.

2.2.2.Рискове, специфични за Дружеството (фирмени рискове)

Фирменият риск произлиза от естеството на дейността на конкретното дружество, като от първостепенна важност е възвръщаемостта от вложените средства и ресурси да съответства на риска, свързан с инвестицията.  

Основен фирмен риск за „Алма Тур БГ” АД е свързан с невъзможността да се реализират туристически услуги, в обеми гарантиращи нормалното функциониране на компанията, в това число покриване на предплатените от дружеството туристически пакети и осигуряване търсеното ниво на рентабилност.  Сред факторите, определящи гореописания риск са всички характерни за сектора (описани в Раздел 2.2.1) заедно със специфичните за самото дружество.  

Предлаганите от “Алма Тур БГ” АД туристически продукти имат стабилен пазар в страната и чужбина.  Дружеството има стабилни и дългогодишни бизнес-отношения с най-големите туроператорски вериги в световен мащаб.  Данни за приходите на дружеството са представени в 3.2.2.2 Приходи от продажби по категория дейности.

2.2.2.1. Бизнес (оперативен) риск 

Оперативният риск се отнася до риска от загуби или неочаквани разходи, свързани с дейността на дружеството, проблеми в текущия контрол и следенето на своевременното и качествено изпълнение на предоставяните услуги, правилното управление на продажбите и следене получаването на дължимите плащания .  Дружеството е създало ефективна организация за изпълнение на оперативната дейност, развита и усъвършенствана в продължение на петнадесет години.  „Алма Тур БГ” АД използва една от най-добрите централизирани компютърни системи за мениджмънт и резервации на туроператорската дейност – “Master Interlook”, която представля автоматизирана електронна система, свързваща централния офис с всички регионални офиси и с туроператорите-контрагенти, за управление на туристическия поток, записвания, резервации и преводи по входящ туризъм и модула “Master Tur” за изходящи туристически направления.  

2.2.2.2. Финансов риск

Финансовият риск до голяма степен произтича от наличието на привлечен капитал в капиталовата структура на дружеството.  Рискът се изразява в евентуалните затруднения по посрещане на плащанията по дълга (главници и лихви), които дружеството би могло да има при небалансирана капиталова структура, съчетана с неблагоприятна конюнктура.  Ефектът от използване на привлечен капитал е двупосочен.  В случай, че възвращаемостта от основната дейност на дружеството превишава цената на привлечения капитал, акционерите на дружеството се радват на по-голяма възвращаемост на акционерния капитал при увеличаване дела на привлечения капитал в следствие на така наречения “ефект на финансовия лост”.  В случай, че възвращаемостта от основната дейност на дружеството се окаже по-малка от изискуемата цена на привлечения капитал, в следствие на икономическа стагнация и неблагоприятна конюнктура възниква опасност от ликвидна криза и неплатежоспособност при твърде голям дял на привлечения капитал, което довежда до “ефект на източване на капитала” за дружеството, което работи изцяло за плащане на цената на привлечения ресурс.  Следователно, необходимо е да се потърси баланс между ползите от нарастване дела на привлечения капитал - а именно нарастване възвращаемостта на акционерния капитал и риска от ликвидна криза и неплатежоспособност.

2.2.2.3. Лихвен риск

Лихвеният риск се отнася до евентуално неблагоприятно влияние на промените на пазарните лихвени нива върху цената на дълговия финансов ресурс на Дружеството.  „Алма Тур БГ” АД ще получи дългосрочно финансиране чрез настоящата емисия облигации при плаващ купон, което означава че лихвените разходи на компанията ще се движат в паралел с пазарните нива.  Дружеството ползва дългосрочни и краткосрочни банкови заеми, по които също дължи лихви, определени на базата на плаващ процент, гарантиращ пазарна цена на финансиране. 

Въпреки тенденцията на покачване на основните лихвени проценти по банковите заеми през последната година, твърде малко вероятно е те да достигнат нива, затрудняващи нормалното изплащане на задълженията по настоящата облигационна емисия и останалия дългов ресурс на компанията.  За последните три години показателят за покритие на лихвите на „Алма Тур БГ” АД е както следва:
	„Алма Тур БГ” АД
	2004
	2005
	2006
	2007
	2008  2009

	Печалба от обич.дейност+Лихви / Лихви

2.56

1.88

2.44

#DIV/0!


	1.88
	2.44
	2.62
	1.69
	1.41    1.96

	
	
	
	
	
	


2.2.2.4. Ликвиден риск

Ликвидният риск се отнася до риска компанията да не разполага с достатъчно средства за посрещане на своите текущи задължения.  В следствие на създадената практика за авансово плащане на резервираните туристически пакет от страна на клиентите и контрагентите – туроператори, и доброто управление на входящите и изходящи парични потоци, краткосрочните вземания на „Алма Тур БГ” АД надвишават в пъти текущите й задължения.  

2.2.2.5. Риск, свързан с осъществяването на дейност, различна от основната на Дружеството, относно построяването и управлението на хотелски комплекс и апартаменти

Към настоящия момент “Алма Тур БГ” АД има над осемнадесетгодишна история като туристическа агенция.  През 2003 г. дружеството осъществява общ проект с друга фирма за придобиване, цялостна рекострукция и управление на хотелски комплекс „Атлас” в Златни пясъци.  Успешното осъществяване на този проект амбицира дружеството да разшири обхвата на собствения хотелиерски бизнес и с комплекс за планински туризъм в гр. Банско, включващ и апартаменти за продажба.  Възможно е, обаче, построяването на хотела или инвестирането в апартаментите за продажба да не се извърши достатъчно ефективно и дружеството да бъде изложено на прекалено висок оперативен или друг тип риск, както и рентабилността на проекта да е под очакваната.  Дружеството е придобило достатъчен опит при построяването и управление на хотел в партньорство, който смята, че е определящ при реализацията на новия си проект.  „Алма Тур БГ” АД се ориентира и към инвестиция в апартаменти като част от хотелския комплекс след внимателна оценка на потенциал на проекта на фона на съществуващата пазарна конюнктура.  

2.2.2.6. Напускане на ключови служители

Това е рискът дейността на Дружеството да бъде застрашена при напускане на служител или партньор от ключово значение и със специфична квалификация, за когото е трудно или невъзможно да се намери заместник в разумен срок и при разумни финансови условия.  През петнадесетте години на осъществяване на дейността си дружеството е изградило сплотен екип от професионалисти със силно развито чувство за фирмена принадлежност и висока корпоративна култура.  В допълнение към това, всяко физическо лице, което има ръководна функция в дейността на Дружеството е заявило своето намерение за дългосрочно ангажиране с дейността на Дружеството.

2.2.2.7. Форсмажорни обстоятелства

Тази група рискове включва: масов отлив на туристи поради природни бедствия или терористични актове в България и страните – основни туритически дестинации, предлагани от компанията; забавяне (спиране) поради непреодолима сила или мораториум (забрана) от органи и власт на управление, спираща строителните работи, по независещи от Дружеството причини от общ характер на хотела в гр. Банско.  По отношение на основната дейност на дружеството, опасността от значимо влияние на непредвидими събития е ограничена от диверсификацията на страните, за които фирмата организира почивки и екскурзии.  Останалите фактори са непредвидими и тяхното влиянието трудно може да бъде анализирано.

2.2.3.Общи (системни) рискове

Общите (системни) рискове са рискове, които се отнасят до всички стопански субекти в страната и са резултат от външни фактори, върху които емитентът не може да оказва влияние.  Основните методи за ограничаване на влиянието на тези рискове са събиране и анализиране на текущата информация и прогнозиране на бъдещото развитие по отделни и общи показатели.

2.2.3.1. Неблагоприятни промени в данъчните и други закони

От определящо значение за финансовия резултат на Дружеството е размера на данък печалба, както и евентуални промени в данъчния режим, на който то е субект.  

Закон за корпоративното подоходно облагане: От 1 януари 2007 г. е в сила значително по-нисък размер на данък печалба – 10%, което се отразява благоприятно на емитента.  

Закон за данък добавена стойност: Сега действащия Закон за данък добавена стойност в България е напълно хармонизиран с изискванията на Директива 6 на Европейския съюз по отношение на облагането на туристически услуги, регламентирано в Глава 21 - Доставка на туристически услуги.  

От 01.01.2007 г. има промяна на Закона за ДДС, с която се въвежда единна ставка от 7% за организираните пътувания при хотелиерите и 20% за другите случаи. Клиенти, ползващи услугите на туроператори ще заплащат ниската ставка на ДДС, а клиентите ползващи туристическите услуги без посредник ще заплащат високата ставка на ДДС. Туроператорите и туристическите агенти следва да прилагат специална схема за облагане на туристическите услуги, т.нар. маржова.  При нея на облагане подлежи маржа или положителната разлика между общата сума, която туроператорът или туристическия агент е получил или ще получи от клиента или трето лице за доставката и сумата, която е платена или ще бъде платена за доставките на стоки и услуги, от които туристът се възползва пряко. Туроператорът или туристическия агент няма право на данъчен кредит по отношение на доставките на стоки и услуги, получени от други данъчно задължени лица, от които туристът се възползва пряко и които са с място на изпълнение на територията на Общността.   

За “Алма Тур БГ”АД промяната в данъчното законодателство не е от значение, дори може да повлияе и в позитивна насока по отношение на конкурентоспособността й на българския пазар.  Фирмата е с прогресивно нарастващи обеми за последните години, с трайно разширен кръг от предлагани услуги, увеличен състав чрез нарастване броя на новооткритите офиси не само на територията на страната ни, но и зад граница.  

Няма информация за предстоящи други негативни промени в законодателството, засягащи дейността на Дружеството, които да доведат до значителни непредвидени разходи и съответно да се отразят неблагоприятно на неговата печалба.

2.2.3.2. Риск от забавен икономически растеж

Забавянето на растежа на икономиката може да доведе до по-ниска покупателна способност на стопанските субекти, до по-ниски нива на потребление и инвестиции, което неминуемо ще засегне възможностите на българските граждани за ползване на почивка и пътувания, а от там частично и приходите и печалбата на Дружеството.  Считаме, че полаганите от изпълнителната власт усилия за преструктуриране на икономиката на страната, повишаване на нейната конкурентноспособност, както и привличането на нови инвестиции създават предпоставки за ускорен икономически растеж в средносрочен план.

2.2.3.3. Кредитен риск

През 2005 г. и началото на 2006 г. положителната тенденция в развитието на страната  бе отразена от международните рейтингови агенции.  На 10 февруари 2005 г. Standard & Poors потвърди инвестиционния кредитен рейтинг на България ВВВ-, като промени перспективата от стабилна на положителна.  На 27 октомври, за втори път през същата година, Standard & Poors преразгледа кредитния рейтинг на страната като го повиши от ВВВ- (положителна перспектива) на ВВВ (положителна перспектива).  На 17 август 2005 г. Fitchratings повиши дългосрочния рейтинг на България в чужда валута от ВВВ- със стабилна перспектива на ВВВ със стабилна перспектива, а в местна валута – от ВВB на ВВВ+.  На 01.03.2006 г. Moody’s повиши кредитните рейтинги на България за облигации, дългосрочни ценни книжа и дългосрочни банкови депозити в чужда до Baa3 със стабилна перспектива.  Рейтингът на дългосрочните ценни книжа в местна валута също бе повишен до Baa3. 

Най-важният ефект от подобряването на кредитния рейтинг се състои в понижаване на рисковите премии по заемите, което при равни други условия, води до по-благоприятни лихвени равнища.  Поради тази причина потенциалното повишаване на кредитния рейтинг на страната би имало благоприятно влияние върху дейността на Дружеството, по-специално върху неговото финансиране.  От друга страна, понижаването на кредитния рейтинг на България би имало отрицателно влияние върху цената на финансирането на Дружеството, освен ако неговите заемни споразумения не са с фиксирани лихви.  

Влиянието на кризата върху нас до сега (средата на ноември 2009 г.) е косвено и сравнително меко. Главна причина за това е нашата изостаналост и слабата ни интеграция в световната финансова система. Влиянието на световната финансова криза върху търговските банки, работещи на българска територия, се изрази в ограничаване на кредитния ресурс, повишаване на лихвата и затягане на другите обезпечителни условия.
Кризата започна във финансовия сектор, но вече се пренася и в реалния сектор. Засега тя засяга по-силно развитите страни. Това личи и от последната ревизирана прогноза на МВФ от 6 ноември. Страхът от рецесия в реалния сектор се превръща в блокиращ фактор по обратен път и за самия финансов сектор.

2.2.3.4. Валутен риск

Валутният риск е свързан с получаване на финансов ресурс или на приходи, деноминирани във валута, различна от тази на извършваните разходи при нестабилен курс между двете валути, създаващ предпоставки за генериране на валутни загуби.  “Алма Тур БГ” АД контролира този вид риск като си осигурява входящи парични потоци, деноминирани в единната европейска валута или в български лева, така че да кореспондират на разходите на дружеството, които в основната си част са еврови или левови. 
Фиксираният курс на лева към еврото носи за българската валута риска от неблагоприятни движения на курса на еврото спрямо другите основни валути (щатски долар, японска йена, швейцарски франк) на международните финансови пазари, но считаме, че такъв неблагоприятен ефект няма да е определящ за дейността на Дружеството.

2.2.3.5. Инфлационен риск

Рискът от увеличение на инфлацията е свързан с намаляването на реалната покупателна сила на икономическите субекти и евентуалната обезценка на активите, деноминирани в местна валута.  Системата на валутен борд контролира паричното предлагане, но външни фактори (напр. повишаването на цената на петрола) могат да окажат натиск в посока на увеличение на ценовите нива.  Очаква се присъединяването на страната ни към ЕС и стабилното представяне на икономиката ни да окажат натиск към доближаване на ценовите равнища към тези на останалите страни от ЕС, т.е. инфлацията в страната да бъде по-висока от средния темп на инфлация в страните, членки на ЕС.  Към настоящият момент и като цяло механизмът на валутен борд осигурява гаранции, че инфлацията в страната ще остане под контрол и няма да има неблагоприятно влияние върху икономиката на страната, и в частност върху дейността на Дружеството.

2.2.3.6. Политически риск 

Политическите рискове са свързани с възможността от възникване на вътрешнополитически сътресения и неблагоприятна промяна в стопанското законодателство.  Този риск е свързан с възможността правителството на една държава внезапно да смени политиката си и в резултат на това средата, в която работят дружествата, да се промени неблагоприятно, а инвеститорите да понесат загуби.  През януари 2007 България стана членка на Европейския съюз и законодателната политика на Народното събрание е насочена към максимално хармонизиране на българското законодателство с директивите на ЕС .  

2.2.3.7. Други системни рискове

Други рискове, породени от световната политическа и икономическа конюнктура, са възможната нестабилност или военни действия в региона.  Бедствията и авариите са фактори, усложняващи всяка система за управление на рисковете.  Последствията са трудно предвидими, но достъпът до информация и прилагането на система за прогнозиране и действия в екстремни ситуации са възможни начини за минимизиране на отрицателния ефект.  

Последователността при представянето на рисковите фактори, описана по-горе,  отразява виждането на Съвета на директорите на „Алма Тур БГ” АД относно тяхната конкретна значимост към настоящия момент от развитието и дейността на дружеството. 

III. ДЕЙНОСТ НА ДРУЖЕСТВОТО И ИНВЕСТИЦИОННИ ПРОЕКТИ
3.3.1. Предмет на дейност и описание на основните сфери на дейност

3.3.1.1. Предмет на дейност

Вътрешен и международен туризъм, туроператорска и турагентска дейност, хотелиерство, ресторантьорство, кафетерии, комплексни увеселителни, развлекателни, транспортни и туристически услуги, търговска и външнотърговска дейност, представителство и агентство на местни и чуждестранни физически и юридически лица, маркетинг, рекламно-информационна и посредническа дейност, обмяна и продажба на валута, извършване на дейност като “застрахователен брокер”, а именно осъществяване на посредничество при сключване и изпълнение на застрахователени договори по възлагане от застрахован, а по презастрахователни договори – от застраховател, както и всяка друга дейност, незабранена със закон. 

3.3.1.2. Обща информация: предоставяни продукти и услуги

2.1.  Основни дейности, продукти и пазари
“Алма Тур - БГ” АД е една от най-големите частни туроператорски фирми в България, специализирана във вътрешния и международен туризъм. 

Предоставяни продукти и услуги:

Фирмата работи успешно в няколко основни направления, обхващащи почти всички типове туристически дейности:
А. Входящ туризъм:
Обслужване на чуждестранни и български туристи в най-популярните български черноморски, планински и балнеоложки курорти. Хотелски резервации във всички големи български градове, оформянето и организацията на бизнес пътувания, симпозиуми, конференции и индивидуални туристически програми в България. 

Алма Тур БГ като туроператор, посреща туристи от Англия, Португалия, Белгия, Холандия, Русия, Литва, Латвия, Естония, Украйна, Словения, Полша, Чехия, Румъния, Сърбия, Македония, Гърция и др. Освен пълно обслужване на туристите от тяхното пристигане до тяхното заминаване от представител на компанията на съответния език,  компанията предлага и допълнителни екскурзии с квалифицирани екскурзоводи. Алма Тур организира и специализирани турове с културно-познавателен характер, винени турове, балнолечебни програми и др.
За програмите в България по отношение на входящия туризъм основни партньори са :

· от Русия - ICS, Delta, Orient, AK Sibir и дъщерното дружество „Алма Тур-СПб”

· от Украйна- Орбита, Widerstrahlq, Foton, Panorama Tour и дъщерното дружество „Алма Тур-Киев”

· от Прибалтика - дъщерните дружества „Фиджи Травел – Вилнюс” и „Фиджи травел – Рига”, „Фиджи травел – Талин”

· от Чехия - Alehandria, Wicomt

· от Словения - Relax Tourizem, Jupiter Intern.

· от Финландия – ALMA TOUR OY
· от Полша - Orbis, Columbos

· от Холандия –Корендон

· от Швеция- Medelhavsresort
“Алма Тур БГ” АД прилага практиката на авансирането на хотели на българското Черноморие като сключва договори само с хотели, които са с наложено име и позиции на туристическия пазар, новопостроени или с извършена реконструкция.

Приетата схема на работа с хотелиерите, инвестиращи в реконструкция и развитие на инфраструктурата на хотелите си, от страна на големите туроператори предвижда следното:

- сключване на туроператорски договор за период 3-5 години за предоставяне на туристически услуги на гостите, организирани и изпратени от туроператора;

- предоставяне на авансово плащане срещу предоставения дългосрочно леглови контингент в реконструирания хотел в размер на 30-70% от очаквания обем туристически услуги за срока на договора;

- ценовите нива, по които се предоставят туристически услуги при изпълнение на горните условия за срока на договора са с 15-30% по-ниски от пазарните.

В резултат на авансирането, “Алма Тур БГ” АД разполага с нетни цени от тези хотели, явяващи се с минимум 15-20% по-ниски от пазарните, което повишава рентабилността на дружеството. Това позволява да се разшири достъпа до хотели и ваканционни селища без да се повишава рисковия профил на групата и в същото време да се запази контрола върху качеството на предлаганите услуги.
През 2009 г. Алма Тур е посрещнала в България 61 362 чужденци.

	№
	КОМПЛЕКС
	БРОЙ ТУРИСТИ
	ОБОРОТ

	 
	 
	2007
	2008
	2009
	2007
	2008
	2009

	 
	 
	бр.
	бр.
	бр.
	euro
	euro
	euro

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	1
	ЗЛАТНИ ПЯСЪЦИ
	19234
	23865
	23603
	5012224,9
	6380090
	5559698,13

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2
	СЛЪНЧЕВ БРЯГ
	17156
	25907
	25555
	3719918
	5707571
	5227145,3

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	3
	АЛБЕНА
	2866
	3404
	3258
	722570
	1064477
	782548,9

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	4
	СОЗОПОЛ/ПРИМОРСКО/ДЮНИ
	768
	1107
	1217
	147538
	280515
	335681,76

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	5
	ЗИМНИ КОМПЛЕКСИ
	4282
	5993
	6029
	994846,84
	1384120
	1235778,02

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	6
	ДРУГИ
	2274
	2481
	1700
	115290
	160224
	109594,9

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	ОБЩО
	46580
	62757
	61362
	10712387,74
	14976997
	13250447

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


СПРАВКА ЗА ТУРИСТИЧЕСКИТЕ ПАЗАРИ ПО НАПРАВЛЕНИЕ ВХОДЯЩ ТУРИЗЪМ ЗА ПЕРИОДА 2008-2009
	туристически пазари
	2008 
	2009 

	
	бр. туристи (хил.)
	ръст спрямо 2007 г
	оборот (хил. EUR)
	ръст спрямо 2007 г
	бр. туристи (хил.)
	ръст спрямо 2008 г
	оборот (хил. EUR)
	ръст спрямо 2008 г

	Руски
	22.4
	43%
	7 141
	48%
	18,9
	-16%
	4759
	-33%

	Украински
	4.6
	22%
	1 128
	22%
	2,8
	-38%
	661
	-41%

	Беларуски
	1.8
	15%
	452
	3%
	1,3
	-23%
	345
	-24%

	Прибалтийски
	3.6
	11%
	828
	41%
	3,9
	7%
	712
	-14%

	Полски
	5.8
	70%
	875
	29%
	4,4
	-23%
	775
	-11%

	Румънски
	3.7
	84%
	551
	68%
	10,2
	173%
	1507
	173%

	Чешки
	0
	0
	0
	0
	0,09
	
	22
	0%

	Словенски
	0.8
	-57%
	122
	-46%
	0,9
	23%
	184
	51%

	Финландски
	6.7
	16%
	776
	1%
	5,7
	-15%
	826
	6%

	Датски
	0.8
	8%
	177
	37%
	0,8
	0%
	169
	-4%

	Холандски
	4.4
	121%
	879
	114%
	4,4
	-1%
	849
	-3%

	Португалски
	1.6
	-19%
	354
	111%
	0,4
	-76%
	81
	-77%

	Шведски
	1.1
	100%
	166
	100%
	1,2
	5%
	178
	7%

	Македонски
	0.4
	100%
	86
	100%
	1,2
	167%
	168
	95%

	Сърбия,Косово
	0
	0
	0
	0
	1,4
	0%
	282
	0%

	Други
	5.1
	11%
	193
	-37%
	3,8
	-26%
	897
	365%

	ОБЩО
	62.7
	35%
	13 728
	40%
	61,4
	-2%
	12415
	-10%


По отношение на входящия туризъм дружеството предвижда ръст и през следващите пет години на базата на нарастващите туристически потоци от централно-европейските страни, Русия, Финландия, Прибалтика, Украйна, както на  разработването на нови пазари.  
Туроператорската и агентска дейност на групата, свързана с входящия туризъм се осъществява от дружеството майка – Алма Тур БГ АД чрез мрежата от  офиси в София, Златни пясъци, Слънчев бряг, Созопол и Банско, както и от задграничните дружества и офиси в Русия, балтийските републики, Украйна,  Финландия и Швеция, които  допълват дейността по туроператорство и агентство в различни географски региони.
Започналото от 2004 г. изграждане на дружества извън България в перспективни туристически пазари, е приоритет на “Алма Тур - БГ” АД, който компанията реализира в краткосрочен и средносрочен план. Основната цел за създаването на тези дружества е обхващането на повече изходящи туристически пазари и съществено увеличение на броя на туристите, обслужвани от собствени офиси на компанията, което позволява по-глобално развитие на фирмата по отношение на входящия туризъм.  Капиталовата база на тези нови дружества е основана на съдружие между “Алма Тур - БГ” АД и местни оператори или инвеститори от съответния регион.  
Б.  Изходящ туризъм 

Компанията осъществява продажба на туристически пакети и индивидуални туристически услуги на българския туристически пазар посредством собствените офиси в София, Варна, Пловдив, Бургас и Банско, както и чрез изградената  мрежа от франчайзингови офиси във Велико Търново, Русе, Добрич, Пазарджик, Монтана, Благоевград и др. Програмите на Алма Тур се продават и чрез агентска мрежа от 786 туристически агенции в София и страната, от които около 350 работят активно. Основни направления с многогодишен опит и традиции са Турция, Гърция, Испания, Кипър, Тунис, Египет, Йордания и Малта. Организират се както групови, така и индивидуални пътувания до далечни дестинации като Кения, Мавриции, Куба, Венецуела, Мексико, Бразилия, Аржентина, Тайланд, Китай, Сингапур и Малайзия. 
За програмите извън България основни партньори са :

· Турция – Odeon Tour, Hatipoglu Travel, Peninsula

· Кипър – Oralia Travel , Christopher  Travel

· Испания – Serhs Tourism, Hotel Bets

· Тунис – Carthage plus

· Египет – Abanoub Travel, Wings Tours,  Stallion Travel

· Гърция – Antel Travel

· Йордания - Petra Moon

· Бразилия - Elcotour

От началото на 2005 година дружеството стартира програми към дестинации, където са разположени офиси на фирмата в чужбина (Санкт Петербург, Киев, Рига, Вилнюс, Букурещ/ с цел увеличаване икономическата ефективност от чартърните полети в края на сезона. 

През май 2007 е изграден call centre с няколко оператора. Безплатният телефон предлага на клиентите  професионално обслужване и специално внимание при избора на ваканционен отдих или бизнес пътуване.   
	№
	ДЕСТИНАЦИЯ
	БРОЙ ТУРИСТИ
	ОБОРОТ

	 
	 
	2007
	2008
	2009
	2007
	2008
	2009

	 
	 
	бр.
	бр.
	бр.
	euro
	euro
	euro

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	1
	АНТАЛИЯ/БОДРУМ/МАРМАРИС
	3151
	3780
	3002
	1139832,56
	1678599,5
	1245017,69

	2
	ИСПАНИЯ
	886
	800
	389
	487445,77
	593631
	276573,5

	3
	ИСПАНИЯ - индивид.
	277
	257
	193
	89691,57
	80449,68
	81560,53

	4
	ТЕНЕРИФЕ
	74
	0
	210
	73824
	0
	241723

	5
	ПОРТУГАЛИЯ
	107
	134
	135
	74137
	105191
	99068,2

	6
	ТУНИС/
	1269
	1355
	612
	564093,85
	677502,3
	305349,5

	7
	КИПЪР
	43
	230
	173
	19351
	121521
	93852,43

	8
	ФРАНЦИЯ/КЬОЛН/МОНАКО
	295
	360
	246
	163561,45
	188841,7
	143033,17

	9
	ЧЕХИЯ/Белгия/Швейцария
	96
	164
	247
	29558,68
	40593,07
	72077,63

	10
	ТУРЦИЯ
	800
	927
	766
	153837,09
	189629,28
	147382,49

	11
	ДУБАЙ/МАВРИЦИЙ
	331
	190
	207
	338181
	255790,88
	380881

	12
	КУШАДАСЪ-автобус
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	13
	ИСТАНБУЛ
	71
	35
	117
	19963,6
	9415
	16554,3

	14
	КРИТ
	9
	0
	142
	5443
	0
	56284,74

	15
	ЕГИПЕТ
	1691
	1686
	1376
	925928,64
	983642,28
	813736,83

	16
	РУСИЯ/УКРАЙНА
	285
	328
	168
	166568,46
	279412,26
	109194

	17
	МАЛТА
	148
	304
	285
	82970,63
	195552,1
	169928

	18
	ГЪРЦИЯ-совалки
	33
	102
	40
	10499
	13640,98
	15096

	19
	Гърция-индивид.
	3287
	4196
	2767
	690213,41
	1013135,63
	669704,33

	20
	Германия/Холандия/Израел
	73
	108
	168
	19625,06
	22387,06
	118050,06

	21
	МЕКСИКО/КЕНИЯ
	80
	 
	 
	137941
	 
	 

	22
	ИТАЛИЯ
	308
	524
	468
	145815,44
	226505,84
	179856,02

	23
	ДУБРОВНИК
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	24
	АВСТРИЯ
	133
	219
	180
	22700,27
	74099,61
	70890,5

	25
	ОБИКОЛКИ НА БЪЛГАРИЯ
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	26
	УНГАРИЯ/НОРВ/РУМЪН/АНГЛИЯ/ЛЮКСЕМ
	175
	416
	320
	60098,45
	171297,66
	171897,1

	27
	ЙОРДАНИЯ
	94
	225
	179
	77187
	174210
	187643

	28
	БРАЗИЛИЯ/ПЕРУ/КУБА
	138
	262
	199
	218752
	474388
	415893,26

	29
	Сингапур/Тайланд/МАЛАЙЗИЯ/КИТАЙ
	102
	28
	133
	157518
	46754,79
	248485

	30
	МАРОКО
	22
	18
	4
	20286,07
	24441
	4485

	31
	МАКЕДОНИЯ/Словения/Словакия/Сръбски р-ки
	97
	96
	234
	15566,76
	19436,75
	58613,19

	32
	ОСТРОВИ
	339
	632
	549
	390501,27
	716570,17
	543219,39

	 
	ОБЩО ЧАРТЪРИ И ИНД.
	14414
	17376
	13509
	6301092,03
	8376638,54
	6936049,86

	28
	Българи в България
	3457
	3314
	3664
	421120,42
	412454,147
	501884,97

	29
	Семинари
	420
	885
	795
	62993
	146224,05
	102348,69

	30
	Транспортни услуги
	15
	0
	0
	160
	0
	0

	31
	Автобусни билети
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	32
	Застраховки
	0
	2
	0
	65830,52
	45743,78
	62931,54

	33
	Комисионни от др.агенции
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	34
	Частни квартири
	15
	7
	0
	681,7
	303
	90

	35
	други
	0
	2
	7
	0
	904
	51

	 
	ОБЩО ДРУГИ
	3907
	4210
	4466
	550785,64
	605628,977
	667306,2

	 
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	ОБЩО
	18321
	21586
	17975
	6851877,67
	8982267,517
	7603356,06

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


В. Продажба на самолетни билети 

Компанията предлага продажба на самолетни билети за всички български авиокомпании, както и за представените в България чужди авиопревозвачи. 
Продажбата на самолетни билети стартира от 1995 година, когато фирмата получава лиценз за тази дейност.  От април 2000 г. дружеството е прието и за член на IATA. За корпоративните клиенти се предлагат специални отстъпки по всички тарифи и 24 –часово проследяване на резервациите, както и доставка на самолетните билети до офиса на клиента. 
През 2009 г. Оборота по продадени билети е 2 149 308 евро.
	МЕСЕЦ
	ОБОРОТ
	КОМИСИОННА

	 
	2007 г.
	2008 г.
	2009 г.
	2007 г.
	2008 г.
	2009 г.

	 
	euro
	euro
	euro
	euro
	euro
	euro

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	януари
	145731,25
	189843,12
	135435,50
	7837,14
	10872,69
	11427,87

	февруари
	157946,71
	178361,04
	184715,93
	9444,64
	15615,36
	11056,41

	март
	195386,68
	247521,41
	190019,33
	12838,92
	16795,99
	11617,38

	април
	154860,56
	333503,16
	317067,41
	9757,40
	16678,86
	12630,90

	май
	229937,49
	322927,75
	114267,25
	13621,03
	11956,15
	7650,70

	юни
	163339,56
	174687,02
	118512,80
	11631,95
	11288,83
	9472,14

	юли
	189247,21
	206814,57
	148683,07
	11796,37
	10133,82
	8226,21

	август
	247673,76
	276004,67
	118857,83
	14356,26
	11399,07
	8932,11

	септември
	188771,65
	319670,11
	139438,52
	12250,84
	14395,06
	10717,56

	октомври
	156558,98
	238819,77
	278430,28
	12720,04
	11024,15
	12846,52

	ноември
	161873,57
	212125,58
	157880,00
	12703,69
	11118,76
	14416,32

	декември
	207546,09
	289034,05
	246000,00
	9184,91
	10569,53
	9753,00

	супер ком. FB
	 
	 
	 
	32635,00
	28699,31
	30000,00

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	ОБЩО
	2198874
	2989312
	2149308
	170778,19
	180547,6
	158747,1

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


Г. Обслужване на корпоративни и бизнес клиенти

Компанията предлага хотелски резервации във всички големи български градове, оформянето и организацията на бизнес пътувания, симпозиуми, конференции и семинари, които включват комплексно обслужване – настаняване, трансфери, регистрация, делова част, свободно време, официални вечери и разнообразни екскурзии, както и  индивидуални туристически програми  в България.
В работата си като туроператор “Алма Тур БГ” АД, с цел комплексно удовлетворяване на търсенето на свои редовни клиенти, подготвя и реализира програми, съставени и организирани съгласно техни конкретни изисквания.  
Основни клиенти, за които дружеството организира семинари, работни срещи и конференции са БДЖ, Алианц България,  Министерство на труда и социалната политика, Министерски съвет, Министерство на отбраната, Министерство на здравеопазването, Национално сдружение на българските европейски клубове, ОББ, ШЕЛ България, Стилмет, Сименс,  Адрес България,  Монсанто, Агростар, Софарма, Аришоп, Актавис, Санита, БТВ, ХТМУ, БНР,   КФН,  и много др.  

Към „Алма Тур БГ” все по-често се обръщат и фирми от средния и малък бизнес, за които се организират фирмени обучения.  „Алма Тур БГ” е предпочитана агенция за организацията на подобни събития, тъй като за целта, разполага с всички звена – транспорт (собствен автобусен превоз, самолетни и автобусни билети), хотелско настаняване, придружаващи компетентни служители, съпътстваща допълнителна екскурзионна и културна програма.
Д. Оформяне на застраховки:

Алма Тур БГ работи като застрaхователен брокер и притежава лиценз за извършването на тази дейност. 

Съгласно наложената международна практика от водещи туроператори от страните-членки на Европейски Съюз, в предлаганите от компанията пакетни туристически услуги се включва застраховка “Помощ при пътуване”. Заедно с това, благодарение на създадените дългогодишни контакти с хотелите в страната, дружеството предлага и други застрахователни услуги като имуществени застраховки, застраховки на гостите на хотелите, здравни застраховки, застраховки срещу бедствия, злополука и др.  През последната година нараства и броя на застраховките на автомобили.

Е.  Развиване на транспортна дейност със собствен и наеман автопарк:

Тази дейност се осъществява от дъщерната фирма ”Алма Тур-Кар” ЕООД, 100% собственост на „Алма Тур-БГ” АД от 2005 г. 
Дружеството разполага с голям автомобилен парк за осъществяване на своята дейност, състоящ се от общо 28 превозни средства,  разпределени по целеви категории съответно като леки коли, бусове и автобуси. Дружеството притежава 13 първокласни автобуса и микробуса, които обслужват както вътрешния туризъм, така и задгранични туристически дестинации, като извършват трансфери от мястото на посрещане на туриста до хотела, в който се настанява, провеждането на допълнителни екскурзии и мероприятия, реализирането на екскурзии в страната и чужбина.   Всички превозни средства на компанията  са лицензирани и категоризирани съобразно международната система за класификация на автобуси за туризъм.
Основни Клиенти на „Алма Тур Кар” ЕООД са: "ТУИ БЪЛГАРИЯ" ООД, "ХОТЕЛБЕДС" ООД, "КИА МОТОРС БЪЛГАРИЯ" АД, "Стилмет" АД, "Данон Сердика" АД, Сметна палата на Република България, Проект "Красива България", БДЖ, ШЕЛ България ЕАД, Хотел Бедс, Болкан Хорн, Руал травел, В-Корект, Калини както и много др. 

Основни доставчици са:

	 Аксон рент-а- кар ООД
	
	Мото Пфое  ЕООД

	„Албена автотранс”АД
	
	Напредък-Пътнически превози  АД

	Албена Кар    ЕООД
	
	Нелас Авточасти  ООД

	ЗПАД  Алианц  България
	
	НираБус

	Ауто Франс 3000
	
	ОМВ-България

	Ауто-Ташев
	
	Оптимакс ООД

	Авто-Трафик   АД
	
	Ованесови  ООД

	Балкан Стар 
	
	Перота

	Болкан Хорн Травел  ООД
	
	ПроМобил  АД

	Булстрой
	
	Рали 13

	Делта  Тур  ООД
	
	Рент-а-кар България  ООД-Рентомобайл

	Денита
	
	Сън   Травел

	Експерт ИНС ООД
	
	СениМат

	ЕТ - Елит’94       
	
	Автосервиз „Изток” АД

	ЕТ    Дива
	
	Скания България  ЕООД

	Еврокамион  ЕООД
	
	София Франс Ауто

	 Гама Дизайн
	
	Тети’90

	Глобал Рент-а-кар
	
	Транспортия ЕООД

	Интерсервиз  ЕООД
	
	Транзит-С

	ЕТ  Юбим-М.Димитров
	
	Турист Сервиз Рент-а-кар  АД

	К.А.М.П - Консулт
	
	Уникредит  Лизинг

	Карат-С
	
	Веге  Тур

	Кар-рент  България
	
	Вивере   ЕООД


Ж. Специализация в хотелиерски и ресторантьорски мениджмънт:
“Алма Тур БГ” АД чрез дъщерната си компания “Алма тур – Хотел Атлас” ООД управлява хотелски комплекс „Атлас” в к.к. Златни Пясъци. Новопостроения  хотелски комплекс “Атлас“ е пуснат в експлоатация  на 31.05.2003 г. и към момента работи на пълен капацитет.  Хотелски комплекс “АТЛАС“ представлява 4-звезден "семеен хотел", който предлага услуга от типа ”all inclusive” и основно от типа „half board”. Сградата на хотела и оборудването са изпълнени напълно според изискванията на категория 4 звезди. Хотелът има общ капацитет в хотелската част от 580 легла и ресторант, осигуряващ условия за обслужване при основната услуга пълен пансион на 700 души.  Изградени са открит басейн с две детски секции и бар.  Изграденото двуетажно тяло в сутеренната част предлага закрит басейн, фитнес зала, сауна, масажен кабинет, анимационна зала и тераса. Хотелът предлага още детска площадка,  други мини-атракции от типа на аквапарк,  лоби-бар и тераса, магазин, фризьорски салон, туристически офис,  луксозен и модерен СПА център. 

Технически и функционални параметри на хотела:

· Площ на прилежащ терен


9 726 м2
· Застроена площ



2 690 м2
· Разгъната застроена площ /РЗП/
-
20 175 м2
· Хотелска част:



255 двойни стаи; 12 апартамента; 18  студиа; общо: 580 легла.
· Етажност: 2 сутеренни нива; трето инсталационно, партер и шест хотелски етажа.
Алма Тур чрез дружеството „АЛМА ТУР ХОТЕЛ ТАМПЛИЕР” ЕООД, осъществява инвестиционен проект по закупуване на хотел Тамплиер в гр.Банско и развитие на хотелски комплекс. 

Първия етап, който включва закупуването и реконструкцията на хотела,  на обща стойност - 5 941 000 евро, е завършен и хотелът е отворен за посетители от зимния сезон на 2008-2009 г.
Вторият етап (с предвидената обща стойност на 4 929 000 евро) включва проектиране и изграждане на ново строителство с около 9 000 квадратни метра РЗП, като ще се направи нова хотелска част с около 100-120 стаи, конгресен център и аква парк. 
Към настоящия момент е завършено строителството на Конферентния център.  Целта е развитието на конгресен туризъм. Тази дейност от туроператорския бизнес в България все още е слабо застъпена.  Развитието на хотелска база, която може да поеме капацитети от порядъка на 300 места,  конферентна зала и пет зали с капацитети от 20 до 40 места ще подпомогнат развитието на конферентния туризъм, както и на различните корпоративни прояви като семинари, симпозиуми, тийм-билдинги и др.от международно и национално естество. 
В момента се извършва строителството на новото хотелско тяло, което се очаква да бъде пуснато в експлоатация през април-май 2010 г. 

Едно от големите предизвикателства на инвестиционния проект е изграждането на уникален сам по себе си аква-парк, изцяло взаимстван като проект от финландския хотел Imatran Kylpyla. Той ще предлага един непрекъснат цикъл от аква преживявания, джакузита с различни видове масажи, водни каскади с различни ефекти, водопади, процедури за тяло посредством грижите на квалифицирани екипи от специалисти и лекари.
З. Чартърна авиокомпания

Във връзка с продължаващото разширяване на Алма Тур БГ с офиси в над 10 европейски града и нарастващата нужда от най-добри решения за въздушен транспорт за клиентите в туристическата сфера, Алма Тур БГ основава на 29.08.2007 г. собствена компания „Алма Тур Флай” ООД с предмет на дейност: сключване на договори с трети български и чуждестранни лица в страната и чужбина за наем и за преотдаване под наем  на самолети за превоз на пътници и багаж, брокерски услуги в областта на въздушните превози, търговско представителство и посредничество, супервайзорски услуги неподлежащи на лицензионен или разрешителен режим, консултантски услуги. 
Наред с организацията на чартърни полети, „Алма Тур Флай” притежава Лиценз за Оператор по наземно обслужване, валиден за летища София, Пловдив, Бургас и Варна. С  добре развита структура и офиси в морските летища, фирмата осъществява целогодишно услуги по  наземно обслужване за компаниите Latcharter, Aurela, Atlant Soyuz, Aeroflot, Sky Express и Wind Rose  и зареждане с гориво на различни авиокомпании.  
През 2008 на борда на оперираните от Алма Тур Флай самолети са превозени 48 000 туриста, като са осъществени 310 брой полети. Основни партньори са България Ер и BHR. В периода от 01.11.2008 г до 30.04.2009 г фирмата извършва  120 чартърни полети до Копенхаген, Хургада, Дубай, Анталия, Акаба, Малта, Истанбул, Киев, Кишинев,  Москва  и  Санкт Петербург.  

От 01.05.2009 г. „Алма Тур Флай” оперира с два самолета Еърбъс А320 на авиокомпания „България Ер” по силата на специален Договор за приоритетно чартиране.
Основните клиенти на компанията са: Corendon, Relax, Alma Tour OY, Меdelhavsresort, Alma Tour SPB, Fiji Travel RIX, Fiji Travel VNO, Alma Tour KPB, Fiji Travel TLL, Balkan Express, Palma, SKO TOUR. 

Проект по договор за приоритетно чартиране -І

Стартирането на I проект за приоритетно чартиране от 01.05.2009 обхваща периода до 31.10.2009 г с общ брой летателни часове 1700. Планираните обороти до края на периода са ЕUR 9 216 хил., с планирана печалба EUR158 хил. при изпълнени   1550 летателни часа  и  ЕUR 488 хил. при условие, че се изпълнят пълен брой летателни часове -1700. Брой планирани полети -326 . В изпълнение на планираната програма, към настоящия момент са реализирани приходи на стойност EUR 6 771 хил., като печалбата може да се определи точно едва в края на проекта -31.10.2009 г, но  към настоящия момент няма отклонения от планираните параметри. Прогнозата се актуализира ежемесечно. 

Проект по договор за приоритетно чартиране-II 

От 01.10.2009 г.  до 30.04.2010 г стартира втори проект на „Алма Тур Флай” , по силата на който ще се оперира отново  с два самолета Еърбъс А320 на авиокомпания „България Ер” по специален Договор за приоритетно чартиране. Новия проект е за 1600 летателни часа на цена ЕUR 1 850. Към настоящия момент са договорени 1 460 часа разпределени в 140 полета. В процес на преговори са допълнителни 300 часа.

Към момента вече са подписани договори с:

Алма Тур Хелзинки – 35 полета на обща стойност EUR 2 258 501 (Египет и Кипър)

Естур Талин – 56 полета на обща стойност EUR 2 489 760 (Египет)

Хиспания Хелзинки – 13 полета на обща стойност EUR 737 100 (Азорски острови)

Алма Тур / Хиспания – 14 полета на обща стойност EUR 793 800 

Единични полети и кратки програми в новогодишния период – 22 полета / EUR 560 000.

Общ оборот по сключени вече договори  - EUR 6 839 161. 
Планиран оборот по договори, в процес на преговори – EUR 1 500 000.

При така сключените договори с партньори и доставчици планираната печалба е над EUR 500 000, отчитайки по- добрите условия на договора с България Ер – по-ниската цена на летателен час създава условия за по- добра доходност.
Първия проект се осъществи при следните параметри :

Лятна програма -01.05.09-31.10.09 –първи договор с лизинговани самолети .
Оборот- 9 972 185 Евро 
Марж -367450 Е
Брой налетяни часове -1732 
Брой полети -340 
По програмата остават предплатени още 268 часа, които продължават да се използват и в момента.

И. Недвижими имоти

Дейността на Алма Тур БГ в областта на посредничеството при сделки с недвижими имоти, отдаване под наем, управление и мениджмънт на имоти, покупка, строеж и обзавеждане на недвижими имоти с цел продажба, предприемачество и  консултантски услуги и отдаване на луксозно обзаведени апартаменти на хотелски начала се осъществява от учреденото през 2007 г. за тази цел дружество „АЛМА ТУР НЕДВИЖИМИ ИМОТИ” ЕООД. 

Към настоящия момент дружество е еднолична собственост на „АЛМА ТУР БГ” АД.
Дружеството има изградени трайни отношения с местни и чуждестранни инвеститори, строители и предприемачи и разполага с богата информационна база за  недвижими имоти както в София  и други големи български градове, така и в летните курорти като Слънчев бряг, Златни пясъци, Созопол, Албена, Балчик, Каварна, Обзор и др., СПА центровете, ски курортите – Банско, Боровец, Пампорово. 
Въпреки Световната финансова криза и стагнацията на пазара на недвижими имоти, дружество „АЛМА ТУР НЕДВИЖИМИ ИМОТИ” ЕООД запазва своите позиции, реализира приходи от посредничество и обслужва много чуждестранни клиенти, чийто интерес е нараснал с оглед драстичното намаление на цените на недвижими имоти в България.

За период от 2008-2009 г. с посредничеството на „АЛМА ТУР НЕДВИЖИМИ ИМОТИ” ЕООД са обслужени приблизително 150 чуждестранни клиенти и са сключени и финализирани 32 броя сделки. Основни фирми, с които дружеството работи са  „Форт нокс” ООД, "Аспитур" ООД, „Грийн лайф” ЕООД, "Амба сън България" ООД, "Балканстрой Пропъртис" ЕАД, които са сред големите предприемачи и строители на българския пазар.[image: image2.png]



В допълнение към това, чрез своето дъщерно дружество Алма Тур Офис, Алма Тур БГ е придобила земя, с цел осъществяване на инвестиционен проект за изграждане на бизнесцентър „АЛМА ТУР”- София на бул. „Тодор Александров” / ул. „Българска морава”/. Поради настъпилите неблагоприятни условия този проект и дейността на дъщерното дружество са замразени.

3.3.2. Структура на капитала на дружеството, движение на акциите, по-големи акционери и др.

1. „Алма Тур БГ” АД е капиталово дружество, чийто уставен капитал е разделен  на акции. Дружеството е записало капитал в размер на 1 550 000 лв., който е разпределен в 155 000 броя акции с номинална стойност 10 лв. всяка една. Акциите, които са емитирани от дружеството са налични, поимени и непривилегировани. Всички акции са клас „А” и предоставят на всеки акционер следните права: право на един глас в Общото събрание на акционерите, една съразмерна част от активите и пасивите на дружеството, право на дивидент от печалбата при нейното разпределение и право на ликвидационен дял, съразмерни с номиналната стойност на акцията. Притежаването на една акция, задължава приемането от страна на притежателя й като задължителни разпоредбите на дружествения устав, приетите решения на Общото събрание и Съвета на директорите, както и законовите и подзаконовите нормативни актове в РБ-ия . Акционерите на дружеството отговарят за задълженията на дружеството само със стойността на акциите, които притежават. Всеки акционер е длъжен да внесе номиналната стойност на акциите, които притежава. Към момента на изготвянето на настоящия материал уставния капитал на дружеството е изцяло внесен. 

2. Всеки акционер може да се разпорежда с акциите си след като изпълни задълженията си към дружеството – да изплати тяхната номинална/емисионна/ стойност. Преди изплащане на пълната номинална стойност на поименните акции, те могат да бъдат прехвърляни само със съгласието на Съвета на директорите и само на други акционери на дружеството.Акциите се прехвърлят с пълно джиро – на гърба на акциите се изписват имената на джиранта и джиратаря и се полага саморъчният подпис на джиранта и датата.Прехвърляне на поименни акции трябва да бъде вписано в книгата на поименните акционери, за да има действие спрямо дружеството. Всеки от акционерите има право на първи отказ при всяка продажба или прехвърляне на акции от друг акционер. Това право на първи отказ се прилага за всички акции, независимо дали са първоначално съществуващи или възникнали в резултат на последващо увеличаване на капитала и всяка продажба или прехвърляне на акции ще бъде предмет на това право.

Емитираните от дружеството Втора емисия корпоративни облигации се търгуват първоначално на нерегулиран пазар  от инвестиционен посредник, а впоследствие емисията беше регистрирана и на Българска фондова борса. Разпореждането с този вид ценни книжа се осъществява с оглед разпоредбите на Закона за публичното предлагана на ценни книжа, ЗБФБ и действащите законови и подзаконови нормативни актове.
            На 28.01.2010г се проведе събрание на акционерите на дружеството на което е взето следното решение:

Регистрирания капитал на дружеството да се увеличи с 2750 лева чрез издаване на нова емисия акции. 

След увеличението  записаният капитал  възлиза на 1 552 750 лева, разпределен в 155 275 броя акции с номинална стойност 10 лв. всяка една.

 Новите акции  -  275 броя са поименни привилигировани акции клас „Б”  без право на глас с номинална стойност 10 лв. и емисионна/продажна/ цена 200 лв. за акция и с гарантиран дивидент в размер на  16 лева на акция  и дял в имуществото на дружеството при ликвидация, в размер на 50% в повече върху получения дивидент или ликвидационен дял. 

3. Информация относно Акционери с над 5% от капитала към края на 2009 г. 

	Име
	Бр. акции
	% участие

	Любомир Димитров Панковски
	75 751
	48.87 %

	Пламен Върбанов Георгиев
	38 766
	25.01%

	Любомир Дочев Христов
	23 250
	15.00%

	Други физически лица
	17 233
	11,12%


3. По смисъла на § 1, т. 13 от Закона за публично предлагане на ценни книжа, едно лице ще упражнява пряко или непряко контрол върху Дружеството, когато това лице, пряко или непряко: (а) притежава над 50 на сто от гласовете в общото събрание на акционерите; или (б) може да определя повече от половината от членовете на неговия Съвет на директорите; или може по друг начин да упражнява решаващо влияние върху вземането на решения във връзка с дейността на Дружеството.  Съгласно предходното, няма нито един от акционерите или друго лице, които да упражняват пряко или непряко контрол върху дружеството. 
4. В дружеството няма  ограничения върху правата на глас, нито върху времето  за упражняването на това право. Няма въведени системи по силата на които  със сътрудничеството на дружеството финансовите права, свързани с  акциите са отделени от притежаването на акциите 
5. В дружеството няма подписани  споразумения между акционерите, които биха довели до ограничения в прехвърлянето на акции или правото на глас на всяка акция и нейния притежател. В тази насока са валидни единствено законовите разпоредби и клаузите на Дружествения устав. 
6. Дружество „АЛМА ТУР БГ” АД е акционерно дружество с едностепенна форма на управление, а именно - Управителен орган на Дружеството е неговият Съвет на Директорите. Съставът на Съвета на директорите включва три лица. Дружеството се представлява от тримата Изпълнителни директори, заедно и поотделно, Любомир Димитров Панковски, Цветан Вълчев Тончев и Пламен Върбанов Георгиев (само относно дейността „застрахователен брокер”).

По-долу са представени данни за членовете на Съвета на директорите на Дружеството, включително за професионалния им опит, относим към дейността им като членове на Съвета на директорите на Дружеството и за дейността им извън Дружеството.

Членовете на Съвета на директорите на Дружеството са:

	Любомир Димитров Панковски – Изпълнителен директор

	Професионален опит:

	1995 г -  2009 г.
	Изпълнителен директор на „Алма Тур БГ” АД 

	1991 г. – 1995 г.
	Управител “Алма Тур БГ” ООД

	2002 г. – 2009 г.
	Управител на „Алма Тур Хотел Атлас” ООД

	1997 г. – 2006 г.
	Член на СД и Изпълнителен директор на „Флагман Груп” АД

	
	

	Образование:

	1984 г.

1991 г.

1991 г.


	Средно - Софийска математическа гимназия 

Висше техническо образование “Автоматизация на дискретни процеси”, Технически университет София 

Висше икономическо образование “Общ мениджмънт”, Свободен Факултет, УНСС, София 



	Обществени ангажименти
	· Зам.председател на УС Българска асоциация на туристическите агенции

· Член на УС на Българо-руска търговско промишлена палата

· Член на контролен съвет на Съюз на иата агенциите в България

· Председател на контролна комисия на Съюз на българската туристическа индустрия

	Любомир Панковски участва като ограничено отговорен съдружник за последните 5 г. в: 
„ЪП ТАУН” ООД с 30% от капитала, гр. София, ул. „Раковски” № 163.

„Флагман Груп” АД с акции с обща номинална стойност от 250 000 лв., представляващи  20% от капитала на дружеството.
„Флагман Груп” АД –  дружество с 1 000 000 лв. капитал, разпределен на 1000 акции по1000 лв. ,които са поименни и с право на глас.  Л. Панковски притежава 250 броя акции по 1000 лв.  Капиталът на дружеството не е деноминиран съгласно разпоредбите на Закона за деноминация. До настоящия момент фирмата няма вписани други промени по фирменото дело и не осъществява ефективно дейност.
„Рит Тур” ООД – 5 дяла по 10 лв. всеки един от капитала на дружеството, което е в общ размер на 5000 лв. Дружеството с решение № 2/29.07.1999 г. е преобразувано от АД в ООД, като акционерите в това число Л. Панковски става съдружник в преобразуваното дружество.

	

	Любомир Панковски няма участие в други дружества като прокурист или съдружник с неограничена отговорност за последните 5 г. 

	На Любомир Панковски не са налагани принудителни административни мерки или административни наказания, свързани с професионалната й дейност, през последните 5 години.


	Пламен Върбанов Георгиев – Изпълнителен директор относно дейността „Застрахователен брокер”

	Професионален опит:

	Май 2003 г. – настояще 

септември 2000 - настояще
	Изпълнителен директор относно дейността „Застрахователен брокер”

Член на СД на „Алма Тур БГ” АД.  Директор “Финанси и администрация”

	1995 – 2009 г.

1999 – 2009 г.
	Управител на „ Баримекс 2005” ООД

Управител на „Интерпрограма-Приват”ООД

	2006 до настоящия момент
	Управител на „Алма Тур Офис” ЕООД с предишно наименование „Алма Хотелс” ЕООД

	Образование:

	1977 г.

1983 – 1984 г.

1992 г.
	Висше икономическо образование, УНСС, София специалност “Прогнозиране и планиране”; 

Следдипломна квалификация, спец. “Управление и финансиране на селищни системи”, УНСС София.

Специализация по “Маркетинг и мениджмънт”, Школа за мениджъри от Източна Европа в гр. Целе, Германия. 

	Пламен Георгиев участва като ограничено отговорен съдружник в следните търговски дружества: 
„ЪП ТАУН” ООД – гр. София, ул. „Раковски” № 163, рег. по ф.д. № 13227/2003 г. по описа на СГС – ФО с 30% от капитала; в „БАРИМЕКС 2005” ООД, рег. по ф.д. № 12015/1995 г. по описа на СГС – ФО със 76% от капитала и в „ИНТЕРПРОГРАМА-ПРИВАТ” ООД, рег. по ф.д. №2440/1999 г. по описа на СГС – ФО. с 15% от капитала.

	Пламен Георгиев няма участие в други дружества като прокурист или съдружник с неограничена отговорност за последните 5 г.

	На Пламен Георгиев не са налагани принудителни административни мерки или административни наказания, свързани с професионалната му дейност, през последните 5 години.


	Цветан Вълчев Тончев – Изпълнителен директор

	Професионален опит:

	Март 1999 г. – настояще
	Изпълнителен директор на „Алма Тур БГ” АД

	октомври 1995 - настояще
	Член на СД на „Алма Тур БГ” АД

	1969 г. – 1979 г.
	Генерален директор, верига за младежки туризъм „Орбита” 

	1979 г. – 1981 г.

1981 г. – 1992 г.
	Главен директор в комитет по туризъм

Първи за. Председател на Комитет за туризъм

	1992 г. до сега
	Председател на Българската туристическа камара

	1999 г. до сега
	Управител на „Рит Тур” ООД

	1994 г. до 1996 г
	Управител на „Т.С.Травъл груп” ООД.   С Решение № 6/10.07.1996 г. е освободен от длъжността управител на дружеството и остава единствено ограничено отговорен съдружник с 3 дяла по 500 лв. всеки един, тъй като със същото Решение продава останалите си 32 дяла. Дружеството също е с неденоминиран капитал и  не осъществява ефективно дейност.

	1992 г. досега 
	Председател на СД и Изп. Директор на „Турист Спорт Холдинг” АД

	Образование:

	
	Висше икономическо образование, Икономически институт, Свищов, София (1963). 

Доктор по икономика, доцент в СУ ”Св. Климент Охридски”

Професор в “Руската международна академия по туризъм” Град Москва, Русия

Професор в “Политехническият институт” град Мюнхен, Германия

	Участия в други дружества:
	

	2001 г. – 31.08.2006 г.
	Съдружник със 100% от капитала на „Консулттрейдинг ЕООД, с Решение от 31.08.2006 г. продава всички дялове от капитала на новоприетите двама съдружници, дружеството се преобразува в ООД и към настоящия момент сменя седалището си в Пазарджик.

	1993 г.досега
	Съдружник с 20 % от капитала на „Приватурсхотел-Б” ООД

	1999 г.досега
	Съдружник с1% от капитала на „Рит тур” ООД - 5 дяла по 10 лв. всеки един от капитала на дружеството, което е в общ размер на 5000 лв. Дружеството с решение № 2/29.07.1999 г. е преобразувано от АД в ООД, като акционерите в това число Цветан Тончев става съдружник в преобразуваното дружество.

	1994 г.-1996 г.

10.07.1996 г.
	Съдружник с 35% от капитала на „Т.С.Травъл груп” ООД

Продава 32 дяла и остава с 3 дяла по 500 лв. или на обща стойност 1500 лв./неденоминирани/

	1993 г. – 2002 г.
	Акционер, притежаващ 2.5% в капитала на „Туризъм и снабдяване” АД, за което дружество през 2002 г. са подадени документи за намаляване на капитала и пререгистриране от АД в ООД.

	1996 г.-2002 г.
	Съдружник с 15% от капитала на „Турист спорт груп” ООД – гр. Плевен, с Решение на Плевенски Окръжен съд от 30.09.2002 г. дружеството е заличено от Търговския регистър.

	1995 г.досега
	Съдружник с 35% от капитала на „Турист спорт комерс” ООД гр. Хасково. Капиталът на дружеството не е деноминиран, същото не извършва ефективна дейност.

	Цветан Тончев няма участие в други дружества като член на управителните или контролните органи, прокурист, висш ръководен състав или съдружник с неограничена отговорност за последните 5 г.

	На Цветан Тончев не са налагани принудителни административни мерки или административни наказания, свързани с професионалната му дейност, през последните 5 години.


Любомир Панковски заема длъжността член на Съвета на директорите и Изпълнителен директор от 26.10.1995 г. до настоящия момент.  Любомир Панковски има сключен безсрочен договор за управление с Дружеството.  В случай на прекратяването на договора за управление няма предвидени компенсации за Любомир Панковски в качеството му на член на Съвета на директорите.  

Пламен Георгиев заема длъжността член на Съвета на директорите от септември 2000 г. до настоящия момент и длъжността Изпълнителен директор относно дейността „Застрахователен брокер” от май 2003 г.  Пламен Георгиев има сключен безсрочен договор за управление с Дружеството.  В случай на прекратяването на договора за управление няма предвидени компенсации за Пламен Георгиев в качеството му на член на Съвета на директорите.

Цветан Тончев заема длъжността член на Съвета на директорите от 26.10.1995 г. до настоящия момент и по съдебно решение се определя като Изпълнителен директор от март 1999 г.  Цветан Тончев има сключен договор за управление и контрол с „Алма Тур-БГ” АД. В случай на прекратяване на договора за управление няма предвидени компенсации за Цветан Тончев в качеството му на член на Съвета на директорите.

Съгласно чл. 82 ал. 1 от Устава на дружеството мандатът на членовете на Съвета на директорите е 5 години за председателя и заместник-председателя, и 1 година за останалите членове, като тези мандати се   подновени. Няма ограничения в мандатите за преизбиране. Измемения и допълнения в Устава , увеличаване и намаляване на капитала и преобразуване и прекратяване на дружеството се извършва само по решение на Общото събрание на акционерите и то  взето с мнозинство от 90 % от капитала на дружеството. 
 Съгласно чл. 87 ал. 1 от Устава на дружеството и с оглед разпоредбите на Търговския закон Съветът на директорите има следните правомощия :

1. приема и предлага за одобрение от Общото събрание годишния отчет и баланса на дружеството;

2. организира разработването и приема фирмената, пазарна, техническа, технологическа и социална  стратегия;

3. приема планове  и програми за дейността на дружеството и неговото развитие;

4. предлага на Общото събрание увеличаване или намаляване на капитала на дружеството;

5. приема решения за откриване и закриване на клонове, закриване  или прехвърляне на предприятия  или на значителни части от тях;

6. взема решения за дългосрочното сътрудничество от съществено значение за дружеството или прекратяването на такова сътрудничество;

7.  приема решения за учредяване, участие или прекратяване на участие в дружества в страната или в чужбина;

8. назначава и упълномощава прокуристи на дружеството, упълномощава търговски пълномощници и процесуални представители;

9. след постъпване на доклада на експерт-счетоводителите приема проект за разпределение на печалбата, който представя на Общото събрание и взема решение за свикването му;

10. избира председател и заместник – председател от своите членове;

11. избира и освобождава изпълнителния директор, определя възнаграждението му и сключва договор с него;

12. разработва и приема функционалната и организационната структура на дружеството, в това число устройствен правилник, длъжностните характеристики, системи на заплащане и други вътрешнодружествени административни документи;

13. образува свои помощни органи като определя техните компетентност, състав, численост и ръководство;

14. взема решения за образуване  на парични фондове и определя реда за набирането и изразходването им;

15. утвърждава правилници и наредби на управленията, отделите и службите на дружеството

16. приема решения  за придобиване или отчуждаване на недвижими имоти и вещни права, отдаването под наем на такива имоти или съоръжения, както и сключването на договори за съвместна дейност /граждански дружества/ за тяхната експлоатация, ползването на кредити, даването на гаранции или поемането на поръчителство, придобиването и предоставянето на лицензии;

17. взема решения за сключване на договори с предмет за над 20 000 /двадесет хиляди/ щатски долара, или равностойност в друга валута;

18. взема  решения за сключване на договори за  кредитиране на трети лица, както и за вземане на кредити, в размер над 20 000 щатски долари, или равностойност в друга валута;

19. взема решения за съществена промяна дейността на дружеството;

20. взема решения за съществени организационни промени;

21. обсъжда и  решава всички въпроси, освен тези, които са от компетентността на Общото събрание или са възложени на изпълнителния директор.

22. всички действия на управление на дружеството, които не противоречат на Закона и Устава.
7. Всички решения на СД се вземат с мнозинство от присъстващите, а Решенията по т. 16, 17, 19 , цитирани по-горе се вземат с единодушие на всички членове на Съвета на директорите.За причинените вреди Членовете на СД отговарят солидарно, като Общото събрание на акционерите може ежегодно да ги освобождава от отговорност, след приемане на годишните отчети на дружеството. Членовете на Съвета на директорите дават  гаранция  за своето управление в размер, определен от общото събрание, но не по-малко от З-месечното им трудово възнаграждение. Гаранцията може да се състои и в депозирани акции или облигации на дружеството.

8. Обратно изкупуване на акции, емитирани от дружеството е допустимо само след решение на Общото събрание на акционерите, Съветът на директорите не е овластен с такива правомощия.

9. Не са предвидени компенсации при прекратяване на договорите за управление на членовете на СД на „Алма Тур БГ” АД  и няма подписано допълнително споразумение между дружеството и неговите управителни органи или служители относно изплащане на обезщетение при напускане или уволнение без правно основание или при прекратяване на трудовите правоотношения по причини свързани с търгово предлагане  .

10. Към настоящия момент няма служители, от чиято работа Дружеството да зависи, както  и не са налице съществени договори на дружеството, които да пораждат действие, изменят се или се прекратяват поради промяна в контрола на дружеството .

3.3.3. Развити и предстоящи да се осъществят инвестиционни проекти
3.3.2.1. Специализация в хотелиерски и ресторантьорски мениджмънт – Хотел “АТЛАС” - четири звезди.

Към настоящия момент “Алма Тур БГ” АД чрез дъщерната си компания “Алма тур – Хотел Атлас” ООД управлява хотелски комплекс „Атлас” в к.к. Златни Пясъци.  
Характеристики на хотелски комплекс “АТЛАС“
Като обща концепция хотелският комплекс представлява 4-звезден "семеен хотел". Условията, постигнати с проекта, са гостите на хотела да са максимално привлечени да използват допълнителните услуги, организирани на територията на "Хотел Атлас", който предлага услуга от типа ”all inclusive” и основно от типа „half board”.

•
сградата на хотела и оборудването са изпълнени напълно според изискванията на категория 4 звезди; ОВИ и ВиК инсталациите; оборудването на санитарните възли и баните; обзавеждането на хотелските стаи /включително с телевизор със кабелна система, телефон и хладилник-минибар/, климатизиране на хотелските стаи и общите части на хотела, както и всички останали изисквания за тази категория;

•
изграденият практически напълно нов хотел има общ капацитет в хотелската част 580 легла ( плюс 280 допълнителни легла) и ресторант, осигуряващ условия за обслужване при основната услуга пълен пансион на 700 души.  В пиковите моменти, който бе достигнат през м. Юли 2005 г., хотелът обслужва до 750 почиващи;

•
изградени са открит басейн с две детски секции и бар с цел създаване на условия гостите на хотела да прекарват по-голяма част от времето за отдих в зоната на хотела и съответно да ползват предлаганите там услуги;

•
изграденото двуетажно тяло в сутеренната част предлага закрит басейн, фитнес зала, сауна и масажен кабинет, а на втория етаж /този етаж се явява на едно ниво с приемния хол / анимационна зала с вход от страната на приемния хол и терасата към него;

•
разработено е пространството пред хотела с изградена детска площадка, която има две пързалки и други мини-атракции от типа на аквапарк;

•
хотела предлага лоби-бар и тераса, която може да обслужва туристите от лоби-бара, магазин, фризьорски салон, туристически офис;

•
хотелът разполага и с луксозен и модерен СПА център,където се предлагат богат избор от процедури

Не на последно място хотела предлага своя дизайн, който е на най-високото ниво за курортния комплекс не само по-отношение на външен вид и входно пространство, но и по отношение на вътрешното оформление, подготвени от дизайнерско студио.  Хотел “Атлас” е различен с уникалните си произведения на изкуството и нестандартен интериор, вклюващ картини рисувани от деца и охлюв, изрисуван в оригинални мотиви - талисман на хотела.

Технически и функционални параметри на хотела:

· Площ на прилежащ терен


9 726 м2
· Застроена площ



2 690 м2
· Разгъната застроена площ /РЗП/
-
20 175 м2
· Хотелска част:



255 двойни стаи;

12 апартамента;

18 студиа;

Общо: 
580 легла.

· Етажност: 2 сутеренни нива; трето инсталационно, партер и шест хотелски етажа.

“Алма Тур БГ” АД прилага практиката на авансирането на хотели на българското Черноморие като сключва договори само с хотели, които са с наложено име и позиции на туристическия пазар, новопостроени или с извършена реконструкция.

Приетата схема на работа с хотелиерите, инвестиращи в реконструкция и развитие на инфраструктурата на хотелите си, от страна на големите туроператори предвижда следното:

- сключване на туроператорски договор за период 3-5 години за предоставяне на туристически услуги на гостите, организирани и изпратени от туроператора;

- предоставяне на авансово плащане срещу предоставения дългосрочно леглови контингент в реконструирания хотел в размер на 30-70% от очаквания обем туристически услуги за срока на договора;

- ценовите нива, по които се предоставят туристически услуги при изпълнение на горните условия за срока на договора са с 15-30% по-ниски от пазарните.

В резултат на авансирането, “Алма Тур БГ” АД разполага с нетни цени от тези хотели, явяващи се с минимум 15-20% по-ниски от пазарните, което повишава рентабилността на дружеството.
3.3.2.2. Инвестиционен проект и закупуване на хотел Тамплиер в гр.Банско
Инвестиционен проект „Хотелски комплекс Тамплиер” в град Банско се планира да бъде осъществен в своята цялост за периода от месец юли 2007 година до края на 2010 година. Първия етап от инвестиционния проект е завършен.

В инвестиционните намерения първоначално беше заложено проекта да бъде осъществен в своята цялост за периода от месец юли 2007 година до месец декември 2008 година. Поради забавяне на разрешителната документация от страна на държавните органи, се забави и финансирането по инвестиционния проект от кредитната институция, поради което строителството на предвидения нов хотелски комплекс Тамплиер не се осъществи в предвидените срокове.

Вторият етап в момента се осъществява и включва следните подетапи: 

· продължи започналото през месец октомври 2008 г. строителство на Конферентен център. Този етап не бе завършен в рамките на финансовата 2009 г;

· в началото на 2009 г. започна проектирането и изграждането на ново хотелско тяло с около 12 672 квадратни метра РЗП /при строителна себестойност 487 евро на кв.м. без ДДС/. Предвидено е да се направи нова хотелска част с около 100-120 стаи;

· проектиране и изграждане на Аква парк и СПА център в новата хотелска част. 

Инвеститор на проекта е дружество „Алма Тур Хотел Тамплиер” ЕООД,   което е 100% дъщерно дружество на “Алма Тур – БГ” АД. Уставният капитал на дружеството e в размер на 3 860 000 лева, записан и внесен.

ОСНОВНИ ПРЕДИМСТВА НА ИНВЕСТИЦИОННИЯ ПРОЕКТ:
1. АКВА ПАРК

Едно от големите предизвикателства на инвестиционния проект е изграждането на уникален сам по себе си аква-парк, изцяло взаимстван като проект от финландския хотел Imatran Kylpyla. Архитектите сами на място - от Финландия почерпиха опит при изграждане на модела и адаптирането му за целите на проекта. Неповторимостта му се състои в един непрекъснат цикъл – затворен кръг от аква преживявания като незабравими звуци, светлина, промяна на климата в басейна-чрез впръскване на дъждовни капки, мъгла или даже смог, редуващи се с подводни реки, водни пързалки, каньони, джакузита с различни видове масажи, водни каскади с различни ефекти, водопади и др. Процедурите за тяло и лице също се предвижда да бъдат неповторими с грижа както за естетиката и релакса на клиентите, така и за техните здравословни проблеми посредством грижите на квалифицирани екипи от специалисти и лекари. Кратка схема на логистиката на съответните съоръжения прилагаме като Приложение.

2. РАЗВИВАНЕ НА КОНГРЕСЕН ТУРИЗЪМ

Развитието на тази дейност от туроператорския бизнес в България все още е слабо застъпена и има какво да се желае, стига да са налице и обективните предпоставки за това, разбира се. Считаме, че една сериозна хотелска база с всички удобства и детайли, която може да поеме капацитети от порядъка на 300 места като конферентна зала и пет зали с капацитети от 20 до 40 места, активно би се развивала и по отношение на различните корпоративни прояви като конференции, семинари, симпозиуми, тийм-билдинги и др.от международно и национално естество. Все още базите, които могат да се съизмерят със споменатите капацитети са единици, особено що се касае до региона на гр.Банско.

3. МЕНАЖИРАНЕ И УПРАВЛЕНИЕ 

Определено фактора менажиране и управление на хотелския комплекс от наложил се и доказал се не само на българския, но и на международния пазар туроператор като Алма Тур-БГ АД не е за пренебрегване, позовавайки се на опита му не само по отношение на туроператорския бизнес, но и на опита му като хотелиер в лицето на бързо и адекватно развиващия се комплекс Атлас в кк.Златни Пясъци, с чиито резултати само можем да се гордеем.

4. УНИКАЛНО МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ НА ХОТЕЛА СПРЯМО ЛИФТ-СТАНЦИЯТА И ПИСТИТЕ

По картата, която прилагаме към настоящата обяснителна записка е видно „топ” местоположението на хотел Тамплиер спрямо лифт-станцията и пистите. Обединяването на тези основни предимства като : уникалния аква-парк и СПА център, лукса и преимуществата на хотелската база, капацитетните възможности на конферентните зали, умелото менажиране и местоположението до пистите прави проекта особено атрактивен и просперитетен при развитието му във времето.

3.3.4. Данни за конкурентоспособността на Дружеството 

“Алма Тур БГ” АД е една от най-големите частни туроператорски фирми в България, специализирана във вътрешния и международен туризъм.  Сравнителните конкурентни предимства на дружеството, с които привлича клиенти са:

· Наличие на собствена хотелска база – хотелски комплекси “Атлас” и „Тамплиер”;

· Развити собствени офиси и дъщерни фирми в Санкт Петербург, Киев, Рига, Вилнюс, Букурещ, Москва,Хелзинки;

· Наличие на петнадесет офиса в страната (пет офиса в София, и по един в Пловдив, Варна, Бургас, Албена, Златни пясъци, Слънчев бряг, Созопол и Приморско, Хасково, Плевен и В.Търново);

· Предлагане на висококачествени услуги на конкурентни цени в резултат на петнадесетгодишния опит на компанията и изграждането на дългогодишни взаимоотношения с контрагенти и клиенти;

· Много и разнообразни във всички аспекти пакети туристически услуги; 

· Използване на една от най-добрите централизирани компютърни системи за мениджмънт и резервации на туроператорската дейност – “Master Interlook”, която представлява автоматизирана електронна система свързваща централния офис с всички регионални офиси, както и с контрагентитски туроператори за управление на туристическия поток, записвания, резервации и преводи по входящ туризъм и “Master Tоur” за изходящи туристически направления;

· Дългогодишни добри контакти с водещи световни туроператорски вериги;

· Опитен и висококвалифициран мениджърски екип; 

· Непрекъснато обновление на предлагания туристически продукт.
3. ИСТОРИЧЕСКИ ДАННИ
3.1.  Характеристики на дружеството в исторически план
Групата на Алма Тур претърпява съществени промени през последните 5 години в резултат на реализацията на амбициозна програма за разширяване на дейността чрез навлизане в нови дейности и осъщесвяване на географска и продуктова експанзия. Във връзка с това компанията създава група от дъщерни или асоциирани дружества, специализирани в отделни сегменти от дейността й и/или географски региони. 
От 2004 г. на пълен капацитет започва да работи придобият преди това и напълно реконструиран през 2003 г. хотел Атлас.

През 2005 г. към съществуващото от 2000 г. задгранично дружество “Алма Тур СПБ” ООД в Петербург, се създава  филиал в гр. Москва. 

През същата година Алма Тур БГ АД придобива 50% дял във FIJI Travel – туристическа компания, базирана във Вилнюс, Литва, специализирана в пътуванията в България, Испания, Турция и Гърция. Към същото дружество се присъединява регистрираното през 2004 г. представителство на Алма Тур БГ АД  в Рига, Латвия, както и откритият през 2006 г. филиал в Талин, Естония. 

През 2005 г. е учредено и търговско дружество със седалище и адрес на управление в Киев – Украйна. 

През 2007 г., чрез придобиване на местна туристическа компания, Алма Тур БГ АД регистрира и дъщерно дружество, Виа Травел, в Хелзинки, Финландия с филиал в Стокхолм, Швеция.

На 6.08.2007 г. Алма Тур БГ АД придобива апартаментен комплекс Тамплиер в гр. Банско и започва осъществяването на инвестиционен проект по развитието на хотелски комплекс Тамплиер. Проектът се осъществява и управлява от специално учреденото за тази цел дружество „Алма Тур Хотел Тамплиер”.

През 2008 г. са регистрирани и започват дейността си Алма Тур Недвижими имоти и Алма Тур Флай.
Така в резултат от реализираната от Алма Тур - БГ АД политика на експанзия се променя съществено структурата на приходите, както по отношение на географското разпределение, така и по отношение на отделните сегменти от дейността на групата.

IV. Резултати от дейността. ФИНАНСОВО СЪСТОЯНИЕ. 
4.1. РЕЗУЛТАТИ ОТ ДЕЙНОСТТА
4.1.1. Информация относно значими фактори, включително необичайни и редки събития или нови разработки, влияещи върху приходите от основна дейност  през последните 3 финансови години

Развитието на „Алма Тур БГ” АД и дъщерните й дружества в голяма степен е насочвано от развитието на туристическия пазар в България и предпочитанията на чуждестранните туристи.  През последните три години България е предпочитана дестинация за летни и зимни почивки, което в комбинация с внимателно планираната стратегия за разширяване на дейността на компанията чрез създаване на дъщерни дружества и/или участие в такива в чужбина, откриване на нови офиси и обогатяване предлагането на туристически пакети, води до значително увеличаване приходите на дружеството.  
4.1.2. Съществени изменения в приходите от основна дейност

Избрана финансова информация за периода 2005 г. – 2009 г. на “Алма Тур БГ”АД 
  в хил.лева

	
	31.12.2005.
	31.12.2006
	31.12.2007
	31.12.2008
	31.12.2009

	Нетни продажби
	5 848
	12471
	22318
	25266
	21 177

	Ръст на нетните продажби %
	6.85%
	113,25%
	78,96%
	13,21%
	-16,18

	Оперативна печалба
	720
	776
	1154
	1528
	1 020

	Нетна печалба
	442
	379
	621
	574
	   918

	Рентабилност на нетната печалба%
	7.56%
	3,04%
	2,78%
	2,27%
	4,33%

	Общо обслужени туристи
	46 815
	76 736
	82 625
	103 443
	 120 426


“Алма Тур БГ”АД предлага туристически пакети за всички сезони, но най-силна е дейността в три пикови момента : лятна, великденска и новогодишна програма.  Дружеството отчита стабилен ръст на приходите от дейността и на показателите за рентабилност на годишна база през целия разглеждан период.  Фирмата реализира положителни оперативни и нетни финансови резултати , като към края на 2005 г техният размер е най-голям.  Съществените изменения в приходите от основна дейност се дължат предимно на увеличаване броя на туристите, обслужени от „Алма Тур БГ” АД.

4.1.3. Влияние на инфлацията и промените във валутния курс

През разглежданият период влиянието на инфлацията върху дейността на „Алма Тур БГ” АД е несъществена.

Значителни колебания във валутния курс на основните валути се наблюдават по отношение силното обезценяване на щатския долар спрямо еврото.  Последното не оказва съществено влияние върху крайните резултати от дейността на „Алма Тур БГ” АД, тъй като основните вземания и задължения на дружеството са в евро.
4.1.4. Информация за правителствени, икономически, данъчни и други фактори, оказващи съществено влияние върху дейността на емитента

Няма правителствени, икономически, данъчни и други фактори, които да са оказали съществено влияние върху дейността на „Алма Тур БГ’ АД и дъщерните и дружества до този момент.
Относно икономическите, данъчните, политическите и други фактори, които биха оказали влияние върху дейността на Дружеството, за подробности виж “Рискови фактори” на стр. 6 и сл. от настоящия документ.
4.1.5. Информация за заемите, получени от Дружеството
	Към 30.06.2010 г. „Алма Тур БГ” АД има следните заеми:

	
	Банка

	Разрешен размер

	Текуща експозиция

	Текуща експозиция в лева

	Падеж

	Погасяване


	Банкови заеми

	Евро

	Евро

	Лева

	 

	 


	ДСК-овърдрафт

	1000000

	997015

	1949991

	28.09.2010г.

	еднократно


	ДСК-овърдрафт

	500000

	500000

	977915

	01-09-2010

	еднократно


	ОББ - овърдрафг

	1100000

	1100000
	2151413
	31.12.2010г.

	еднократно


	Облигационна емисия 5 000 000 евро

	5000000

	4000000

	7823320

	16.08.2011г.

	 


	Общо:

	7600000

	6585288

	12902639
	 

	 



	


На 16.08.2006 г. Дружеството емитира втората си облигационна емисия, при следните параметри:

ISIN код 
BG 2100031066

Размер – 
5 000 000 EUR;
Номинал - 
1 000 EUR;

Срочност – 
60 месеца;

Падеж – 
16.08.2011 г.;

Обезпечение: 
ипотека на хотелски комплекс „Атлас” в к.к. Слънчев бряг и особен залог на принадлежащото обзавеждане и оборудване
На 16.08.2009г. Дружеството е погасило 1 000 000 евро от облигационната емисия съгласно погасителния план по Меморандума.
V. ФИНАНСОВА ИНФОРМАЦИЯ

5.1.  Финансови отчети къч 30.06.2010г.
Финансовите отчети на Дружеството за  2009г. са приложени към настоящия Отчет.
29.07.2010г.                                                                   Изготвил:

                                                                                        Гл.счетоводител-Даниела Михайлова

                                                                                        Утвърдил:

                                                                                        Изп.Директор-Любомир Панковски
