Междинен доклад за дейността 
на “Булленд Инвестмънтс”АДСИЦ

към 31.12.2007 г.

І. Развитие на дейността и състояние на дружеството

 
През четвъртото тримесечие на 2007 година  основната част от дейността на “Булленд Инвестмънтс” АДСИЦ  беше по-нататъшното инвестиране на набраните средства, съгласно инвестиционните цели на дружеството. 
На 30.11.2007 г. Софийски градски съд, фирмено отделение регистрира увеличението на капитала на „Булленд Инвестмънтс” АДСИЦ от 5 469 641 лева на 13 017 889 лева чрез издаване на 7 548 248 нови акции и с това приключи успешно третото поред увеличение на капитала на дружеството.
1.Инвестиционна дейност през четвъртото тримесечие на 2007 г.

През четвъртото тримесечие на 2007 г. инвестиционната дейност на “Булленд Инвестмънтс” АДСИЦ се осъществяваше в съответствие с основната цел на дружеството – повишаване стойността на неговите акции,  чрез инвестиране в недвижими имоти. 
При подбора на земеделските земи, одобрявани за покупка или продажба, водеща е била целта за постигане на по-голяма концентрация в рамките на едно землище, за сметка на землища в които фонда има слабо присъствие, както и покупката в землища с развити арендни отношения.
	Период
	Покупки в хил.дка
	Продажби в хил.дка
	Притежание в края на периода в хил.дка

	01.09-31.12.2005
	2,540
	0
	2,540

	01.01-31.12.2006
	13,183
	0,131
	15,592

	01.01-31.03.2007
	1,242
	0,103
	16,731

	01.04-30.06.2007
	1,740
	0,629
	17,843

	01.07-30.09.2007
	2,010
	0,124
	19,729

	01.10-31.12.2007
	1,000
	1,530
	19,199

	Средна площ на имот
	8.59
	дка

	Усреднена категория на земите
	4.16
	(1-10)к

	Средна цена на  покупка
	175.35
	лв/дка

	Средна крайна цена ( вкл. разходите )
	191.66
	лв/дка

	Средна балансова цена ( след преоценка )
	247.94
	лв/дка


Общата стойност на притежаваните към 31.12.2007 г. земеделски земи, използвани за земеделско производство, е в размер на 4 760 141 лв.
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На 07.12.2007 г. „Булленд Инвестмънтс” АДСИЦ закупи ДВОРНО МЯСТО с площ от 12 399 кв.м. в землището на село Пчелиново, община Гурково, област Стара Загора с начин на трайно ползване – ТУРИСТИЧЕСКА БАЗА, заедно с находящите се в него МАСИВНА СГРАДА на два етажа със ЗП 615 кв.м. и РЗП 1 332 кв.м., 15 броя БУНГАЛА, СПОРТНА ПЛОЩАДКА, ЛЕТЕН БАСЕЙН, 6 броя БЕСЕДКИ и ВОДОХВАЩАНЕ с обща цена от 480 000 лв. Закупеният имот е отдаден след това  на финансов лизинг при следните параметри:
· СТОЙНОСТ ЗА ЛИЗИНГ НА НЕДВИЖИМИЯ ИМОТ - 495 000 лв. 
· ГОДИШНА ЛИХВА -   10%

· срок – 4 години

На 14.12.2007 г. „Булленд Инвестмънтс” АДСИЦ придоби три съседни недвижими имота в землището на село Обеля, община Столична в непосредствена близост до околовръстния път. Един от имотите е земеделска земя, а другите два – неурегулирани поземлени имоти. Общата площ на придобитите имоти е 5 689 кв. м. Покупната цена е в размер на 452 000 Евро. Целта на покупката е обединение на имотите, промяна на предназначението на земеделската земя и развитие на имота за строителство.

На 27.12.2007 г. „Булленд Инвестмънтс” АДСИЦ продаде 107 неконсолидирани имота – земеделска земя в землището на град Твърдица, област Сливен с обща площ 473 дка по цена от 300 лв. на декар. Имотите, предмет на сделката са придобити от „Булленд Инвестмънтс” АДСИЦ преди две години по цена с включени всички разходи от 159,56 лв. на декар. Реализираната доходност на сделката, изчислена като разлика между покупната цена (с включени разходи) и продажната цена е 88 %.
3. Финансови резултати от дейността към  31.12.2007г.

Към 31.12.2007 г. основната част от приходите на дружеството са финансовите приходи от преоценка на инвестиционните имоти в размер на 836 676 лева.  Този приход е формиран в резултат на две преоценки, извършени в изпълнение на член 20, ал.1 от ЗДСИЦ в края на месец септември 2007г. и към края на 2007г.  Получените лихви от притежавани ипотечни облигации и държавни ценни книжа  и лихвите по депозити са общо в размер на 40 878 лева, а приходите от лихви по договори за финансов лизинг  са в размер на 10 652 лева. Приходите от продажби на инвестиционни имоти са в размер на 315 419 лева, от които приходите от продажба (разлика между балансова стойност и продажна цена) на УПИ в гр. София са 250 199 лева, а от продажба на земеделски земи – 95 220 лева. Приходите от аренди и наеми на земеделска земя са в размер на 63 962 лева.
Общият размер на приходите на дружеството към 31.12.2007г.. е 1 307 156 лева.

Общият размер на разходите на дружеството към 31.12.2007г е 372 720 лева, като най-значителни са разходите за материали и външни услуги в размер на 261 097 лева, които включват основно възнаграждението на обслужващото дружество за периода, а  разходите за възнаграждения и осигуровки на ръководството на дружеството са в размер на 40 156 лева. Възнаграждението на обслужващото дружество през 2007г. е 3 % от средногодишната нетна стойност на активите на АДСИЦ за месеците януари и февруари 2007г.  и е намалено на 2,5 % от тази стойност след 1 март 2007г.. 
Финансовият резултат към  31.12. 2007 г. е положителен в размер на  934 436 лева.
Балансовата стойност на една акция към  31.12. 2007 г. е в размер на  1,27 лева.

ІІ. Важни събития, настъпили след изготвяне на междинния счетоводен отчет към  31.12.2007г.
 На 09.01. 2008 г. стартира търговията на Неофициален пазар на емисията от 7 548 248 броя акции от  третото увеличение на капитала на дружеството.
ІІІ.  Предвиждано развитие на дружеството

Ръководството на дружеството предвижда за 2008 година осъществяването на активна дейност за ефективно инвестиране на привлечените чрез третото увеличаване на капитала на дружеството средства. Предвижда се  придобиването на  нови около 10 000 дка земеделска земя за земеделско производство до края на 2008 г., предвижда се и придобиването на атрактивни крайградски земеделски земи с цел промяна на тяхното предназначение и продажбата им на значително по-висока цена или развитието им за строителство и отдаване под наем.
ІV.  Промени в цената на акциите на дружеството
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V.  Информация относно програмата за  прилагане на международно признатите стандарти  за добро корпоративно управление.

Програма за прилагане на международно признатите стандарти за добро корпоративно управление е приета от Съвета на директорите на дружеството през февруари 2006г., непосредствено след лицензирането му като АДСИЦ от Комисията за финансов надзор, и е прилагана последователно и точно през 2007 г.

Изпълнителен директор : 





Валентин Карабашев

29.01.2008 г.
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