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ОБЩОТО СЪБРАНИЕ НА АКЦИОНЕРИТЕ





НА “ОРЕЛ ИНВЕСТ” АД

ДОКЛАД  НА СЪВЕТА НА ДИРЕКТОРИТЕ 
 НА “ОРЕЛ ИНВЕСТ“  АД

ПО чл. 114 А , ал.1  ОТ ЗППЦК и чл.46 от НАРЕДБА № 2

УВАЖАЕМИ АКЦИОНЕРИ,


Съветът на директорите на “Орел Инвест” АД свика Общо събрание на акционерите на 29.09.2008 г. при следния ДНЕВЕН РЕД : 


1.Вземане на решение за овластяване на управляващите и представляващите  дружеството лица за извършване на сделки, регулирани от  чл.114 и следващите от ЗППЦК за продажба на активи на “Орел инвест”АД  на заинтересувано лице по смисъла на чл.114, ал.5 от ЗППЦК – “Гущеров и син” АД – купувач;Проект за решение:  Общото събрание на акционерите овластява управляващите и представляващите  дружеството лица да сключат сделки, регулирани от  чл.114 и следващите от ЗППЦК за продажба на активи на “Орел инвест”АД  на заинтересувано лице по смисъла на чл.114, ал.5 от ЗППЦК – “Гущеров и син” АД – купувач.

2.Вземане на решение за овластяване на управляващите и представляващите  дружеството лица за извършване на сделка, регулирана от  чл.114 и следващите от ЗППЦК за продажба на активи на “Орел инвест”АД  на заинтересувано лице по смисъла на чл.114, ал.5 от ЗППЦК – “Данубе Турс” АД – купувач;Проект за решение:  Общото събрание  на акционерите овластява управляващите и представляващите  дружеството лица да сключат сделка, регулирана от  чл.114 и следващите от ЗППЦК за продажба на активи на “Орел инвест”АД  на заинтересувано лице по смисъла на чл.114, ал.5 от ЗППЦК – “Данубе Турс” АД – купувач.

3.Вземане на решение за овластяване на управляващите и представляващите  дружеството лица за извършване на сделка, регулирана от  чл.114 и следващите от ЗППЦК за придобиване на имот на обща стойност над една трета от по-ниската стойност на активите съгласно  последния одитиран или последния изготвен счетоводен баланс на дружеството; Проект за решение: Общото събрание  на акционерите овластява управляващите и представляващите  дружеството лица да сключат сделка, регулирана от  чл.114 и следващите от ЗППЦК за придобиване на имот на обща стойност над една трета от по-ниската стойност на активите съгласно  последния одитиран или последния изготвен счетоводен баланс на дружеството

а/ по т.1 ОТ ДНЕВНИЯ РЕД

І. ОПИСАНИЕ НА ПРЕДЛОЖЕНИТЕ СДЕЛКИ

Продажби на активи от “Орел Инвест” АД на “Гущеров и син” АД.
СДЕЛКА № 1 :

1.Предмет:

Сключване на  договор между “Орел инвест” АД – продавач и “Гущеров и син” АД - купувач за покупко-продажба на МПС :

Марка Пежо PARTNER XT 1,9 D/70 cat, вид:лек

С държавен регистрационен № СА 0546ВР

С рама № VF3GJWJYB95221748

С двигател №10DXGF6009518

2.Стойност на предложената сделка: 

Обща сума на продажбата: 18 100 /осемнадесет хиляди и сто/ лева, 

3.В чия полза се извършва сделката

Сделката се сключва между две търговски дружества, което предполага извършване на независима икономическа дейност с цел печалба, следователно е взаимно изгодна поради следните причини:

За “Орел инвест” АД : поради преструктуриране на дейността на дружеството продажба на автомобил и превръщането му в парични средства, които да се инвестират в друг инвестиционен инструмент.

 За “Гущеров и син” АД : възможност за закупуване на автомобил в добро състояние на добра цена, който може да се използва по предназначението си. 

4. Пазарна оценка на сделката:

Пазарната оценка , изготвена от оценители – инж. Петър Стоянов- лицензиран от АП за оценка на машини и съоръжения - лиценз № 9142/29.08.2000 г и инж. Мария Алексиева- лицензиран от АП за оценка на недвижим имоти- лиценз №  1316/13.07.1993 г. и  лицензиран от АП за оценка на цели предприятия-  лиценз № 4836/ 08.08.1996 г.е :18090 /осемнадесет хилади и деветдесет/ лева.

СДЕЛКА № 2 :

1.Предмет:

Сключване на  договор между “Орел инвест” АД – продавач и “Гущеров и син” АД - купувач за покупко-продажба на МПС :

НИСАН ПАТФАЙНДЕР
С държавен регистрационен № СА 1865 ВР
Шаси: VSKJVWR51U0100787

Двигател:YD25689199A

2.Стойност на предложената сделка- 

Обща сума на продажбата: 56 000 /петдесет и шест хиляди/ лева. 

3.В чия полза се извършва сделката

Сделката се сключва между две търговски дружества, което предполага извършване на независима икономическа дейност с цел печалба , следователно е взаимно изгодна поради следните причини:

За “Орел инвест” АД : поради преструктуриране на дейността на дружеството продажба на автомобил и превръщането му в парични средства, които да се инвестират в друг инвестиционен инструмент.

За “Гущеров и син” АД : възможност за закупуване на автомобил в добро състояние на добра цена, който да може да се използва по предназначението си 

4. Пазарна оценка на сделката
Пазарната оценка , изготвена от оценители – инж. Петър Стоянов- лицензиран от АП за оценка на машини и съоръжения - лиценз № 9142/29.08.2000 г и инж. Мария Алексиева- лицензиран от АП за оценка на недвижим имоти- лиценз №  1316/13.07.1993 г. и  лицензиран от АП за оценка на цели предприятия-  лиценз № 4836/ 08.08.1996 г.е : 55 942 /петдесет и пет хиляди девтстотин четиридесет и два/ лева. 

СДЕЛКА № 3 :

1.Предмет:

Сключване на  договор между “Орел инвест” АД – продавач и “Гущеров и син” АД - купувач за покупко-продажба на МПС :

ОПЕЛ АСТРА H ENGOY Z17DTH

С държавен регистрационен № СА 1864 ВР
Шаси: WOLOAHL4862166344

Двигател:Z17DTH-01483146

2.Стойност на предложената сделка- 

Обща сума на продажбата: 23 100 /двадесет и три хиляди и сто/  лева. 

3.В чия полза се извършва сделката

Сделката се сключва между две търговски дружества, което предполага извършване на независима икономическа дейност с цел печалба , следователно е взаимно изгодна поради следните причини:

За “Орел инвест” АД : поради преструктуриране на дейността на дружеството продажба на автомобил и превръщането му в парични средства, които да се инвестират в друг инвестиционен инструмент.

За “Гущеров и син” АД : възможност за закупуване на автомобил в добро състояние на добра цена, който да може да се използва по предназначението си 

4. Пазарна оценка на сделката
Пазарната оценка , изготвена от оценители – инж. Петър Стоянов- лицензиран от АП за оценка на машини и съоръжения - лиценз № 9142/29.08.2000 г и инж. Мария Алексиева- лицензиран от АП за оценка на недвижим имоти- лиценз №  1316/13.07.1993 г. и  лицензиран от АП за оценка на цели предприятия-  лиценз № 4836/ 08.08.1996 г.е : 23 051 /двадесет и три хиляди и петдесет и един / лева.

ІІ.СТРАНИ

1.Имена на страните

1. “ОРЕЛ ИНВЕСТ” АД  , ЕИК 121640360 , рег. по ф.д. 13276/ 96 по описа на СГС – ФО , парт.№ 4, т.1,стр.20 , със седалище и адрес на управление – гр. София, район “Средец”, ул. “Хан Крум” № 31- продавач 

2.  “ГУЩЕРОВ И СИН” АД, ЕИК 121480728,рег. по ф.д. 22528 / 93 по описа на СГС – ФО , парт. № 11890, т.163,стр.4, със седалище и адрес на управление – гр. София, район “Средец”, ул. “ Хан Крум” № 31 – купувач

2. Причини поради които страните са заинтересувани лица

“Гущеров и син” АД притежава 1 222 494 (един милион двеста двадесет и две хиляди четиристотин  деветдесет и четири) броя акции на стойност 1 222 494 (един милион двеста двадесет и две хиляди четиристотин  деветдесет и четири) лева в капитала на “Орел инвест” АД, от общо 2 122 320 (два милиона сто двадесет и две хиляди триста и двадесет) броя акции, на стойност 2 122 320 (два милиона сто двадесет и две хиляди триста и двадесет) лева, което представлява 57,60% от капитала на “Орел Инвест” АД . Видно от изложеното,  “Гущеров и син” като страна по сделките притежава пряко повече от 25 на сто от гласовете на Общото събрание на акционерите в “Орел инвест” АД и го контролира и  следователно по смисъла на  чл.114, ал.5 е заинтересувано лице. 

3. Естеството на интереса на страните  към сделката  :

Поради преструктуриране на дейността на “Орел Инвест” АД, дружеството няма интерес да поддържа автомобили повече отколкото са необходими за  изпълнение на всекидневните  задължения, следователно дружеството има интерес да се освободи от тях чрез продажбата им , от друга страна “Гущеров и син” АД  има възможност да инвестира свободните си парични средства в точно такъв тип активи

ІІІ. ИКОНОМИЧЕСКА ИЗГОДА НА ПУБЛИЧНОТО ДРУЖЕСТВО ОТ СДЕЛКИТЕ

Икономическата изгода за публичното дружество се изразява в освобождаване от излишни разходи и  превръщане на активи, които няма да могат да се използват целесъобразно, в парични средства, които биха могли да бъдат вложени в по-добри инвестиционни инструменти.

по т.2 ОТ ДНЕВНИЯ РЕД

І. ОПИСАНИЕ НА ПРЕДЛОЖЕНИТЕ СДЕЛКИ 
СДЕЛКА № 1 :

1.Предмет:

Сключване на  договор между “Орел инвест” АД – продавач и “Данубе турс” АД - купувач за покупко-продажба  на  Пътнически кораб “Данубе”

-корабно удостоверение № 30-01-0263 на Изпълнителна агенция “Морска администрация” 

-вписан в Българския корабен регистър под № 715

-пристанище на регистрация : Русе

-година на построяване-
1998 г.

-тип и предназначение: пътнически кораб

-водоизместване:

-максимална дължина: 20,49

- максимална ширина: 7,46

- максимална височина: 8,22

- максимално газене: 0,77 м

- максимално водоизместване: 48 куб.м.

2.Стойност на предложената сделка-

Обща сума на продажбата:  484 100 /четиристотин осемдесет и четири хиляди и сто/ лева.

3.В чия полза се извършва сделката

Сделката се сключва между две търговски дружества, което предполага извършване на независима икономическа дейност с цел печалба, следователно е взаимно изгодна поради следните причини:

За “Орел инвест” АД : освобождаване  от актив, който не може да се управлява целесъобразно, не носи за момента  финансова изгода и превръщането му в парични средства, които да бъдат инвестирани в друг инвестиционен инструмент.

За “Данубе Турс” АД : Тъй като в предмета на дейност на дружеството влиза дейност, свързана с организиране на екскурзии и предоставяне на услуги в областта на анимационните и други туристически услуги, то притежаването и управлението на туристически кораб ще обогати предлаганите услуги и ще доведе увеличаване на пазарния дял на дружеството. 

4. Пазарна оценка на сделката
Пазарната оценка , изготвена от оценители –  Петър Ненков Драгошинов- лицензиран от АП за оценка на машини и съоръжения в сферата на родиотехническата и съобщителна техника, водния транспорт и пристанищната дейност - лиценз № 1547/16.08.1993 г и “Н & Л” ООД- лицензиран от АП за оценка на недвижим имоти, машини и съоръжения и цели държавни и общински предприятия, преобразувани или непреобразувани в търговски дружества - лиценз №  6660/03.02.1998 г. е : 247 500 /двеста четиридесет и седем хиляди и петстотин/ евро или 484 068 /четиристотин осемдесет и четири хиляди и шестдесет и осем/ лева.

СДЕЛКА № 2 :

1.Предмет:

Сключване на  договор между “Орел инвест” АД – продавач и “Данубе турс” АД - купувач за покупко-продажба на мебели както следва:

Кресло KL 64- 1бр;
Диван двойка DKL 64-1бр;
Маса дървена с дървен плот—60/100/451бр;

Рецепция фоайе – 4 л.м–1бр;

Стол S 22-1бр;

Стол SL 34-10бр;

Маса висока -модел ML 25- 120/300/75 - 1бр;

Маса ниска - модел MNL 29 с дървен плот-60/100- 1бр;

Диван двойка DL 62-2бр;
Кресло KL 62- 1бр;
Шкаф нисък – 140/50/80- 1бр;
Стол SL 35-8 бр;

Маса кръгла- МL 33-d 170- 1бр;
Шкаф нисък-140/50/852 бр;

Витрина висока ъглова 210/50/50– 1 бр;

Диван двойка DKL 64- 1бр;

Бюро ъглово – 180/80/78– 1 бр;

Стол S 22-1бр;

Шкаф за документи200/100/45 – 1бр;

Маса ниска 60/60- 1бр;

Кресло KL 78- 2бр;

Маса с дървен плот—60/601бр;

Бюро- 200/90/78-1бр;

Посетителски стол- 2 бр;

Висок шкаф за документи 200/90/45– 2 бр;

Нисък шкаф за документи 90/45/80– 3бр;

Маса ниска модел MNL29 с дървен плот 80/130 - 1бр;
Маса ниска модел MNL29 с дървен плот 60/60 - 1бр;
Диван тройка DL 62 – 1 бр;

Диван двойка DL 62- 1 бр;

Кресло DL 62 – 1бр;

Бюро 180/80/75-1бр;

Висок шкаф за документи със стъклена витрина– 2 бр;

Диван двойка DL 62- 1 бр;

Маса ниска – модел MNL 29 с дървен плот- 60/600-1бр;
Маса за хранене 75/75 –3 бр;

Маса за хранене елипсовидна 140/100/76– 1 бр.

Стол S 07 – 16 бр;

Стол SV40- 3 бр;

Шкаф 80/180/40– 3 бр;

Барплот 270/65/110– 1 бр.

2.Стойност на предложената сделка- 

обща сума на продажбата:136 100 /сто тридесет и шест хиляди и сто/ лева. 

3.В чия полза се извършва сделката

Сделката се сключва между две търговски дружества, което предполага извършване на независима икономическа дейност с цел печалба , следователно е взаимно изгодна поради следните причини:

За “Орел инвест” АД : освобождаване от мебели, които са поръчани и изработени за обзавеждане на кабинети, но с оглед намаляване на броя на служителите и съответно броя на кабинетите, мебелите стават излишни и е от полза обръщането на стойността на тези мебели в пари.

За “Данубе Турс” АД : възможност за закупуване на поръчани и изработени мебели с високо качество, без да текат срокове за изработката им, които са малко ползвани и са на приемлива за д                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   ружеството цена.

4. Пазарна оценка на сделката
Пазарната оценка , изготвена от оценители – инж. Петър Стоянов- лицензиран от АП за оценка на машини и съоръжения - лиценз № 9142/29.08.2000 г и инж. Мария Алексиева- лицензиран от АП за оценка на недвижим имоти- лиценз №  1316/13.07.1993 г. и  лицензиран от АП за оценка на цели предприятия-  лиценз № 4836/ 08.08.1996 г.е : 136 039 / сто тридесет и шест хиляди и тридесет и девет/ лева.

ІІ.СТРАНИ

1.Имена на страните

1.“ОРЕЛ ИНВЕСТ” АД  , ЕИК 121640360 , рег. по ф.д. 13276/ 96 по описа на СГС – ФО , парт.№ 4, т.1,стр.20 , със седалище и адрес на управление – гр. София, район “Средец”, ул. “Хан Крум” № 31- продавач 

2. “ДАНУБЕ ТУРС” АД, ЕИК 828050472, рег. по ф.д. 1792/ 91 НА Силистренски Окръжен съд – ФО, парт.№28, т.1,стр.162, със седалище и адрес на управление – гр. Силистра, община Силистра, пл. Свобода № 1- купувач

2.Причини поради които страните са заинтересувани лица

“Гущеров и син” АД притежава 1 222 494 (един милион двеста двадесет и две хиляди четиристотин  деветдесет и четири) броя акции на стойност 1 222 494 (един милион двеста двадесет и две хиляди четиристотин  деветдесет и четири) лева в капитала на “Орел инвест” АД, от общо 2 122 320 (два милиона сто двадесет и две хиляди триста и двадесет) броя акции, на стойност 2 122 320 (два милиона сто двадесет и две хиляди триста и двадесет) лева, което представлява 57,60% от капитала на “Орел Инвест” АД , “Гущеров и син” АД притежава 240 638 (двеста и четиридесет хиляди шестотин тридесет и осем) броя акции на стойност 962 552 (деветстотин шестдесет и  две хиляди петстотин петдесет и два) лева, което представлява 96,26% от капитала на “Данубе Турс” АД. Видно от изложеното,  “Данубе Турс” АД като страна по сделките е контролирано от  “Гущеров и син”, което и  притежава пряко повече от 25 на сто от гласовете на Общото събрание на акционерите в “Данубе Турс” АД “,“Гущеров и син”   притежава пряко повече от 25 на сто от гласовете на Общото събрание на акционерите “Орел инвест” АД и го контролира и  следователно по смисъла на  чл.114, ал.5 “Данубе Турс” АД”  е заинтересувано лице. 

3.Естеството на интереса към сделката:
“Орел Инвест” АД   има интерес да се освободи от активи, които не носят приходи, от друга страна пазарът на търсене на туристически кораби е твърде стеснен, това не е бързо ликвидна инвестиция, затова “Орел Инвест” има интерес да продаде кораба, както и излишните мебели.

“Данубе Турс” АД търси възможност да обогати предлагането на туристически услуги и това е възможност за закупуване на пътнически развлекателен кораб в много добро състояние, който да може да се използва по предназначението си , с оглед на разрастване на дейността си “Данубе турс” АД има изгода и да закупи оборудване под формата на мебели.

ІV. ИКОНОМИЧЕСКА ИЗГОДА НА ПУБЛИЧНОТО ДРУЖЕСТВО ОТ СДЕЛКАТА

Икономическата изгода за публичното дружество се изразява в освобождаване от излишни разходи и  превръщане на активи, които няма да могат да се използват целесъобразно, в парични средства, които биха могли да бъдат вложени в по-добра инвестиция.

по т.3 ОТ ДНЕВНИЯ РЕД

 ОПИСАНИЕ НА ПРЕДЛОЖЕНАТА СДЕЛКА 
1.Предмет:закупуване на недвижим имот от “Орел Инвест” АД.

2.Стойност на предложената сделка - да бъдат овластени представляващите и управляващите дружеството  да закупят имот на стойност до 1500000 /един милион и петстотин хиляди/ лева
3.В чия полза се извършва сделката:

Имотът ще бъде закупен в полза на “Орел Инвест”АД с цел инвестиране на свободните парични средства. 

4.Други съществени елементи на сделката.

Съветът на директорите предлага да бъдат овластени лицата, представляващи и управляващи дружеството да търсят и да закупят имот, чийто стойност да бъде до 1500000 /един милион и петстотин хиляди/ лева. С оглед бързото реализиране на такива сделки, Съветът на директорите счита, че при намиране на такъв имот, може продавачът да  не изчака срока, в който да бъде свикано Общо събрание на акционерите и същото да разреши закупуване на имота, ето защо желанието е да бъдат овластени от ОС на акционерите да извършат такава сделка. 

Сделката няма да бъде извършена със заинтересувано лице по смисъла на чл.114, ал.5


Цената на закупения имот ще бъде в зависимост от пазарните условия, т.е. ще бъде в зависимост от района и цените на сделките, извършвани в този момент.

ИКОНОМИЧЕСКА ИЗГОДА НА ПУБЛИЧНОТО ДРУЖЕСТВО ОТ СДЕЛКАТА

Сделката ще бъде сключена в полза на “Орел Инвест”АД, тъй като дружеството ще придобие имот на територията на  гр. София. С оглед на инвестиране на средства, притежаването на недвижим имот се оказва една от най-добрите инвестиции, тъй като в последните години тази инвестиция дава най – висока печалба, а при необходимост може да бъде продаден бързо и инвестицията да се възвърне , тъй като София е едно от най-атрактивните  места за търговия с недвижими имоти и държи и едни от най-високите цени на имоти, а и с оглед на развитие в бъдеще се очаква цените на имотите да се изравнят с тези на европейските столици.

Този доклад е изготвен на основание чл.114а, ал.1 , във връзка с чл.46 от Наредба № 2 на КФН за проспектите при публично предлагане и допускане до търговия на регулиран пазар на ценни книжа и за разкриването на информация от публичните дружества и другите емитенти на ценни книжа и  представлява част от материалите за Общото събрание на акционерите на “Орел инвест” АД.

По изложените съображения, Съветът на директорите  предлага на Общото събрание на акционерите в насроченото за 29.09.2008 г. заседание да вземат решения  за овластяване на Съвета на директорите по чл.114 ал.1 от ЗППЦК за сключване на подробно описаните  в настоящия доклад сделки. 
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