“АРТЕКС ИНЖЕНЕРИНГ” АД

Финансов отчет за периода, 

завършващ на 31.03.2015 г.
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ФИНАНСОВ ОТЧЕТ ЗА ПЕРИОДА, ЗАВЪРШВАЩ НА  31.03.2015 г.
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	Отчет за всеобхватния доход

	

	За периода, завършващ на 31 март 2015 година

	

	В хиляди лева
	Бележка
	31 март 2015
	
	31 декември 2014

	
	
	
	
	

	Приходи 
	1
	8 200

	
	21 233


	Други доходи
	
	0
	
	506

	Промени в запасите от продукция и незавършено производство
	
	            (1 075)          
	
	                                 (2 188)          

	Балансова стойност на продадените активи
	
	(76)
	
	(69)

	Разходи за суровини и материали
	
	(3 776)
	
	(9 629)


	Разходи за външни услуги
	2
	(1 539)
	
	(4 511)

	Разходи за персонала
	4
	(502)
	
	(1 947)

	Разходи за амортизация
	
	(24)
	
	(91)

	Други оперативни разходи
	
	0
	
	(8)

	Печалба от оперативна дейност
	
	1 208
	
	3 296

	Финансови приходи/(разходи)
	3
	(355)
	
	(1 519)

	Печалба преди данъци
	
	853
	
	1 777

	
	
	
	
	

	Разход за данък върху дохода
	
	(85)
	
	(182)

	
	
	
	
	

	Печалба за периода
	
	                 768
	
	                                    1 595

	
	
	
	
	

	Друг всеобхватен доход за периода, нетно от данъка върху дохода
	
	-
	
	-

	
	
	
	
	

	Сума на всеобхватния доход за периода
	
	 768
	
	1 595

	
	
	
	
	

	

	

	

	Приложенията на страници от 6 до 32 са неразделна част от финансовия отчет. 



	

	

	арх. Пламен Мирянов
	
	
	
	Мирослава Димова

	Изпълнителен директор
	
	
	
	Главен счетоводител


	

	

	

	

	Отчет за промените в собствения капитал

	

	За периода, завършващ на 31 март 2015 година

	

	В хиляди лева
	Бележка
	Акционерен капитал
	Общи резерви
	
	Печалби и загуби
	Общо

	
	
	
	
	
	
	

	Остатък към 1 януари 2014 г. 
	
	1 000
	270
	
	15 469
	16 739

	Сума на всеобхватния доход за 2014 година
	
	-
	-
	
	1 595
	1 595

	Остатък към 31.12.2014 г.
	11
	1 000
	270
	
	17 064
	18 334

	Сума на всеобхватния доход за 2015 година
	
	-
	-
	
	768
	768

	Остатък към 31 март 2015 г.
	11
	1 000
	270
	
	17 832
	19 102

	
	
	
	
	
	
	

	

	Приложенията на страници от 6 до 32 са неразделна част от финансовия отчет. 



	

	

	арх. Пламен Мирянов

Мирослава Димова

Изпълнителен директор
Главен счетоводител



	Отчет за финансовото състояние

	към 31 март 2015 година

	В хиляди лева
	Бележка
	31 март 2015
	
	31 декември 2014

	Активи
	
	
	
	

	Нетекущи активи
	
	
	
	

	Имоти, машини и съоръжения
	5
	511
	
	532

	Инвестиционни имоти
	6
	35 090
	
	34 330

	Финансови активи 
	6
	 16
	
	 16

	
	
	35 617
	
	34 878

	Текущи активи
	
	
	
	

	Материални запаси 
	7
	6 078
	
	7 230

	Вземания от свързани лица
	8
	183
	
	183

	Търговски и други вземания
	8
	1 763
	
	2 323

	Парични средства и парични еквиваленти
	10
	1 161
	
	1 018

	
	
	9 185
	
	10 754

	Общо активи
	
	44 802  
	
	45 632  

	
	
	
	
	

	Собствен капитал и пасиви
	
	
	
	

	Собствен капитал
	
	
	
	

	Основен акционерен капитал 
	11
	1 000
	
	1 000

	Резерви
	
	270
	
	270

	Натрупана печалба/загуба
	
	17 832
	
	17 064

	Общо собствен капитал:
	
	19 102
	
	18 334

	
	
	
	
	

	Нетекущи пасиви
	
	
	
	

	Дългосрочни заеми и финансов лизинг
	        
	14 866
	
	14 866

	
	
	14 866
	
	14 866

	Текущи пасиви
	
	
	
	

	Търговски задължения
	  12
	5 328
	
	3 595

	Задължения към свързани лица
	12
	4 059
	
	3 864

	Данъчни задължения
	12
	311
	
	82

	Задължения към персонала и социално осигуряване
	12
	                    264        
	
	                    258        

	Текуща част от дългосрочни заеми и финансов лизинг
	12
	872
	
	4 633

	Общо пасиви
	
	10 834
	
	27 298

	Общо собствен капитал и пасиви
	
	44 802
	
	45 632

	

	Приложенията на страници от 6 до 32 са неразделна част от финансовия отчет. 



	

	арх. Пламен Мирянов                                                                                                   Мирослава Димова
Мирослава Димова

Изпълнителен директор                                                                                     Главен счетоводител
Главен счетоводител



	Отчет за паричните потоци

	

	за периода, завършващ на 31 март 2015 година

	В хиляди лева
	Бележка
	31 март 2015
	
	31 декември 2014

	
	
	
	
	

	Парични потоци от оперативна дейност
	
	
	
	

	Парични постъпления от клиенти
	
	10 930
	
	28 532

	Парични плащания към доставчици
	
	(6 137)
	
	(22 101)

	Парични потоци, свързани с трудови възнаграждения 
	
	(474)
	
	(1 846)

	Парични потоци,свързани с курсови разлики
	
	(1)
	
	(7)

	Парични потоци, свързани с данък печалба
	
	  (71)
	
	  (167)

	Други парични потоци от оперативна дейност
	
	                     0
	
	                                         505

	Нетни парични потоци от основната дейност
	
	             4 247
	
	                                      4 916

	
	
	
	
	

	Парични потоци от инвестиционна дейност
	
	
	
	

	Парични потоци, свързани с покупка на дълготрайни активи
	
	(3)
	
	(55)

	Парични потоци, свързани с продажба на дълготрайни активи
	
	0
	
	1

	Нетни парични потоци от инвестиционна дейност
	
	(3)
	
	(54)

	
	
	
	
	

	Парични потоци от финансова дейност
	
	
	
	

	Парични потоци,свързани с получени или предоставени заеми
	
	(3 749)
	
	(2 930)

	Парични потоци от лихви,комисионни,дивиденти и други
	
	(331)
	
	(1 578)

	Други постъпления/плащания от финансова дейност
	
	(21)
	
	(103)

	Нетни парични потоци от финансова дейност
	
	(4 101)
	
	(4 611)

	
	
	
	
	

	Изменение на паричните средства през годината
	
	143
	
	251

	Парични средства и парични еквиваленти в началото на годината 
	10
	1018
	
	767

	Парични средства и парични еквиваленти в края на периода
	10
	1 161
	
	1 018

	
	
	
	
	

	Приложенията на страници от 6 до 32 са неразделна част от финансовия отчет. 



	

	арх. Пламен Мирянов

Мирослава Димова

Изпълнителен директор
Главен счетоводител



	
	Бележки към финансовия отчет

	
	

	(a)
	Статут и предмет на дейност

	
	„АРТЕКС ИНЖЕНЕРИНГ„ АД е инвестиционно строително дружество със 19 - годишна история и установени традиции в изграждането на висококачествени функционални и красиви жилищни сгради.

„АРТЕКС ИНЖЕНЕРИНГ„ АД е вписано в регистъра на търговските дружества при Софийски градски съд с Решение No 6 / 2006 г. по ф.д. No 13039 / 1996 г., Код по БУЛСТАТ 175155346. 

 „АРТЕКС ИНЖЕНЕРИНГ„ АД е учредено на Учредително събрание, проведено на 20 Септември 2006 г. Дружеството не е ограничено със срок или друго предварително определено прекратително условие.

              Държава, в която дружеството е учредено :          Република България

              Седалище :                                                                     гр.София, район Средец

              Адрес на управление :                                                   ул. „ Неофит Рилски „ 46

              Телефон :                                                                       ( +359 2) 9 800 556

              Факс :                                                                            ( +359 2) 9 800 557     

От учредяването си до момента „АРТЕКС ИНЖЕНЕРИНГ„ не е било обект на консолидация. До момента Дружеството не е осъществявало прехвърляне или залог на предприятие; не е придобивало и не се е разпореждало с активи на значителна стойност извън обичайния ход на дейността му. Промени в предмета на дейност на Дружеството не са извършвани. Няма заведени искови молби за откриване на производство по несъстоятелност.

Няма отправени търгови предложения от трети лица към Дружеството или от „АРТЕКС ИНЖЕНЕРИНГ„ АД към други дружества от учредяването му до момента.

„АРТЕКС ИНЖЕНЕРИНГ„ АД е с основен предмет на дейност : цялостно проектиране, инвестиране и строителство на обществени и жилищни сгради, както и проектиране и изпълнение на интериорни пространства. През тези 19 години фирмата успешно е изградила и завършила :

· четиридесет и три многоетажни жилищни сгради;

· две офис сгради;

· четири големи по размер еднофамилни къщи – тип резиденции;

· пълни инвестиционни проекти за други строителни компании и външни клиенти;

· проектиране и изпълнение на интериорни и фасадни решения за различни хотели, административни и жилищни сгради.

	
	

	
	Дружеството е с едностепенна система на управление и се управлява от Съвет на директорите, който се състои от пет члена :

· арх. Пламен Младенов Мирянов – Председател на Съвета на директорите и изпълнителен директор;

· арх. Весела Иванова Мирянова  –  Зам. председател на Съвета на директорите и изпълнителен директор;

· Мирослава Янкова Димова  –  независим член на Съвета на директорите;

· инж. Данаил Желязков Желязков  –  независим член на Съвета на директорите и изпълнителен директор;

· адв. Станислав Лозанов Лазаров – независим член на Съвета на директорите.

	
	

	
	Дружеството е с капитал 1 000 000 лева, разпределен на 8000 поименни акции с номинал 125 лева. В дружеството има мажоритарен собственик - арх. Пламен Младенов Мирянов, притежаващ 7999 броя акции.

	
	

	
	Съветът на директорите определя състоянието на дружеството като стабилно и изготвянето на финансовия отчет на базата на принципа за „действащо предприятие” като обосновано. 



	(б)
	Бележки към финансовия отчет
Значими счетоводни политики
Изразяване за съответствие
За текущата финансова година дружеството е приело всички нови и/или ревизирани стандарти и тълкувания, издадени от Съвета по Международни счетоводни стандарти (СМСС) и респ. от Комитета за разяснения на МСФО, които са били уместни за неговата дейност. 


От възприемането на тези стандарти и/или тълкувания, в сила за годишни периоди започващи на 1 януари 2015 г., не са настъпили промени в счетоводната политика на дружеството, освен някои нови и разширяването на вече установени оповестявания, без това да доведе до други промени - в класификацията или оценката на отделни отчетни обекти и операции. 
Прилагане на нови и ревизирани МСФО

Тези стандарти и тълкувания включват: 

· МСС 27 (изменен 2011 г.) Самостоятелни финансови отчети (в сила за годишни периоди от 01.01.2013 г. – приет от ЕК – за задължително прилагане в Европейския съюз за годишни периоди, започващи на или след 01.01.2014 г.). Стандартът е преиздаден с променено наименование, като частта от него, която е съдържала рамката относно съдържанието, критериите и технологията на изготвяне на консолидираните финансови отчети, е изцяло обособена в нов стандарт – МСФО 10 Консолидирани финансови отчети. По този начин в стандарта основно са останали правилата за отчитане и оценяване на инвестиции в дъщерни, асоциирани и съвместни предприятия на ниво самостоятелни  отчети на инвеститори в качеството им на дружества-майки, инвеститори със значително влияние и контролиращи съдружници в съвместни предприятия, както и специфичните за този тип отчети оповестявания;

· МСС 28 (изменен 2011 г.) Инвестиции в асоциирани и съвместни предприятия –(в сила за годишни периоди от 01.01.2013 г. – приет от ЕК - за задължително прилагане в Европейския съюз за годишни периоди, започващи на или след 01.01.2014 г.). Стандартът е с променено наименование и обхват и включва рамката за отчитане по метода на собствения капитал в консолидираните финансови отчети както на инвестициите в асоциираните, така и в съвместните предприятия, които досега са били под обхвата на МСС 31 Съвместни предприятия, а от 01.01.2013 г. в съответствие с новия МСФО 11; 
· МСС 32 (променен) Финансови инструменти: Представяне (в сила за годишни периоди от 01.01.2014 г. – приет от ЕК) – относно нетиране (компенсиране) на финансови активи и финансови пасиви. Тези промени са свързани с уточнение относно приложението на правилата за нетиране на финансови инструменти. Основно те са в четири насоки: а) изясняване на значението на разбирането за „текущо законосъобразно приложимо право за нетиране”; б) приложението за едновременна реализация и споразумение за уреждане; в) нетиране на суми предоставени като гаранция; г) мярката за прилагането на изискванията за нетиране;

· МСФО 10 Консолидирани финансови отчети (в сила за годишни периоди от 1.01.2013 г. – приет от ЕК - за задължително прилагане в Европейския съюз за годишни периоди, започващи на или след 01.01.2014 г.). Преходни разпоредби (в сила за годишни периоди, започващи на или след 01.01.2013 г. – приети от ЕК от 01.01.2014 г.) – относно прилагането на стандарта за първи път. Този стандарт заменя в значителната му част стария МСС 27 (Консолидирани и индивидуални финансови отчети) и ПКР Разяснение 12 (Консолидация – предприятия със специално предназначение). Основната му цел е да се установят подобрени принципите и начина на изготвяне и представяне на финансови отчети когато едно предприятие контролира едно или повече други предприятия. Той дава ново определение на понятието „контрол”, съдържащо три компонента, определя контролът като единства база за консолидация и дава по-подробни правила и насоки за оценяване на наличието на отношения на контрол. Стандартът установява и основните задължителни правила по технологията на изготвянето на консолидирани финансови отчети;

· МСФО 11 Съвместни споразумения (в сила за годишни периоди от 1.01.2013 г. – приет от ЕК - за задължително прилагане в Европейския съюз за годишни периоди, започващи на или след 01.01.2014 г.). Преходни разпоредби (в сила за годишни периоди, започващи на или след 01.01.2013 г. – приети от ЕК от 01.01.2014 г.) – относно прилагането на стандарта за първи път. Този стандарт заменя МСС 31 Дялове в съвместни предприятия), вкл. и ПКР 13 Съвместно контролирани предприятия – непарични вноски от контролиращите съдружници. Той въвежда само два типа съвместни споразумения – съвместни дейности и съвместни  дружества, като установеният критерий за класификация не е правната форма, а същността на  правата и задълженията на всяка страна в конкретното споразумение, т.е. дали са права върху активите и пасивите, респ. разходите и приходите от съвместното споразумение /съвместна дейност/, или са права върху нетните активи от съвместното споразумение /съвместно дружество/. Стандартът премахва опцията за прилагане на метода на пропорционална консолидация и налага ползването на метода на собствения капитал при консолидация на съвместно контролирани дружества.

Ръководството очаква, че всички нововъведения ще бъдат включени в счетоводната политика на Дружеството за първия отчетен период, започващ на или след датата, от която те влизат в сила:

Стандарти и разяснения, издадени от Съвета по международни счетоводни стандарти и приети от ЕС, които все още не са влезли в сила. 
Следните МСФО, изменения на МСФО и разяснения са приети от ЕС към датата на одобряване на настоящия финансов отчет, но все още не са влезли в сила:
· МСФО 10 „Консолидирани финансови отчети”, приет от ЕС на 11 декември 2012 , в сила за годишни периоди, започващи на или след 1 януари 2014;

· МСФО 11 „Съвместни ангажименти”, приет от ЕС на 11 декември 2012, в сила за годишни периоди, започващи на или след 1 януари 2014;

· МСФО 12 „Оповестяване на дялове в други предприятия”, приет от ЕС 
на 11 декември 2012, в сила за годишни периоди, започващи на или след 
1 януари 2014;

· МСФО 13 „Оценяване по справедлива стойност”, приет от ЕС на 11 декември 2012, в сила за годишни периоди, започващи на или след 1 януари 2013;

· МСС 27 (ревизиран през 2012) „Индивидуални финансови отчети”, приет от ЕС 
на 11 декември 2012, в сила за годишни периоди, започващи на или след 
1 януари 2014;

· МСС 28 (ревизиран през 2012) „Инвестиции в асоциирани и съвместни предприятия”, приет от ЕС на 11 декември 2012, в сила за годишни периоди, започващи на или след   1 януари 2014;

· Изменения на МСФО 1 „Прилагане за първи път на МСФО” – хиперинфлация и премахването на фиксирани дати за дружества, прилагащи за първи път МСФО, приети от ЕС на 11 декември 2012, в сила за годишни периоди, започващи на или след 1 януари 2013;

· Изменения на МСФО 7 Финансови инструменти: „Оповестяване – нетиране на финансови активи и финансови пасиви”, приети от ЕС на 13 декември 2012 , в сила за годишни периоди, започващи на или след 1 януари 2013;
·  Изменения на МСС 1 „Представяне на финансови отчети” – представяне на пера от друг всеобхватен   доход, приети от ЕС на 5 юни 2012, в сила за годишни периоди, започващи на или след 1 юли 2012;
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· МСФО 12 Оповестяване на участия в други предприятия (в сила за годишни периоди от 1.01.2013 г. – приет от ЕК – за задължително прилагане в Европейския съюз за годишни периоди, започващи на или след 01.01.2014 г.). Преходни разпоредби (в сила за годишни периоди, започващи на или след 01.01.2013 г. – приети от ЕК от 01.01.2014 г.) – относно прилагането на стандарта за първи път. Този стандарт  въвежда нова рамка от изисквания към обхвата на оповестяванията в консолидираните финансови отчети относно участията на отчитащото се предприятие в други дружества и предприятия, които са дъщерни, асоциирани съвместни, или неконсолидирани структурни предприятия, вкл. към съдържанието на информацията, за да се осигури възможност да разумна преценка на ефектите и рисковете от тези участия;
· МСС 36 (променен) Обезценка на активи (в сила за годишни периоди от 1.01.2014 г. – приет от ЕК) – относно оповестявания за възстановимата стойност на нефинансови активи. Тази промяна е свързана с необходимостта от лимитиране на определени оповестявания относно възстановимата стойност по реда на МСС 36 във връзка с изискванията на МСФО 13, при прилагането на методики за изчисление възстановима стойност на нефинансови активи по справедлива стойност без разходи за продажба;
· МСС 39 (променен) Финансови инструменти: признаване и оценяване (в сила за годишни периоди от 1.01.2014 г. – приет от ЕК) – относно прехвърлянето на деривативи и запазването на възможността за прилагане на счетоводното отчитане на хеджирането. Тази промяна е свързана с промени в някои отделни законодателства, в които се вменява на субекти, използващи деривативни инструменти нетъргувани на борса, да ги прехвърлят към централизиран орган (клирингова организация/агенция), за да запазят възможността за използване на хеджирне за финансово - счетоводни цели;
· КРМСФО 21 Задължения за данъци и такси (в сила за годишни периоди от 1.01.2014 г. – приет от ЕК) – относно налози от страна на правителството. Това разяснение дава насоки относно критериите за признаване на задължения за държавни такси, данъци, и други подобни суми, наложени от страна на държавата във връзка със закони и регулации, които са извън обхвата на МСС12;

Към датата на издаване за одобряване на този финансов отчет са издадени, но не са все още в сила за годишни периоди, започващи на 1 януари 2014 г., няколко нови стандарти и разяснения, както и променени стандарти и разяснения, които не са били приети за по-ранно приложение от дружеството. От тях ръководството е преценило, че следните биха имали потенциален ефект в бъдеще за промени в счетоводната политика и класификацията и стойностите на отчетни обекти във финансовите отчети на дружеството за следващи периоди, а именно:

· МСФО 15 Приходи по договори с клиенти (в сила за годишни периоди от 01.01.2017 г. - не е приет от ЕК). Този стандарт е изцяло нов стандарт. Той въвежда цялостен комплекс от принципи, правила и подходи за признаването, отчитането и оповестяването на информация относно вида, сумата, периода и несигурностите във връзка с приходите и паричните потоци, произхождащи от договори с контрагенти.Стандартът ще замени действащите до този момент стандарти свързани с признаването на приходи, основно МСС 18 и МСС 11. Водещият принцип на новият стандарт е в създаването на модел от стъпки, чрез който определянето на параметрите и времето на прихода са съизмерими спрямо задължението на всяка от страните по сделката помежду им. Ключовите компоненти са: а) договори с клиенти с търговска същност и оценка на   вероятността за събиране на договорените суми от страна на предприятието съгласно условията на дадения договор; б) идентифициране на отделните задължения за изпълнение по договора за стоки или услуги - отграничаемост от останалите поети ангажименти по договора, от които клиентът би черпил изгоди; в) определяне на цена на операцията – сумата, която предприятието очаква, че има право да получи срещу прехвърлянето на съответната стока или услуга към клиента – особено внимание се отделя на променливия компонент в цената, финансовия компонент, както и на компонента, получаван в натура; г) разпределение на цената на операцията между отделните задължения за изпълнение по договора – обичайно на база самостоятелната продажна цена на всеки компонент; и д)моментът или периодът на признаване на прихода – при успешното изпълнение на задължение по договор чрез трансфериране на контрола върху обещаната стока или услуга, било то в даден момент или за определен период във времето. Стандартът допуска както пълно ретроспективно приложение, така и модифицирано ретроспективно приложение, от началото на текущия отчетен период, с определени оповестявания за предходните периоди;

Стандарти и разяснения, издадени от Съвета по международни счетоводни стандарти, които все още не са приети от ЕС 
Следните МСФО са издадени от Съвета по международни счетоводни стандарти, но все още не са приети от ЕС:
· МСФО 9 „Финансови инструменти”, в сила за годишни периоди, започващи на или след 1 януари 2015;

· Изменения на МСФО 1 „Прилагане за първи път на МСФО” – Правителствени заеми, в сила за годишни периоди, започващи на или след 1 януари 2013;

· Изменения на МСФО 9 „Финансови инструменти” и МСФО 7 „Финансови инструменти: Оповестяване” - Задължителна дата за влизане в сила и преходни оповестявания,

· Изменения на МСФО 10 „Консолидирани финансови отчети”, в сила за годишни периоди, започващи на или след 1 януари 2013;

· Изменения на МСФО 11 „Съвместни ангажименти”, в сила за годишни периоди, започващи на или след 1 януари 2013;

· Изменения на МСФО 12 „Оповестяване на дялове в други предприятия” – преходни разпоредби, в сила за годишни периоди, започващи на или след 1 януари 2013;

· Изменения на МСФО 10 „Консолидирани финансови отчети”, в сила за годишни периоди, започващи на или след 1 януари 2014;

· Изменения на МСФО 12 „Оповестяване на дялове в други предприятия”, в сила за годишни периоди, започващи на или след 1 януари 2014;

· Изменения на МСС 27 „Консолидирани и индивидуални финансови отчети” – инвестиционни дружества, в сила за годишни периоди, започващи на или след 1 януари 2014;

· Изменения на различни стандарти Подобрения на МСФО (2012), произтичащи от годишния проект за подобрения на МСФО, публикуван на 17 май 2012, в сила за годишни периоди, започващи на или след 1 януари 2013.
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· МСС 1 (променен) Представяне на финансови отчети - относно инициатива за оповестявания  (в сила за годишни периоди от 01.01.2016 г. – не е приет от ЕК). Тази промяна е важно разяснение на самия стандарт с насока на съставителите на финансови отчети, когато е необходимо те да прилагат преценка за същественост на определена информация и нейното представяне при изготвянето на финансовите отчети, т.е. за включването или не на дадена информация, подход на представяне в отчета за финансовото състояние и в отчета за всеобхватния доход - агрегиране или самостоятелно представяне, подход на подредба на пояснителните приложения, както и представянето на някои специфични статии в отчетите;

· МСС 16 (променен) Имоти, машини, съоръжения и МСС 38 (променен) Нематериални активи - относно допустимите методи за начисляване на амортизация (в сила за годишни периоди от 01.01.2016 г. – не са приети от ЕК). Това разяснение уточнява, че методът за амортизация на един актив на база съотношение спрямо очакваните приходи, в чието генериране той участва, не се приема за подходящ амортизационен метод за измерването на ползите, които се консумират от използването този актив (освен в много редки случаи, по изключение);
· Подобрения в МСФО Цикъл 2012-2014 (м.септември 2014 г.) - подобрения в МСФО 5, МСФО 7, МСС 19, МСС 34  (в сила за годишни периоди от 01.01.2016 г. – не са приети от ЕК). Тези подобрения внасят частични промени и редакции в съответните стандарти, основно с цел да премахнат съществуваща непоследователност или неясноти в правилата на приложение и  изискванията на отделните стандарти, както и да се внесе по-прецизна терминология на понятия. Основно промените са насочени към следните обекти или операции: 1) допълнителни пояснения, че едно дружество може да рекласифицира активи” държани за продажба” към активи „държани за разпределение към собствениците” (и обратно) и това не променя първоначалния план на освобождаване, както и датата на класификацията по реда на МСФО 5; 2) допълнителни насоки за разяснение дали един договор за обслужване относно  един напълно отписан трансфериран финансов актив представлява по същество продължаващ ангажимент при трансфера за целите на определяне обхвата на необходимите оповестявания; както и разяснение относно приложимостта на изискванията за оповестяване на нетирането на финансови активи и пасиви в съкратени междинни финансови отчети (МСФО 7); 3) уточнение относно изискването в стандарта, че висококачествените корпоративни облигации, които се използват при определянето на дисконтовия фактор за доходите след напускане следва да бъдат деноминирани в същата валута, в която се изплащат и доходите на съответните наети лица, т.е. дълбочината на пазара трябва да се изследва на ниво валута (МСС 19); и 4)пояснение на израза-изискване „на друго място в междинния финансов отчет”, т.е., че това означава както представянето на информацията в кое и да е място в междинния финансов отчет, но и представянето на друго място в цялостната междинна отчетност (доклади), вкл. междинни доклади на ръководството, стига да е налице кръстосана референция между междинния финансов отчет и мястото, където е включено оповестяването (МСС 34); 
Допълнително, за посочените по-долу нови стандарти, променени стандарти и приети тълкувания, които са издадени, но все още не са в сила за годишни периоди започващи на 1 януари 2014 г.,  ръководството е преценило, че следните не биха имали потенциален ефект за промени в счетоводната политика и класификацията и стойностите на отчетни обекти във финансовите отчети на дружеството, а именно: 

МСФО 9 Финансови инструменти (в сила за годишни периоди от 01.01.2018 г.  - не е приет от ЕК). Този стандарт е нов стандарт за финансовите инструменти. Крайното му предназначение е да замести изцяло МСС 39. Проектът на подмяната с новия стандарт е преминал през три фази: фаза 1 Класификация и оценяване на финансовите активи и пасиви; фаза 2 Счетоводно отчитане на хеджирането; и фаза 3 Методология на определяне на обезценката. Понастоящем МСФО 9 е издаван на четири пъти, през м.ноември 2009 г., през м.октомври 2010 г., през м.ноември 2013 г. и окончателно през м.юли 2014 г. Фаза 1 Класификация и оценяване на финансовите активи и пасиви – с първите издания той подменя тези части на МСС 39, които се отнасят за класификацията и оценката на финансовите инструменти. Той установява нови принципи, правила и критерии за класификация, оценка и отписване на финансовите активи и пасиви, вкл. хибридните договори. МСФО 9 въвежда изискване класификацията на финансовите активи да бъда правена на база бизнес модела на предприятието за тяхното управление и на характеристиките на договорените парични потоци на съответните активи. Определя само две основни категории оценки – по амортизируема и по справедлива стойност. Новите правила ще доведат до промени основно в отчитането на финансови активи като дългови инструменти и на финансови пасиви приети за отчитане по справедлива стойност през текущите печалби и загуби (за кредитния риск). Особеност при  класификацията и оценъчния модел за финансовите активи по справедлива стойност е добавената категория – с оценка по справедлива стойност през другия всеобхватен доход (за някои дългови и капиталови инструменти).
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Фаза 2 Счетоводно отчитане на хеджирането – за целта е приета нова главакъм МСФО 9, с която се въвежда нов модел за счетоводно отчитане на хеджирането, който позволява  последователно и цялостно отразяване на всички финансови и нефинансови рискови експозиции, обект на операции по хеджиране, и от друга – по-добро представяне на дейностите по управление на риска във финансовите отчети, особено на връзката им с хеджиращите сделки и на обхвата и вида документация, която да се използва. Също така са подобрени изискванията към структурата, съдържанието и подхода на представяне на оповестяванията по хеджирането. Допълнително,  въведена е опцията отчитането на промените в справедливата стойност на собствените дългове, оценявани по справедлива стойност през  печалбата или загубата, но в частта, дължаща се на промени в качеството на собствената кредитоспособност на дружеството, да се представя в другия всеобхватен доход вместо в печалбата или загубата. Предприятия, прилагащи МСС 39, ще могат да приемат като политика тази опция, а също така, те ще могат да продължат да прилагат изискванията за счетоводното отчитане на хеджиране на справедлива стойност на лихвена експозиция според изискванията на МСС 39, дори и след като МСФО 9 влезе в сила.Фаза 3 Методология на определяне на обезценката - промяната предлага приложение на модела на „очаквана загуба”, съгласно който всички очаквани загуби се признават през целия живот на един амортизируем финансов инструмент, а не само при изкристализирането на събитие, както е в сегашния модел по МСС 39. С промените на МСФО 9 от м.юли 2014 г. стандартът е окончателен и се определя датата му на влизане да бъде 1 януари 2018 г.;

· МСФО 7 (променен) Финансови инструменти: Оповестявания – относно облекчението за преизчислението на сравнителни периоди и свързаните с тях оповестявания при прилагането на МСФО 9 (в сила за годишни периоди от 01.01.2018 г. - не е  приет от ЕК). Тази промяна е свързана с въвеждане на облекчение относно необходимостта от преизчисление на сравнителните финансови отчети и възможността за предоставяне на модифицирани оповестявания при преминаването от МСС 39 към МСФО 9 (когато това се случи) според датата на прилагане на стандарта от дружеството и дали то избира опцията да преизчисли предходни периоди;

· МСС 19 (ревизиран 2011 г.) Доходи на наети лица (в сила за годишни периоди от 1.07.2014 г. – приет от ЕК). Тази промяна е свързана с разяснение относно третирането на вноски, направени от страна  на служители или трети лица в планове с дефинирани доходи, съгласно формалните условия на съответния план. Промяната определя, че тези вноски следва да се третират като намаление на разходите за стаж или ефект в последващите оценки на нетния пасив(актив) по плана в зависимост от това дали вноските са обвързани със стажа или не;

· Подобрения в МСФО Цикъл 2010-2012 (м.декември 2013) - подобрения в МСФО 2, МСФО 3, МСФО 8, МСФО 13, МСС 16, МСС 24, МСС 38 (в сила за годишни периоди от 01.07.2014 г. – приети от ЕК). Тези подобрения внасят частични промени и редакции в съответните стандарти, основно с цел да премахнат съществуваща непоследователност или неясноти в правилата на приложение и  изискванията на отделните стандарти, както и да се внесе по-прецизна терминология на понятия Основно промените са насочени към следните обекти или операции: а) промяна в дефиницията на „период на (безусловно) придобиване на права” и „пазарно условие” и са добавени „условие на изпълнението” и „условие на услугата” (МСФО 2); б) уточнение за третирането на условните възнаграждения при бизнес комбинации, които отговарят на определението за финансов инструмент (като финансови задължения или инструменти на собствения капитал) и тяхната оценка в края на всеки отчетен период – по справедлива стойност, вкл. представянето на ефектите от нея в отчета за всеобхватния доход (МСФО 3, МСФО 9, МСС 39 и МСС 37); в) изискване за оповестяване на критериите при определянето на агрегираните оперативни сегменти за целите на сегментното отчитане (МСФО 8); г) допълнително разяснение относно техниката на корекция на отчетна стойност и натрупаната амортизация в случаите, когато дадени активи са преоценени, като се поставя изискване тя да е последователна като подход спрямо преоценката на балансовата стойност на съответния актив (МСС 16, МСС 38); д) уточнение относно дружество предлагащо ключов управленски персонал като услуга на друго дружество, че то също е негово свързано лице (МСС 24);

· Подобрения в МСФО Цикъл 2011-2013 (м.декември 2013) - подобрения в МСФО 1, МСФО 3, МСФО 13, МСС 40 (в сила за годишни периоди от 01.07.2014 г. – приети от ЕК от същата дата). Тези подобрения внасят частични промени и редакции в съответните стандарти, основно с цел да премахнат съществуваща непоследователност или неясноти в правилата на приложение и  изискванията на отделните стандарти, както и да се внесе по-прецизна терминология на понятия. Основно промените са насочени към следните обекти или операции: а) право на дружество преминаващо по МСФО за първи път да прилага стандарти, които все още не са влезли в сила, ако самите стандарти позволяват по-ранно прилагане (МСФО 1); б) уточнение за неприложение на МСФО 3 за отчитане на формиране на съвместни споразумения във финансовите отчети на самите съвместни споразумения; в) разяснение относно обхвата на договорите, които са в обхвата на изключението за група финансови активи и пасиви с нетиращи позиции спрямо пазарен и кредитен риск (МСФО 13); г) уточнение при третирането на една сделка, която отговаря едновременно на критериите и на МСФО 3 и се отнася за инвестиционни имоти съгласно МСС 40, че следва да има поотделно приложение на двата стандарта независимо един от друг (МСС 40);



	
	      Бележки към финансовия отчет
(б)  Значими счетоводни политики (продължение)
       Изразяване за съответствие (продължение)
· МСФО 14 Отсрочени активи и пасиви по регулирани дейности (в сила за годишни периоди от 01.01.2016 г. -  не е приет от ЕК). Този стандарт е нов и служи като междинен стандарт, приложим само за предприятия, които ще преминават към МСФО като отчетна рамка  за първи път, с действие до приключването на проекта за нов всеобхватен стандарт, който ще адресира такъв тип регулирани дейности. Не се прилага от предприятия вече преминали към МСФО. Основните правила, установени със стандарта са, че предприятията: а)могат да признаят и продължат да представят и в отчетите си по МСФО отсрочени активи и пасиви, възникнали в резултат на операции по регулирани дейности, но само ако тези активи и пасиви са били признати в съответствие на прилаганите предишни отчетни стандарти и приета счетоводна политика; б) тези отсрочени активи и пасиви следва да се представят  отделно в отчета за финансовото състояние, а измененията в тях – отделно в отчета за всеобхватния доход; и в) изискват се специфични оповестявания във връзка със същността, рисковете и ефектите от регулираните дейности и признатите от тях отсрочени активи и пасиви.  
· МСФО 10 (променен)Консолидирани финансови отчети и МСС 28 (променен) Инвестиции в асоциирани и съвместни предприятия - относно продажба или вноска на активи между инвеститор и негово асоциирано или съвместно предприятие (в сила за годишни периоди от 01.01.2016 г. – не са приети от ЕК). Тази промяна възниква във връзка непоследователност между изискванията и правилата на МСФО 10 и на МСС 28 (ревизиран 2011 г.) в случаите транзакции от инвеститор към негово асоциирано или съвместно дружество. С нея основно се пояснява, че при транзакциите, които по съдържание са  продажба или вноска на съвкупност от активи, но не са цялостен бизнес – печалбата или загубата се признава частично само до размера на дела на несвързаните инвеститори, а в случаите, когато транзакциите по същество са продажба или вноска на активи, които са бизнес по смисъла на МСФО 3 – печалбата или загубата се признава изцяло;

· МСС 27 (променен) Самостоятелни финансови отчети - относно метод на собствения капитал в самостоятелните финансови отчети. (в сила за годишни периоди от 01.01.2016 г. – не е приет от ЕК). С тази промяна е възстановена опцията в МСС 27 за оценяване и отчитането по метода на собствения капитал на инвестициите в дъщерни, асоциирани и съвместни дружества в самостоятелните финансови отчети;

· МСС 16 (променен) Имоти, машини, съоръжения и МСС 41 (променен) Земеделие - относно растения-носители (в сила за годишни периоди от 01.01.2016 г. – не са приети от ЕК).Тази промяна въвежда подхода за оценяване и отчитане на плододайни насаждения (растения) на принципа на имотите, машините и оборудването (ДМА)  по реда на МСС 16, а не съгласно МСС 41 (по цена на придобиване и с възможност за прилагане на модела на преоценената стойност, след навлизане в плододайна възраст), тъй като тяхното участие в селскостопанското производство е сходно с тяхното(ДМА) в индустриалното производство;

· МСФО 10 (променен) Консолидирани финансови отчети, МСФО 12 (променен) Оповестяване на участия в други предприятия и МСС 28 (променен) Инвестиции в асоциирани и съвместни предприятия - относно инвестиционни дружества (в сила за годишни периоди, започващи на или след 01.01.2016 г. – не са приети от ЕК). Тази промяна възниква във връзка с уточненията относно възможността за освобождаване от консолидация – основно за: 1) дали едно инвестиционно дружество следва да отчита едно дъщерно дружество по справедлива стойност когато дъщерното дружество предоставя инвестиционни услуги на трети лица; 2) взаимодействието между промените за инвестиционни дружества и освобождаването от необходимостта за изготвяне на консолидиран финансов отчет според МСФО 10; 3) дали едно не-инвестиционни дружество трябва да разгръща отчитането по справедлива стойност на свои съвместни или асоциирани дружества, които са инвестиционни дружества. 


	
	Бележки към финансовия отчет


	(в)
	База за изготвяне



	
	Финансовите отчети са представени в български лева, закръглени до хиляда. Те са изготвени в съответствие с принципа на историческата цена. 



	
	

	
	Изготвянето на финансови отчети в съответствие с МСС изисква ръководството на Дружеството да направи редица счетоводни оценки и приблизителни изчисления, оказващи ефект върху прилагането на счетоводните политики и размера на рапортуваните активи, пасиви, приходи и разходи. Тези счетоводни оценки и приблизителни изчисления са базирани на най-добрата преценка на ръководството и исторически данни. Фактическите резултати могат да се отличават от тези оценки и приблизителни изчисления.

Сравнителни данни
Дружеството представя сравнителна информация в този финансов отчет за една предходна година /период/. Когато е необходимо, сравнителните данни се рекласифицират /и преизчисляват/, за да се постигне съпоставимост спрямо промени в представянето в текущата година.



	
	Обобщение на съществените счетоводни политики



	(г)
	Превръщане в чуждестранна валута



	
	Финансовите отчети са представени в български лева, която е функционалната валута и валутата на представяне на Дружеството. Функционална и отчетна валута на представяне на финансовия отчет на дружеството е българският лев. От 1.07.1997 г. левът е фиксиран в съответствие със Закона за БНБ към германската марка в съотношение BGN 1 : DEM 1, а с въвеждането на еврото като официална валута на Европейския съюз - с еврото в съотношение BGN 1.95583 : EUR 1. 

Сделките в чуждестранна валута първоначално се отразяват във функционалната валута по обменния курс на датата на сделката. Монетарните активи и пасиви, деноминирани в чуждестранни валути се преизчисляват във функционалната валута, в края на всеки месец по заключителния обменен курс на Българска Народна Банка за последния работен ден от съответния месец. Към 31 март 2015 те се оценяват в български лева като се използва заключителния обменен курс на БНБ. Всички курсови разлики се признават в отчета за всеобхватния доход. Немонетарните активи и пасиви, които се оценяват по историческа цена на придобиване в чуждестранна валута се превръщат във функционалната валута по обменния курс към датата на първоначалната сделка (придобиване) и последващо не се преоценяват по заключителен курс.


	
	

	
	Бележки към финансовия отчет
(д)  Финансови активи

Първоначално признаване
Финансовите активи в обхвата на МСС 39 Финансови инструменти: признаване и оценяване се класифицират като финансови активи, отчитани по справедлива стойност в печалбата или загубата, или като заеми и вземания, или като инвестиции държани до падеж или като финансови активи на разположение за продажба, или като деривативи, определени като хеджиращи инструменти при ефективно хеджиране, както 
това е по-уместно. Дружеството определя класификацията на своите финансови активи при първоначалното им признаване.
Финансовите активи се признават първоначално по справедливата им стойност, плюс, в случай на инвестиции, които не се отчитат по справедлива стойност в печалбата или загубата, разходите по сделката, които се отнасят пряко към придобиването на финансовия актив.

Покупките или продажби на финансови активи, чиито условия изискват прехвърлянето на актива през период от време, установен обикновено с нормативна разпоредба или действаща практика на съответния пазар (редовни покупки), се признават на датата на търгуване (сделката), т.е. на датата на която Дружеството се е ангажирало да купи или продаде актива.
Финансовите активи на Дружеството включват парични средства и парични еквиваленти и други вземания.
Последващо оценяване

Последващото оценяване на финансовите активи зависи от тяхната класификация, както следва:

Заеми и вземания

Заемите и вземанията са недеривативни финансови активи с фиксирани или определяеми плащания, които не се котират на активен пазар. След първоначалното им признаване, заемите и вземанията се оценяват по амортизирана стойност, с използването на метода на ефективния лихвен процент (ЕЛП), намалена с провизията за обезценка. Амортизираната стойност се изчислява като се вземат под внимание всякакви дисконти или премии при придобиването и такси, или разходи, които са неразделна част от ЕЛП. Амортизацията по ЕЛП се включва във финансовите приходи в отчета за всеобхватния доход. Загубите, възникващи от обезценка, се признават в отчета за доходите като финансови разходи.
Отписване
Финансов актив (или, когато е приложимо, част от финансов актив или част от група от сходни финансови активи) се отписва, когато:

· договорните права върху паричните потоци от финансовия актив са изтекли;

· договорните права за получаване на парични потоци от финансовия актив са прехвърлени или Дружеството е приело задължението да плати напълно получените парични потоци без съществена забава към трета страна чрез споразумение за прехвърляне; при което (а) Дружеството е прехвърлило в значителна степен всички рискове и ползи от собствеността върху финансовия актив; или (б) Дружеството нито е прехвърлило, нито е запазило в значителна степен всички рискове и ползи от собствеността върху финансовия актив, но не е запазило контрола върху него.

Когато Дружеството е прехвърлило договорните си права за получаване на парични потоци от финансовия актив или е встъпило в споразумение за прехвърляне и нито е прехвърлило, нито е запазило в значителна степен всички рискове и ползи от собствеността върху финансовия актив, но е запазило контрола върху него, то продължава да признава прехвърления финансов актив до степента на продължаващото си участие в него. В този случай Дружеството признава и свързаното задължение. Прехвърленият актив и свързаното задължение се оценяват на база, която отразява правата и задълженията, които Дружеството е запазило.
Степента на продължаващото участие, което е под формата на гаранция за прехвърления актив, се оценява по по-ниската от първоначалната балансова стойност на актива и максималната стойност на възнаграждението, което може да се наложи да бъде възстановено от Дружеството.
· Обезценка на финансови активи
Към всяка отчетна дата Дружеството прави преценка дали съществуват обективни доказателства, че даден финансов актив или група от финансови активи може да е обезценена. Финансовият актив или групата от финансови активи се счита за обезценена, когато съществуват обективни доказателства за обезценка. резултат на едно или повече събития, които са възникнали след първоначалното признаване на актива ("събитие за понесена загуба") и това събитие за понесена загуба оказва влияние върху очакваните бъдещи парични потоци от финансовия актив или групата от финансови активи, които могат да бъдат надеждно оценени. Доказателствата за обезценка могат да включват индикации, че длъжници или група от длъжници изпитват сериозни финансови затруднения или са в неизпълнение или просрочие при изплащането на лихви или главници, или вероятност да обявят неплатежоспособност/свърхзадлъжнялост или да предприемат финансова реорганизация, или когато наблюдавани данни индикират измеримо намаление в очакваните бъдещи парични потоци, като например промени в просрочията или икономически условия, които са свързани с неизпълнения от страна на длъжниците.
Финансови активи, отчитани по амортизирана стойност

За финансови активи, отчитани по амортизирана стойност, Дружеството първо преценява дали съществуват обективни доказателства за обезценка индивидуално за финансови активи, които са съществени поотделно или колективно за финансови активи, които не са съществени поотделно. Ако се определи, че не съществуват обективни доказателства за обезценка на индивидуално оценяван финансов актив, независимо дали той е съществен или не, активът се включва в група от финансови активи със сходни характеристики на кредитен риск и тази група от финансови активи се оценява за обезценка на колективна база. Активи, които са оценени за обезценка индивидуално и за които загубата от обезценка е и продължава да бъде признавана, не се включват в колективната оценка за обезценка.

Ако съществуват обективни доказателства, че е възникнала загуба от обезценка, сумата на загубата се оценява като разликата между балансовата стойност на актива и сегашната стойност на очакваните бъдещи парични потоци (като се изключват бъдещи очаквани загуби по заеми, които все още не са понесени). Сегашната стойност на очакваните бъдещи парични потоци се дисконтира по първоначалния ефективен лихвен процент на финансовите активи. Ако заем има плаващ лихвен процент, процентът на дисконтиране за оценка на загубата от обезценка представлява текущият ефективен лихвен процент.


	
	Бележки към финансовия отчет
(д)  Финансови активи, продължение
Към всяка отчетна дата Дружеството прави преценка дали съществуват обективни доказателства, че даден финансов актив или група от финансови активи може да е обезценена. Финансовият актив или групата от финансови активи се счита за обезценена, когато съществуват обективни доказателства за обезценка в резултат на едно или повече събития, които са възникнали след първоначалното признаване на актива ("събитие за понесена загуба") и това събитие за понесена загуба оказва влияние върху очакваните бъдещи парични потоци от финансовия актив или групата от финансови активи, които могат да бъдат надеждно оценени. Доказателствата за обезценка могат да включват индикации, че длъжници или група от длъжници изпитват сериозни финансови затруднения или са в неизпълнение или просрочие при изплащането на лихви или главници, или вероятност да обявят неплатежоспособност/свърхзадлъжнялост или да предприемат финансова реорганизация, или когато наблюдавани данни индикират измеримо намаление в очакваните бъдещи парични потоци, като например промени в просрочията или икономически условия, които са свързани с неизпълнения от страна на длъжниците.
Финансови активи, отчитани по амортизирана стойност

За финансови активи, отчитани по амортизирана стойност, Дружеството първо преценява дали съществуват обективни доказателства за обезценка индивидуално за финансови активи, които са съществени поотделно или колективно за финансови активи, които не са съществени поотделно. Ако се определи, че не съществуват обективни доказателства за обезценка на индивидуално оценяван финансов актив, независимо дали той е съществен или не, активът се включва в група от финансови активи със сходни характеристики на кредитен риск и тази група от финансови активи се оценява за обезценка на колективна база. Активи, които са оценени за обезценка индивидуално и за които загубата от обезценка е и продължава да бъде признавана, не се включват в колективната оценка за обезценка.

Ако съществуват обективни доказателства, че е възникнала загуба от обезценка, сумата на загубата се оценява като разликата между балансовата стойност на актива и сегашната стойност на очакваните бъдещи парични потоци (като се изключват бъдещи очаквани загуби по заеми, които все още не са понесени). Сегашната стойност на очакваните бъдещи парични потоци се дисконтира по първоначалния ефективен лихвен процент на финансовите активи. Ако заем има плаващ лихвен процент, процентът на дисконтиране за оценка на загубата от обезценка представлява текущият ефективен лихвен процент.
Балансовата стойност на актива се намалява чрез използване на корективна сметка и сумата на загубата се признава в отчета за доходите. Приходите от лихви продължават да се начисляват върху намалената балансова стойност  като се използва лихвения процент, който е използван за дисконтиране на бъдещите парични потоци за целите на оценка на загубата от обезценка. Приходите от лихви се отразяват като част от финансовите приходи в отчета за доходите. Заемите, наред със свързаните с тях провизии, се отписват, когато не съществува реалистична възможност те да бъдат събрани в бъдеще и всички обезпечения са реализирани или са били прехвърлени на Дружеството. Ако в последваща година, сумата на очакваната загуба от обезценка се увеличи или намалее, поради събитие, възникващо след признаването на обезценката, по-рано признатата загуба от обезценка се увеличава или намалява чрез корекция в корективната сметка. Ако бъдещо отписване бъде възстановено на по-късен етап, възстановяването се признава в отчета за доходите.
Първоначално признаване и оценяване

Финансовите пасиви, в обхвата на МСС 39, се класифицират като финансови пасиви, отчитани по справедлива стойност в печалбата или загубата, или като заеми и привлечени средства, или като деривативи, които са ефективни хеджиращи инструменти, както това е по-уместно. Дружеството определя класификацията на своите финансови пасиви при първоначалното им признаване.

Финансовите пасиви се признават първоначално по справедливата им стойност, плюс, в случай на заеми и привлечени средства, разходите по сделката, които се отнасят пряко към придобиването на финансовия пасив.

Финансовите пасиви на Дружеството включват търговски и други задължения.
Последващо оценяване
Последващото оценяване на финансовите пасиви зависи от тяхната класификация, както следва:


	
	Бележки към финансовия отчет
(д)  Финансови активи, продължение
Заеми и привлечени средства

След първоначалното им признаване, заемите и привлечените средства се оценяват по амортизирана стойност при използване на метода на ЕЛП. Печалбите и загубите от заеми и привлечени средства се признават в отчета за всеобхватния  доход, когато пасивът се отписва, както и чрез процеса на амортизация.

Амортизираната стойност се изчислява като се вземат под внимание всякакви дисконти или премии при придобиването и такси, или разходи, които са неразделна част от ЕЛП. Амортизацията по ЕЛП се включва във финансовите разходи в отчета за всеобхватния доход.

Отписване

Финансов пасив се отписва, когато той е погасен, т.е. когато задължението определено в договора е отпаднало или е анулирано или срокът му е изтекъл.

Когато съществуващ финансов пасив бъде заменен с друг от същия кредитор при значително различни условия или условията на съществуващия пасив бъдат съществено модифицирани, тази замяна или модификация се третира като отписване на първоначалния пасив и признаване на нов пасив, а разликата в съответните балансови стойности се признава в отчета за всеобхватния доход.
· Компенсиране на финансови инструменти
Финансовите активи и финансовите пасиви се компенсират и нетната сума се представя в баланса, когато и само когато, е налице юридически упражняемо право за компенсиране на признатите суми и Дружеството има намерение за уреждане на нетна база, или за едновременно реализиране на активите и уреждане на пасивите.
· Справедлива стойност на финансовите инструменти 
Към всяка отчетна дата справедливата стойност на финансови инструменти, които се търгуват активно на пазарите, се определя на база на котирани пазарни цели или котировки от дилъри (цени „купува” за дълги позиции и цени "продава" за къси позиции) без да се приспадат разходи по сделката. 

Справедливата стойност на финансови инструменти, за които няма активен пазар, се определя с помощта на техники за оценяване. Тези техники включват използване на скорошни пазарни преки сделки; препратки към текущата справедлива стойност на друг инструмент, който е в значителна степен същия; анализ на дисконтираните парични потоци и други модели за оценка. 

	(е)
	Имоти, машини, съоръжения и оборудване



	(i)
	Собствени активи



	
	Имотите, машините, съоръженията и оборудването се отчитат по цена на придобиване или по “условно определена” историческа стойност, намалена с натрупаната амортизация  и загуби от обезценка . 



	
	

	
	Имотите, машините, съоръженията се отчитат по себестойност при тяхното първоначално придобиване. Себестойността включва покупната цена, включително митата и невъзстановимите данъци върху покупката, както и всички преки разходи за привеждането на актива в работно състояние за предвидената му употреба. Разходите за придобиване на дълготрайни активи се формират от разходи за материали, отчитани по себестойност и разходите по договорите за изграждане.


	
	Когато в имотите, машините, съоръженията и оборудването се съдържат компоненти с различна продължителност на полезен живот, те се отчитат отделно за целите на тяхното амортизиране. 

	
	Бележки към финансовия отчет

	
	

	
	Значими счетоводни политики, продължение

	
	

	(е)
	Имоти, машини, съоръжения и оборудване, продължение

	
	

	(ii)
	Наети активи по финансово-обвързани договори

	
	Активи наети по финансово-обвързани договори, за които Дружеството поема основните рискове и изгоди присъщи на собствеността, се класифицират като финансов лизинг. Имотите и оборудването, придобити чрез финансов лизинг се отчитат по стойност равна на по-ниската от справедливата цена и настоящата стойност на минималните лизингови вноски към началото на лизинговия период, намалена с начислената амортизация и загуби от обезценка . 

	(iii)
	Последващи разходи

	
	Разходи, възникнали, за да се подмени главен компонент на актив от имотите, машините,  съоръженията и оборудването, който се отчита отделно, включително и разходи за инспекция и основен ремонт, се капитализират. Други последващи разходи се капитализират, само когато се увеличава бъдещата икономическа изгода от актива. Всички останали разходи се признават в Отчета за всеобхватния доход като разход в момента на възникването им.  

	(iv)
	Амортизация

	
	Амортизацията се начислява в Отчета за всеобхватния доход на база линейния метод въз основа на очаквания срок на полезния живот на имотите, машините, съоръженията и оборудването, които се отчитат отделно. Земята не се амортизира. Очакваните срокове на полезен живот са както следва:

	
	· сгради
            25 години

· машини и оборудване
           3.3 години

· автомобили 
              4 години

· компютри, периферни устройства
              2 години

· всички останали амортизируеми активи
 6.67 години

	
	· съоръжения                                                        25 години  

Дружеството е определило стойностен праг от 500 лв., под който придобитите активи независимо, че притежават характеристиката на дълготраен актив, се третират като текущ разход в момента на придобиването им.

Последващо оценяване

Избраният от дружеството подход за последваща балансова оценка на имотите, машините и оборудването е модела на историческата цена, намалена с последващо начислените амортизации и натрупаните загуби от обезценка.

	(ж)
	Нематериални активи

	(i)
	Други нематериални активи

	
	Другите нематериални активи придобити от Дружеството се отчитат по цена на придобиване намалена с натрупаната амортизация и загуби от обезценка. Дружеството притежава софтуер на стойност 4 хил. лв., който е напълно амортизиран и не намира отражение в лицевата страна на отчета. 

	(ii)
	Последващи разходи

	
	Разходи, свързани с поддръжката на нематериални активи се капитализират, само когато се увеличава бъдещата икономическа изгода от актива.  Всички останали разходи се признават като разход в момента на тяхното възникване.

	(iii)
	Амортизация

	
	Амортизацията се начислява в Отчета за всеобхватния доход на база линейния метод въз основа на очаквания срок на полезен живот на нематериалните активи. Амортизацията на нематериалните активи се начислява от месеца на въвеждането им в експлоатация.  Очакваните срокове на полезен живот са както следва:

	
	· лицензи и права на ползване                  6.67 години

· софтуер 
2 години

	
	Бележки към финансовия отчет
Значими счетоводни политики, продължение

(з) Инвестиционни имоти

Модел на цената на придобиване
Дружеството отчита като инвестиционни имоти земя и/или сгради, които се държат за получаване на приходи от наем и/или за увеличение на капитала, по модела на цената на придобиване.

Инвестиционните имоти се оценяват първоначално по себестойност, включваща покупната цена и всички разходи, които са пряко свързани с инвестиционния имот,  например хонорари за правни услуги, данъци по прехвърляне на имота и други разходи по сделката. 

След първоначалното им признаване инвестиционните имоти се отчитат по тяхната себестойност, намалена с всички натрупани амортизации и загуби от обезценка. 

Последващите разходи, свързани с инвестиционни имоти, които вече са признати във финансовия отчет на Дружеството, се прибавят към балансовата стойност на имотите, когато е вероятно Дружеството да получи бъдещи икономически ползи, надвишаващи първоначално оценената стойност на съществуващите инвестиционни имоти. Всички други последващи разходи се признават за разход в годината, в който са възникнали.  
Дружеството отписва инвестиционните си имоти при продажбата им или при трайното им изваждане от употреба, в случай че не се очакват никакви икономически изгоди от тяхното освобождаване. Печалбите или загубите, възникващи от изваждането им от употреба или тяхната продажба, се признават в консолидирания отчет за доходите и се определят като разлика между нетните постъпления от освобождаването на актива и балансовата му стойност. 

Амортизацията на инвестиционните имоти се изчислява, като се използва линейният метод върху оценения полезен живот на сградите, който е Х години.

Приходите от наем и оперативните разходи, свързани с инвестиционни имоти, се представят в отчета за доходите съответно на ред „Приходи” и ред „Други разходи”.
Дружеството прилага модела на цената на придобиване.
Има ипотекирани инвестиционни имоти за обезпечение на банкови кредити и облигационния заем с ISIN CODE: BG2100016083.
Мнението на специалистите е, че през 2015 година дружеството  не се налага да прави обезценка на инвестиционните си имоти.



	
	Бележки към финансовия отчет

	
	

	
	Значими счетоводни политики, продължение

	(iv)
	Смесени предприятия

	
	Смесени са предприятията, в които Дружеството притежава повече от 33 % от капитала, но не упражнява контрол върху финансовата им и оперативна политика.

	
	

	(и)
	Търговски и други вземания

	
	Търговските вземания се представят и отчитат по стойността на оригинално издадената фактура, като обезценката се отчита чрез корективна сметка. Приблизителната оценка за съмнителни и несъбираеми вземания се прави, когато за събираемостта на цялата сума съществува висока несигурност. Несъбираемите вземания се обезценяват изцяло, когато това обстоятелство се установи. Към 31.03.2015 година дружеството няма обезценени вземания. В търговските вземания на дружеството са посочени всички суми, които дружеството очаква да получи по сключени договори за изграждане на недвижими имоти.

	
	

	(й)
	Материални запаси

	
	Материалните запаси се отчитат по по-ниската от тяхната себестойност и нетна реализуема стойност.  Нетната реализуема стойност е предполагаемата продажна цена в нормалния ход на стопанската дейност минус приблизително оценените разходи за завършване на производствения цикъл и тези, които са необходими за осъществяване на продажбата.

	
	

	
	Отчетната стойност на субстанциите и готовата продукция се базира на метода на средно претеглената цена. Отчетната стойност на материалните запаси включва направените разходи по придобиването им и разходите, направени във връзка с доставянето им до сегашното местоположение и състояние. В случая на произведени стоково-материални запаси и незавършено производство, цената включва съответна част от непреките разходи, базирана на нормалното натоварване на оперативните мощности.

	
	

	
	База за разпределение на общопроизводствените разходи в себестойността на отделните продукти е стойността на прекия труд, реално използван и отчетен за производството на отделния продукт.

	
	

	(к)
	Парични средства и парични еквиваленти

	
	Паричните средства и паричните еквиваленти включват налични парични наличности, разплащателни сметки в банки, акредитиви и краткосрочни банкови депозити с оригинален матуритет от три месеца или по-кратък.

За целите на отчета за паричните потоци  :

· паричните постъпления от клиенти и паричните плащания към доставчици  са представени брутно  с включен 20 % данък добавена стойност;

· лихвите по получени инвестиционни кредити са включени като плащания  към финансова дейност. 

	
	

	(л)
	Обезценка

	
	Балансовата стойност на активите на Дружеството, с изключение на стоково-материалните запаси и отсрочени данъчни активи, се преразглежда към всяка дата на изготвяне на отчета за финансовото състояние, за да се прецени дали не съществуват признаци за обезценка. В случай, че съществуват такива признаци се прави приблизителна оценка на възстановимата стойност на актива. В случая на нематериални активи, които все още не са готови за използване, приблизителната оценка на възстановимата стойност на актива се прави на всяка дата на изготвяне на отчета за финансовото състояние. Загуба от обезценка се признава винаги в случай, че балансовата стойност на един актив или група активи, генерираща парични постъпления, част от която е той, превишава неговата възстановима стойност.  Загуби от обезценка се признават в Отчета за всеобхватния доход.  

	
	

	
	Бележки към финансовия отчет

	
	

	
	Значими счетоводни политики, продължение

	(i)
	Изчисляване на възстановима стойност

	
	Възстановимата стойност на вземанията на Дружеството се изчислява като настоящата стойност на бъдещите парични потоци, дисконтирани с първоначалния ефективен лихвен процент, присъщ за актива.  Краткосрочните вземания не се дисконтират.

	
	

	
	Възстановимата стойност на другите активи е по-високата от тяхната нетна продажна цена и стойността им в употреба.  При оценката на стойността в употреба, бъдещите парични потоци се дисконтират до сегашната им стойност, като се прилага дисконтиращ процент преди данъци, отразяващ текущите оценки за пазара, цената на парите във времето и специфичния за актива риск. За актив, който не генерира самостоятелно парични постъпления, възстановимата стойност се определя за групата активи, генерираща парични постъпления, към които той принадлежи.

	
	

	(ii)
	Възстановяване на загуби от обезценка

	
	Загуба от обезценка за вземане се възстановява, когато последващо увеличение на възстановимата стойност на вземането може да бъде обективно отнесено към събитие, станало след признаването на обезценката.  

	
	

	
	По отношение на другите активи, загуба от обезценка се възстановява в случай, че има промяна в преценката, послужила за определяне на възстановимата стойност.  

	
	

	
	Загуба от обезценка се възстановява само до размер, на балансовата стойност на актива, която не надвишава балансовата стойност, намалена с акумулирана амортизация, в случай че не е била признавана загубата от обезценка.

	 (м)
	Акционерен капитал

	
	

	(i)
	Акционерен капитал

	
	Акционерният капитал е записан по историческа цена в деня на регистриране – 5000 лева. През 2006 година е регистрирано увеличение на акционерния капитал с 395 000 лева за сметка на неразпределената печалба от минали години. През 2008 година е е регистрирано увеличение на акционерния капитал със 600 000 лева за сметка на неразпределената печалба от минали години.

	
	

	(ii)
	Дивиденти

	
	Дивиденти се признават като задължение в годината, в който са декларирани. 

През 2014 г. и 2013 г. няма разпределян дивидент.

	
	

	(н)
	Лихвени заеми и кредити

	
	Лихвените заеми и кредити се осчетоводяват първоначално по номинал, намален с присъщите разходи по транзакцията. След първоначалното признаване, лихвените заеми и кредити се отчитат по амортизируема стойност, като всяка разлика между номинал и размера на падеж се отчита в Отчета за всеобхватния доход през годината на ползване на заема на база ефективния лихвен процент. 

Облигационният заем е отпуснат при условия, които отговарят на пазарните равнища за лихви.

Разходи по заеми, пряко свързани с придобиването, изграждането или производството на актив, който по необходимост отнема значителен период от време, за да се подготви за предназначението си или за продажбата си, се капитализират като част от неговата цена на придобиване. Всички други разходи по заеми се отчитат като разход в периода, в който възникват. Разходите по заеми включват лихвите и други разходи, които Дружеството извършва във връзка с получаването на привлечени средства.
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	(о)
	Доходи на персонала

	(i)
	Пенсионни и други задължения към персонала по социалното и трудово законодателство

	
	Трудовите и осигурителни отношения с работниците и служителите в „ АРТЕКС ИНЖЕНЕРИНГ „ АД се основават на разпоредбите на Кодекса на труда и разпоредбите на действащото осигурително законодателство.

Основно задължение на работодателя е да извършва задължително осигуряване на наетия песонал за пенсионно, здравно и срещу безработица осигуряване.

Размерите на осигурителните вноски се утвърждават конкретно със Закона за бюджета на ДОО за съответната година. Вноските се разпределят между работодателя и осигуреното лице в съотношение, което се променя ежегодно и е определено с осигурителния кодекс. Работещи при условията на първа и втора категория труд в дружеството няма. Освен задължителното държавно обществено осигуряване съществуват законово създадени възможности за допълнително доброволно пенсионно и здравно осигуряване в доброволен фонд.

Към дружеството няма създаден и функциониращ частен доброволен осигурителен фонд.

Съгласно разпоредбите на Кодекса на труда работодателят има задължение да изплати при прекратяване на трудовия договор обезщетения за :

· неспазено предизвестие – брутно трудово възнаграждение от една до три брутни заплати в зависимост от основанието в Кодекса на труда ;

· поради закриване на предприятието или на част от него, съкращаване в щата, намаляванв обема на работа и спиране на работа за повече от 30 дни – една брутна работна заплата ;

· при пенсиониране – от две до шест брутни работни заплати според трудовия стаж в дружеството;

· за неползван платен годишен отпуск – обезщетение за съответните години за времето, което се признава за трудов стаж.

Краткосрочните доходи за персонала ( изискуеми в рамките на 12 месеца след края на годината, в който персоналът е положил труд за тях) се признават като разход в отчета за всеобхватния доход в годината, в който е положен трудът за тях и като текущо задължение (след приспадане на всички полагащи се удръжки). Към датата на годишния финсансов отчет дружеството прави  оценка на очакваните разходи по натрупващи се компенсируеми отпуски, която се очаква да бъде изплатена като резултат от неизползваното право на натрупан отпуск. В оценката се включват разходите за самите възнаграждения и разходите за задължителното обществено осигуряване, които работодателят дължи върху тези суми. Към 31.03.2015 година размерът на провизията е 105 730.28 лева.

Както е оповестено по-горе съгласно Кодекса на труда работодателят е задължен да изплаща на персонала при настъпване на пенсионна възраст обезщетение, което в зависимост от трудовия стаж  в предпрятието може да варира между 2 и 6 брутни работни заплати към датата на прекратяване на трудовото възнаграждение.  

	
	

	(ii)
	Планове за дефинирани вноски

	
	Правителството на България носи отговорността за осигуряването на пенсии по планове за дефинирани вноски. Разходите по ангажимента на Дружеството да превежда вноски по плановете за дефинирани вноски се признават в Отчета за всеобхватния доход при тяхното възникване.
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	(п)
	Провизии

	
	Провизия се признава в баланса, когато Дружеството има правно или конструктивно задължение в резултат на минало събитие и има вероятност определен изходящ поток, съдържащ икономически ползи, да бъде необходим за покриване на задължението.  Провизиите се дисконтират, когато ефектът от времевата стойност на парите е съществен, като се използва дисконтовата норма преди облагане с данъци, отразяваща текущите пазарни оценки на времевата стойност на парите и, ако е подходящо, специфичните за задължението рискове.

	
	

	(i)
	Съдебни спорове

	
	Където е вероятно определен изходящ поток, съдържащ икономически ползи, да бъде необходим за покриване на задължение по съдебен спор, Дружеството признава провизия.  Провизията се базира на най-добрата оценка, дадена от юридическите съветници на Дружеството.  В случаите, когато не може да бъде направена надеждна оценка на размера на задължението се оповестява като потенциално задължение.

	
	

	(ii)
	Преструктуриране

	
	Провизия за разходи по преструктуриране се признава когато Дружеството има одобрен подробен формален план за преструктуриране, и преструктурирането е започнало, или е обявено публично.  Бъдещи оперативни разходи не се провизират. 

	
	

	(р)
	Търговски и други задължения

	
	Търговски и други задължения се отчитат по тяхната амортизируема стойност.

	
	

	(с)
	Приходи

	
	

	(i)
	Извършени услуги и продадени стоки

	
	Основният източник на приходи за Дружеството е продажбата на жилищни и многофункционални сгради. Приход от продажба се признава в Отчета за всеобхватния доход, когато значителна част от рисковете и ползите, присъщи на собствеността, се прехвърлят на купувача.  Приход не се признава тогава, когато съществуват значителни съмнения относно възстановяването на дължимата стойност и свързаните разходи.



	
	

	
	Приходите се фактурират и признават поетапно съобразно достигнатия етап на строителството.

	
	

	(ii)
	Приходи от наем

	
	Приходи от наем се признават в Отчета за всеобхватния доход на база линейния метод за времето на продължителност на договора. Получените ползи се признават в Отчета за всеобхватния доход като неразделна част от  общите приходи. 
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	(т)
	Разходи

	
	

	(i)
	Разходи за дейността

	
	Разходите се отчитат в Отчета за всеобхватния доход съобразно принципа на съпоставимост на приходите и разходите съобразно достигнатия етап на строителство.

	
	

	(ii)
	Плащания по експлоатационен лизинг

	
	Плащания по експлоатационен лизинг се признават в Отчета за всеобхватния доход на база линейния метод за времето на продължителност на лизинговия договор. Получени външни ползи се признават в Отчета за всеобхватния доход като неразделна част от  общите лизингови разходи. 

	
	

	(iii)
	Нетни финансови разходи

	
	Нетните финансови разходи включват платими лихви по заеми, изчислявани по метода на ефективния лихвен процент, лихви от инвестирани средства, приходи от дивиденти и печалби и загуби от операции в чуждестранна  валута. 

	
	

	
	Приход от лихви се начислява в Отчета за всеобхватния доход, като се взима предвид ефективния приход присъщ за актива.

	
	

	(у)
	Данък върху печалбата

	
	Данъкът върху печалбата за годината представлява текущи и отсрочени данъци.  Данъкът върху печалбата се признава в Отчета за всеобхватния доход с изключение на този, отнасящ се до статии, които са признати директно в капитала, като в този случай той се представя в капитала.

	
	

	
	Текущият данък са очакваните данъчни плащания върху облагаемата печалба за годината, прилагайки данъчните ставки в сила към датата на изготвяне на отчета за финансовото състояние, и някои  корекции на дължимия данък, отнасящи се за предходни години.  

	
	

	
	Отсроченият данък е начислен като се прилага балансовия метод, и се отнася за временните разлики между балансовата стойност на активите и пасивите за целите на счетоводното им отчитане и балансовата им стойност за данъчни цели.  Не се признават активи и пасиви по отсрочени данъци, произтичащи от разлики между първоначално признатите отчетни стойности на дадени активи и пасиви и тяхната първоначална данъчна основа.  Размерът на отсрочения данък е основан на очаквания начин на реализация на активите или уреждане на пасивите, като се прилагат данъчните ставки в сила към датата на изготвяне на отчета за финансовото състояние или тези, които се очакват да бъдат в сила след нея.  

	
	

	
	Актив по отсрочени данъци се начислява само до размера, до който е възможно бъдеща облагаема печалба да бъде налична при условие, че неизползваните данъчни загуби и кредити могат да бъдат използвани.  Отсрочените данъчни активи са намалени с размера на тези, за които бъдещата изгода не е повече вероятно да бъде реализирана.  
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(ф) Съществени счетоводни преценки, приблизителни оценки и предположения
Изготвянето на финансовия отчет налага ръководството да направи преценки, приблизителни оценки и

предположения, които влияят върху стойността на отчетените активи и пасиви, и оповестяването на условни пасиви към датата на баланса, както и върху отчетените приходи и разходи за периода. Несигурностите, свързани с направените предположения и приблизителни оценки биха могли да доведат до фактически резултати, които да изискват съществени корекции в балансовите стойности на съответните активи или пасиви в следващи отчетни периоди.

Преценки
При прилагането на възприетите счетоводни политики, ръководството на Дружеството е направило следните преценки, които имат най-съществен ефект върху сумите, признати във финансовия отчет:

Инвестиционни имоти

Дружеството признава инвестиционен имот, когато:

-       Имотът е сграда, при която повече от 50% от разгънатата й застроена площ се отдава на оперативен лизинг и е със стойност равна или по-голяма на минималния стойностен праг за признаване на активи като имоти, машини и съоръжения

· Имотът е сграда, която не се ползва, но се притежава, за да бъде отдадена по един или повече оперативни лизинга и е със стойност равна или по-голяма на минималния стойностен праг за признаване на активи като имоти, машини и съоръжения.

· Имотът е земя, притежавана с цел увеличаване стойността на капитала и е със стойност равна или по-голяма на минималния стойностен праг за признаване на активи като имоти, машини и съоръжения.

· Имотът е земя, притежавана за неопределено понастоящем бъдещо използване и е със стойност равна или по-голяма на минималния стойностен праг за признаване на активи като имоти, машини и съоръжения.

Последващите разходи по инвестиционен имот са:

· Разходи за ремонт. Този вид разходи възстановяват текущата ефективност на имота. Те не водят до превишаване на ползите от имота над първоначално признатите. Отчитат се като текущи разходи.

· Разходи за подобрение на имота. Тези разходи водят до бъдещи икономически изгоди над тези от първоначално оценената стандартна ефективност на имота. Тези разходи създават нов инвестиционен имот като увеличение на стойността на базисния имот не се прави. Начинът за последващата оценка на подобрението съответства на инвестиционния имот. 

Инвестиционните имоти се отписват при освобождаване или когато инвестиционният имот е трайно изваден от употреба и никакви бъдещи икономически изгоди не се очакват от неговото освобождаване. Печалбите или загубите, произтичащи от изваждането от употреба или освобождаването от инвестиционен имот, се включват в печалбата или загубата в периода на изваждането от употреба или освобождаването.

Прехвърляния към или от инвестиционни имоти се извършват само когато има промяна в използването на имота. Когато инвестиционен имот се прехвърля към ползван от собственика имот, приетата стойност на имота за последващо отчитане е неговата справедлива стойност към датата на промяната в използването му. Когато ползван от Дружеството имот стане инвестиционен имот, Дружеството прилага счетоводната си политика за имоти, машини и съоръжения до датата на промяната в използването на имота.

Приблизителни оценки и предположения

Основните предположения, които са свързани с бъдещи и други основни източници на несигурности в приблизителните оценки към датата на баланса, и за които съществува значителен риск да доведат до съществени корекции в балансовите стойности на активите и пасивите през следващия отчетен период, са посочени по-долу:
Полезни животи на имоти, машини и съоръжения, и нематериални активи 

Финансовото отчитане на имотите, машините и съоръженията, и нематериалните активи включва използването на приблизителни оценки за техните очаквани полезни животи и остатъчни стойности, които се базират на преценки от страна на ръководството на Дружеството. Информация за полезните животи на имоти, машини и съоръжения е представена в съответната счетоводна политика оповестена по-горе.
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	(х)
	Сравнителна информация

	
	Сравнителна информация за 2015 година, е представена в пълно съответствие с МСС.  


	Бележки към финансовия отчет


	
	
	Стр.

	
	
	

	1.
	Приходи от продажби
	26

	
	
	

	2.
	Разходи за външни услуги
	26

	
	
	

	3.
	Финансови приходи/разходи
	26

	
	
	

	4.
	Разходи за персонала
	26

	
	
	

	5.
	Имоти, машини, съоръжения и оборудване
	27

	
	
	

	6.
	Финансови активи
	28

	
	
	

	7.
	Материални запаси
	28

	
	
	

	8.
	Търговски и други вземания
	28

	
	
	

	9.
	Данъци за възстановяване
	29

	
	
	

	10.
	Парични средства и парични еквиваленти
	29

	
	
	

	11.
	Акционерен капитал 
	29

	
	
	

	12.
	Пасиви
	29

	
	
	

	13.
	Свързани лица
	30

	
	
	

	14.
	Събития след датата на баланса
	31

	
	
	

	15.
	Справедлива стойност
	31

	
	
	

	16.
	Пасиви по отсрочени данъци
	31

	
	
	

	17.
	Ангажименти и условни задължения
	31


	
	Бележки към финансовия отчет

	
	

	1.
	Приходи от продажби

	
	Приходи според техния характер

	
	В хиляди лева
	31 март  2015
	
	31 декември 2014

	
	Други приходи
	0
	
	506

	
	Приходи от строителство
	              8 200 
	
	            21 233 

	
	
	8 200
	
	21 739

	
	Другите приходи за 2014 г. представляват приходи от неустойки и приходи от продажба на дълготрайни активи.
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	2.
	Разходи за външни услуги

	
	В хиляди лева
	31 март 2015
	
	31 декември 2014

	
	
	
	
	

	
	Разходи за наем
	11
	
	103

	
	Разходи за строително-монтажни работи
	604
	
	2 041

	
	Разходи за застраховки
	16
	
	28

	
	Разходи за реклама
	38
	
	261

	
	Други разходи, свързани със строителството
	870
	
	2 078

	
	
	1 539
	
	4 511

	3.
	Финансови приходи/разходи
	
	
	

	
	В хиляди лева
	31 март 2015
	
	31 декември 2014

	
	Приходи/разходи за лихви
	(333)
	
	(1 397)

	
	Печалба/загуба от промяна на валутните курсове
	(1)
	
	(7)

	
	Други финансови приходи/разходи
	(21)
	
	(115)

	
	
	(355)
	
	(1 519)

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	Общият размер на разходи за лихви по кредити за 2014 год. е 1 585 хил. лв., от които 185 хил. лв. са капитализирани  в стойността на инвестиционните имоти и 117 хил. в себестойността на изграденото строителството.

	
	

	4.
	Разходи за персонала

	
	В хиляди лева
	31 март 2015
	
	31 декември 2014

	
	
	
	
	

	
	Заплати и възнаграждения
	427
	
	1 663

	
	Разходи за социално осигуряване и надбавки
	75
	
	284

	
	
	502
	
	1 947

	
	

	
	Средно-списъчния брой на персонала през 2015 година възлиза на 283.
Средно-списъчния брой на персонала през 2014 година възлиза на 269.
Средно-списъчния брой на персонала през 2013 година възлиза на 187.
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	5.
	Имоти, машини, съоръжения и оборудване

	В хиляди лева
	Земя
	Сгради
	Съоръ-

жения, машини и оборуд-ване
	Транс-портни средства
	Стопа-нски инвен-тар
	
	
	Общо

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Отчетна стойност
	
	
	
	
	
	
	
	

	Баланс към 1 януари 2014
	1
	430
	1 643
	363
	224
	
	
	2 661

	Придобити активи
	-
	-
	13
	55
	17
	
	
	85

	Отписани активи
	-
	-
	-
	          (38)
	-
	
	
	        (38)

	Баланс към 31 декември 2014
	1
	430
	1 656
	380
	241
	
	
	2 708

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Баланс към 1 януари 2015
	1
	430
	1 656
	380
	241
	
	
	2 708

	Придобити активи
	-
	-
	-
	-
	3
	
	
	3

	Отписани активи
	-
	-
	-
	        -
	-
	
	
	-

	Баланс към 31 март 2015
	1
	430
	1 656
	380
	244
	
	
	2 711

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Амортизация и загуби от обезценка
	
	
	
	
	
	
	
	

	Баланс към 1 януари 2014
	-
	26
	1 556
	339
	        202
	
	
	2 123

	Амортизация за годината
	-
	17
	              44
	19
	11
	
	
	                                   91

	Амортизация на отписаните активи
	-
	-
	-
	          (38)
	-
	
	
	        (38)

	Баланс към 31 декември 2014
	-
	43
	1 600
	320
	        213
	
	
	2 176

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Баланс към 1 януари 2015
	-
	43
	1 600
	320
	        213
	
	
	2 176

	Амортизация за годината
	-
	4
	              11
	6
	3
	
	
	                                   24

	Амортизация на отписаните активи
	-
	-
	-
	-
	-
	
	
	-

	Баланс към 31 март 2015
	-
	47
	1 611
	326
	        216
	
	
	2 200

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Балансова стойност 
	
	
	
	
	
	
	
	

	Към 1 януари 2014
	1
	404
	87
	24
	22
	
	
	538

	Към 31 декември 2014
	1
	387
	56
	60
	28
	
	
	532

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Към 1 януари 2015
	1
	387
	56
	60
	28
	
	
	532

	Към 31 март 2015
	1
	383
	45
	54
	28
	
	
	511

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	

	
	Загуба от обезценка и последващо възстановяване на загуба от обезценка

	
	Няма загуба от обезценка.

	
	Активи, заложени като обезпечения по задължения

	
	Към 31 март 2015 година няма заложени дълготрайни активи като обезпечения. 

Отчетната стойност на активи под финансов лизинг към 31.03.2015 год. е в размер на 54 хил. лв.
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	6.
	Инвестиционни имоти и финансови активи

	
	В хиляди лева
	31 март 2015
	
	31 декември 2014

	
	
	
	
	

	
	Дългосрочни инвестиции
	
	
	

	
	Инвестиции в други предприятия
	16
	
	16

	
	Инвестиционни имоти
	35 090
	
	34 330

	
	
	35 106
	
	34 346


	
	Инвестиционните имоти представляват инвестиции в недвижими имоти /земи/.
Налични са ипотекирани инвестиционни имоти за обезпечение на банкови кредити и облигационен заем с ISIN CODE: BG2100016083 към 31.03.2015 г. в размер на 19 228 хил. лв. 
Обезценка на инвестиционни имоти
Ръководството не е установило никакви индикации, че балансовата стойност на инвестиционните имоти може да превишава тяхната възстановима сума.



	7.
	Материални запаси

	
	В хиляди лева
	31 март 2015
	
	31 декември 2014

	
	
	
	
	

	
	Незавършено производство
	1 330
	
	1 718

	
	Продукция
	3 443
	
	4 217

	
	Стоки
	1 305
	
	1 295

	
	
	6 078
	
	7 230

	
	

	
	Материални запаси, заложени като обезпечения по кредити

	
	Към 31 март 2015 год. има апартаменти, магазини, ателиета и гаражи, заложени като обезпечения в размер на 3 058 хил. лв. 

	
	

	
	

	
	

	8.
	Търговски и други вземания

	
	В хиляди лева
	Бележка
	31 март 2015
	
	31 декември 2014

	
	
	
	
	
	

	
	Вземания от свързани лица 
	
	183
	
	183

	
	Търговски вземания от клиенти
	
	601
	
	1 561

	
	Предоставени аванси
	
	1 051
	
	651

	
	Други вземания
	
	                 111               
	
	                 111               

	
	
	              1 946
	
	2 506
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	9.
	Данъци за възстановяване

	
	В хиляди лева
	31 март 2015
	
	31 декември 2014

	
	Данък добавена стойност
	-
	
	-

	
	
	-
	
	-

	10.
	Парични средства и парични еквиваленти

	
	В хиляди лева
	31 март 2015
	
	31 декември 2014

	
	Парични средства в брой
	71
	
	9

	
	Разплащателни сметки в лева
	1 090
	
	1 009

	
	Парични средства и парични еквиваленти в Отчета за паричните потоци
	1 161
	
	1 018

	
	Към 31 март 2015 година няма пари или парични еквиваленти, които не са на разположение за ползване или са предоставени като обезпечение.

	11.
	Акционерен капитал и резерви 

	
	Акционерен (основен) капитал

	
	Към 31 март 2015 година акционерният капитал на Дружеството включва 8000 поименни акции с номинал 125 лева. 

	
	Акционери

	
	Притежателите на поименните акции имат право на дивидент и да гласуват с един глас за всяка акция, която притежават, на общите събрания на Дружеството. Всички акции са равнопоставени по отношение на остатъчните активи.  

	12.
	Пасиви

	
	В хиляди лева
	Бележка
	31 март 2015
	
	31 декември 2014

	
	Нетекущи пасиви
	
	
	
	

	
	Задължения към финансови предприятия /банки/
	
	                5 768
	
	                5 768

	
	Задължения по облигационен заем
	
	9 046
	
	9 046

	
	Задължения по финансов лизинг
	
	36
	
	36

	
	Дългосрочни заеми към физически лица
	
	16
	
	16

	
	Общо нетекущи пасиви
	
	14 866
	
	14 866

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	Текущи пасиви
	
	
	
	

	
	Задължения към доставчици и клиенти
	
	5 328
	
	3 595

	
	Задължения към свързани лица
	
	4 059
	
	3 864

	
	Задължения за данъци 
	
	                   311
	
	82

	
	Задължения към персонала 
	
	222
	
	218

	
	/в т.ч. провизии за неизползван отпуск и дължими осигурителни вноски към него/
	
	106
	
	106

	
	Текуща част от дългосрочни задължения към финансови предприятия /банки/
	
	98
	
	3 602

	
	Текуща част от дългосрочни задължения по облигационен заем
	
	734
	
	978

	
	Задължения към осигурителни предприятия
	
	42
	
	40

	
	Текуща част от дългосрочни задължения по финансов лизинг
	
	40
	
	53

	
	Общо текущи пасиви
	10 834
	
	12 432
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	Данъчните задължения са текущи задължения за ЗДДФЛ и ЗДДС за м.03.2015 год. и корпоративен данък за 2015 год. 
Няма налични просрочени задължения по отпуснатите кредити към 31.03.2015 год.


	
	

	13.
	Свързани лица

	
	Идентифициране на свързаните лица

	
	Дружеството има отношение на свързано лице с :

	
	·  „Беладжио България„ АД – „ АРТЕКС ИНЖЕНЕРИНГ” АД има отношение на свързано лице чрез управляващите.
·  „Артекс България 1996„ АД – „ АРТЕКС ИНЖЕНЕРИНГ” АД има отношение на свързано лице чрез управляващите.
·  „Артекс Беладжио„ АД „ АРТЕКС ИНЖЕНЕРИНГ” АД има отношение на свързано лице чрез управляващите.

	
	· „ АРТЕКС ПРОЕКТ „ ЕООД - „ АРТЕКС ИНЖЕНЕРИНГ” АД има отношение на свързано лице чрез управляващите.
· „АРТЕКС ИНЖЕНЕРИНГ 2000” ООД - „ АРТЕКС ИНЖЕНЕРИНГ” АД има отношение на свързано лице чрез управляващите.
· „АРТЕКС – Пламен Мирянов” ЕТ - „ АРТЕКС ИНЖЕНЕРИНГ” АД има отношение на свързано лице чрез управляващите.
· БЕЛЛАДЖИО БЪЛГАРИЯ” ООД - „ АРТЕКС ИНЖЕНЕРИНГ” АД има отношение на свързано лице чрез управляващите.
·  „ХРИСТИЯНСКА ФОНДАЦИЯ АРТЕКС” - „ АРТЕКС ИНЖЕНЕРИНГ” АД има отношение на свързано лице чрез управляващите.
· „ФОНДАЦИЯ СВ.АПОСТОЛ ПАВЕЛ” - „ АРТЕКС ИНЖЕНЕРИНГ” АД има отношение на свързано лице чрез управляващите.
· „АРТЕКС ПРЕМИУМ” ООД - „ АРТЕКС ИНЖЕНЕРИНГ” АД има отношение на свързано лице чрез управляващите.
· „АРТЕКС ЛУКС” ООД - „ АРТЕКС ИНЖЕНЕРИНГ” АД има отношение на свързано лице чрез управляващите.
· „АРТЕКС РОЯЛ” ООД - „ АРТЕКС ИНЖЕНЕРИНГ” АД има отношение на свързано лице чрез управляващите.
· „АРТЕКС ИНЖЕНЕРИНГ 2000-1” ООД - „ АРТЕКС ИНЖЕНЕРИНГ” АД има отношение на свързано лице чрез управляващите.
· „АРТЕКС ИНЖЕНЕРИНГ 2000-2” ООД - „ АРТЕКС ИНЖЕНЕРИНГ” АД има отношение на свързано лице чрез управляващите.
· „АРТЕКС ИНЖЕНЕРИНГ 2000-3” ООД - „ АРТЕКС ИНЖЕНЕРИНГ” АД има отношение на свързано лице чрез управляващите.
· „АРТЕКС ИНЖЕНЕРИНГ 2000-4” ООД - „ АРТЕКС ИНЖЕНЕРИНГ” АД има отношение на свързано лице чрез управляващите.
· „АРТЕКС ИНЖЕНЕРИНГ 2000-5” ООД - „ АРТЕКС ИНЖЕНЕРИНГ” АД има отношение на свързано лице чрез управляващите.
· „УУДС ПАРКЪР КОНСАЛТИНГ ЕНЖИНИЪРИНГ” ООД - „ АРТЕКС ИНЖЕНЕРИНГ” АД има отношение на свързано лице чрез управляващите.
· „СТРОЙПЕРФЕКТ – ВЕСЕЛА МИРЯНОВА” ЕТ - „ АРТЕКС ИНЖЕНЕРИНГ” АД има отношение на свързано лице чрез управляващите.
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13. Свързани лица, продължение

През 2015 година дружеството не е извършвалосделки със свързани лица.


	14.
	Събития след датата на баланса

	15.
16.
17.


	Няма събития, настъпили след датата на баланса, имащи отношение към финансовите отчети, които да налагат корекции или оповестяване в тях.
Справедлива стойност
Справедлива стойност е сумата, за която един финансов инструмент може да бъде разменен или уреден между информирани и желаещи страни в честна сделка между тях, и която служи за най-добър индикатор за неговата пазарна цена на активен пазар. 

Дружеството определя справедливата стойност на финансовите инструменти на база на наличната пазарна информация или ако няма такава, чрез подходящи модели за оценка. Когато Дружеството използва текуща информация за определянето на справедливата стойност на своите финансови инструменти, тази информация не може да отрази изцяло цената, по която те биха могли да бъдат продадени. 

Ръководството на „АРТЕКС ИНЖЕНЕРИНГ” АД счита, че справедливите стойности на финансовите инструменти, които включват парични средства, търговски и други вземания, привлечени средства, търговски и други задължения, не се отличават от техните балансови стойности, особено ако те са с краткосрочен характер или приложимите лихвени проценти се променят според пазарните условия.
Ръководството на дружеството счита, че при съществуващите обстоятелства представените в баланса оценки на финансовите активи и пасиви са възможно най-надеждни, адекватни и достоверни за целите на финансовата отчетност.
Пасиви по отсрочени данъци
Отсрочените данъци върху печалбата към 31 декември 2014г.  няма.

Отсрочените данъци върху печалбата към 31 декември 2013 г.  няма.
Не са начислявани отсрочени данъци върху провизиите за неизползван отпуск за 2014 г.
Ангажименти и условни задължения

Правни искове

Срещу Дружеството няма заведени значителни правни искове.
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