ДОКЛАД НА НЕЗАВИСИМИЯ ОДИТОР
До
Акционерите
на "Премиер Фонд" АДСИЦ
гр.Варна
гр.Варна, 28 март 2008 година
Извърших одит на приложения финансов отчет на "Премиер Фонд" АД ("Дружеството"), включващ счетоводен баланс към 31 декември 2007 година, отчет за доходите, отчет за паричните потоци и отчет за промените в собствения капитал за годината, завършваща тогава, както и оповестяване на счетоводните политики и други пояснителни приложения.
1. Отговорността за изготвянето и представянето на този финансов отчет в съответствие със Закона за счетоводството и Международните стандарти за финансово отчитане, приети от Европейския съюз се носи от ръководството на Дружеството. Тази отговорност включва : разработване, внедряване и поддържане на подходяща система за вътрешен контрол, свързана с изготвянето и представянето на финансови отчети, които да не съдържат съществени неточности, отклонения и несъответствия; подбор и прилагане на счетоводни политики; както и изготвяне на разумни приблизителни оценки.
2. Отговорността на одитора се свежда до изразяване на одиторско мнение, основаващо се на извършения одит.
Одитът бе проведен в съответствие с изискванията на Международните одиторски стандарти. Тези стандарти изискват одитът да бъде планиран и проведен така, че да се убедя с разумна степен на сигурност доколко финансовия отчет не съдържа съществени неточности. Одитът включва проверка, на базата на извадкови тестове, на доказателствата относно сумите и оповестяванията, представени във финансовия отчет.    Одитът също така включва оценка на прилаганите счетоводни
1
принципи и съществените приблизителни оценки, направени от ръководството, както и на цялостното представяне на финансовия отчет. Считам, че извършеният одит дава достатъчно разумна база за изразяване на одиторско мнение.
3. Съгласно устава на Дружеството , годишното възнаграждение на членовете на съвета на директорите е определено като две на сто от положителния финансов резултат за годината, но не по-малко от 2,400.00 лева годишно и удвоения размер на сумата за изпълнителния директор. Възнаграждението се дължи до края на месец април на следващата година.Ръководството на дружеството счита, че финансовите показатели, служещи като база за изчисляване на дължимото възнаграждение се считат за определени след одобряване на годишния финансов отчет, като възнагражденията следва да се начисляват след решение на Общо събрание на акционерите за приемане на годишния финансов отчет .В резултат на описаното, разходи за възнаграждения за 2007 г. в размер на 23 хил. лева не са отразени в отчета за доходите и не са включени във финансовия резултат за 2007 година, годината на възникване, както изисква принципа на начиляване и следваната счетоводна политика за признаване на приходи и разходи./вж т.3.7. от приложение към финансовия отчет/.
4. С изключение на ефекта от описаното в предходния параграф, финансовият отчет представя достоверно във всички съществени аспекти имущественото и финансово състояние на дружеството към 31 декември 2007 година, както получения финансов резултат и промяната в паричните потоци и собствения капитал за годината в съответствие с Международните стандарти за финансово отчитане, приети в Европейски съюз.
Историческата финансова информация, представена в годишния доклад за
дейността на Дружеството , съгласно чл.ЗЗ от Закона за счетоводството, съответства
във всички съществени аспекти на финансовата информация, която се съдържа
одитирания годишен финансов отчет за годината, завършваща на 31 декември 2007
година.
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Регистриран одитор:
Мариета Александрова Манолова
гр.Варна ул."Велес" N 19
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Финансов отчет за годината, приключваща на 31.12.2007
СЧЕТОВОДЕН БАЛАНС
към 31 декември 2007 година
	Раздели, групи, статии
	2007
	2006

	В хиляди лева
	
	

	Дългосрочни активи
	
	

	Инвестиционни имоти
	372
	158

	Финансови активи
	10
	10

	Общо дългосрочни активи
	382
	168

	
	
	

	Краткосрочни активи
	
	

	Парични средства
	445
	298

	Вземания
	21
	201

	Предплатени разходи
	3
	

	Общо текущи активи
	469
	499

	
	
	

	Общо активи:
	851
	667

	
	
	

	Капитал
	
	

	Основен капитал
	650
	650

	Финансов резултат
	193
	9

	Общо собствен капитал
	843
	659

	
	
	

	Текущи задължения
	8
	8

	
	
	

	Общо пасиви:
	8
	8

	Общо собствен капитал и пасиви:
	851
	667


Балансът следва да се разглежда заедно с приложенията,  представляващи неразделна част от финансовият отчет, посочени на страници от 5 до 11.
Финансовият отчет е съставен на 27.03.2008 година
, >
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Финансов отчет за годината, приключваща на 31.12.2007
ОТЧЕТ ЗА ДОХОДИТЕ
За годината, завършваща на 31 декември 2007 година
	Наименование на приходите и разходите
	
	2007
	2006

	В хиляди лева
	
	
	

	Разходи за дейността
	
	
	

	Разходи за външни услуги
	
	15
	78

	Разходи за персонала
	
	3
	2

	Други разходи
	
	1
	3

	
	
	
	

	Финансови приходи
	
	15
	92

	Приходи от последващи оценки
	
	196
	-

	
	
	
	

	Нетна печалба/(загуба) за периода
	
	192
	9


Основен доход на акция Основен доход на акция за 2007 година е 0.29 лв.

0.29

0.014
Отчетът  следва  да  се  разглежда  заедно   с  приложенията,   представляващи неразделна част от финансовият отчет, посочени на страници от 5 до 7
Финансовият отчет е одобрен на 27.03.2008 година :
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Изп. директор: Съставител
ч
,.       л    мариета 0306    Манолова
/Б. Найденов/
/Ж.Жекова- Динкова/
"ПРЕМИЕР ФОНД"АДСИЦ гр.Варна
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Финансов отчет за годината, приключваща на 31.12.2007
	ОТЧЕТ ЗА ПАРИЧНИТЕ ПОТОЦИ за годината, приключваща на 31 декември 2007
	г.

	Наименование на паричните потоци
	2007
	
	2006

	В хиляди лева
	
	
	

	А. Парични потоци от инвестиционна дейност
	
	
	

	1. Плащания , свързани с инвестционни имоти
	(32)
	
	(358)

	2.Постъпления, свързани с инвестционни имоти
	195
	
	

	3. Плащания, свързани с покупка на инвестиции
	
	
	(3)

	Нетни парични потоци от инвестиционна дейност (А)
	163
	
	(361)

	Б. Оперативна дейност
	
	
	

	1. Плащания, свързани с търговски контрагенти
	(23)
	
	81

	2. Парични потоци, свързани с трудови възнаграждения
	3
	
	2

	3. Възстановени данъци
	1
	
	

	Нетни парични потоци от оперативна дейност (Б)
	(19)
	
	(83)

	
	
	
	

	В. Финансова дейност
	
	
	

	1 .Емитиране на книжа
	
	
	650

	2. Изплатени дивиденти
	(8)
	
	

	3.Други постъпления/плащания
	11
	
	92

	Нетни парични потоци от финансова дейност (В)
	3
	
	742

	Г. Изменение на паричните средства през годината (А+Б+В)
	147
	
	298

	Д. Парични средства в началото на периода
	298
	
	

	Е. Парични средства в края на периода
	445
	
	298


Отчетът   за   паричния   поток   следва   да   се   разглежда   заедно   с   приложенията, представляващи неразделна част от финансовият отчет, посочени на страници от 5 до 7.
/Б. Найденов/
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Финансовият отчет е изготвен на 27.03.2008 година :
Изп. директор: Съставител:
"ПРЕМИЕР ФОНД"АДСИЦ гр.Варна
Финансов отчет за годината, приключваща на 31.12.2007
ОТЧЕТ ЗА ПРОМЕНИТЕ В СОБСТВЕНИЯ КАПИТАЛ за годината, завършваща на 31 декември 2007 година
	Показатели
	Основен капитал
	Резерви
	Печалба/ (загуба)
	Общо

	В хиляди лева
	
	
	
	

	I. Салдо на 1 януари 2007 година
	650
	
	9
	659

	1. Финансов резултат за периода
	
	
	192
	192

	2. Разпределение на печалбата за дивиденти
	
	
	(8)
	(8)

	II. Салдо към 31 декември 2007 година
	650
	0
	193
	843


неразделна

Отчетът за промените в собствения капитал следва да се разглежда заедно с приложенията, представляващи
част от финансовият отчет, посочени на страници от 5 до 7. Финансовият отчет е изготвен на 27.03.2008 година от:
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Съставител:
Изп. директор:
"ПРЕМИЕР ФОНД"АДСИЦ гр.Варна
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Финансов отчет за годината, приключваща на 31.12.2007
ПРИЛОЖЕНИЕ
КЪМ ФИНАНСОВ ОТЧЕТ
1.Учредяване и регистрация
Дружеството е регистрирано като дружество със специална инвестиционна цел по фирмено дело 322/2006 г. на Варненски окръжен съд.
Предметът на дейност на дружеството е инвестиране на паричните средства, набрани чрез издаване на ценни книжа, в недвижими имоти /секюритизация на недвижими имоти/ посредством покупка на право на собственост и други вещни права върху недвижими имоти, извършване на строежи и подобрения в тях, с цел предоставянето им за управление, отдаване под наем, лизинг, аренда и/или продажбата им.
Дейността на дружеството е регулирана от Закона за дружествата със специална инвестиционна цел
2. База за изготвяне
2.1 .Съответствие
Дружеството води своето текущо счетоводство и изготвя финансовите си отчети в съответствие с изискванията на Закона за счетоводството и Международните стандарти за финансово отчитане /МСФО/, утвърдени от Комисията на европейския съюз.
2.2.
База за оценка
Настоящия финансов отчет е изготвен при спазване на принципа на историческата цена, модифициран в определени случаи с преоценката на някои активи и пасиви по тяхната справедлива стойност, в съответствие с изискванията на приложимите стандарти.
2.3.
Сравнителна информация
В случаите, в които представяне или класификация на суми от финансовия отчет се коригират, сравнителните данни се преизчисляват или рекласифицират, за да се осигури сравнимост с текущия период.
2.4. Функционална валута и валута на представяне
Годишният финансов отчет е изготвен в български лева, която е функционалната валута на дружеството.Финансовата информация е представена в хиляди лева.
"ПРЕМИЕР ФОНД"АДСИЦ гр.Варна
Финансов отчет за годината, приключваща на 31.12.2007 З.Счетоводни политики и оповестяване
3.1.
Инвестиционни имоти
Инвестиционен е имотът, държан с цел увеличаване стойността на капитала. Инвестиционните имоти се оценяват първоначално по цена на придобиване. След първоначалното признаване инвестиционните имоти се оценяват по метода на справедливата стойност, като печалбите и загубите, възникващи от промени в справедливата цена се признават за периода в който са възникнали.
Като инвестиционен имот в баланса на дружеството е представен поземлен имот с площ 10398 кв.м. в гр.Априлци. Съгласно изискванията на Закона за дружествата със специална инвестиционна цел, дружеството е определило справедливата стойност на имота, като в резултат на извършената последваща оценка в отчета за доходите са признати приходи на стойност 196 хил. лева.
3.2.
Инвестиции в ценни книжа
Ценните книжа, класифицирани като инвестиции, държани до падеж са представени по себестойност.Като дългосрочни инвестиции са представени притежаваните акции от капитала на обслужващото дружество «Фонд Мениджър»АД.
З.З.Парични средства и парични еквиваленти
Паричните средства и паричните еквиваленти включват касови наличности и салда по банкови сметки.
3.4.Вземания
Вземанията са представени по цена на придобиване, намалена със сумите, за които се очаква да не бъдат изплатени. Като вземания са представени предоставен аванс по договор за изготвяне на идеен проект в размер на 20 хил.лева
Като вземане е представено вземане от бюджета -ДДС в размер на 1 хил.лв.
3.5.3адължения
Задълженията са оценени по стойността, по която се очаква да бъдат погасени в бъдеще и са:
Задължения по записани акции
8 хил.лв.
З.б.Акционерен капитал
Основният капитал е представен в баланса по неговата номинална стойност, която съответства на актуалната му съдебна регистрация
Към 31 декември 2007 година, основният капитал е в размер на 650 000 лева и е разпределен в 650000 акции с номинална стойност по 1 лева всяка.
"ПРЕМИЕР ФОНД"АДСИЦ гр.Варна
[image: image20.jpg]


Финансов отчет за годината, приключваща на 31.12.2007
Основни акционери в "Премиер Фонд" АДСИЦ
	Акционери
	Процентно участие
	Брой акции

	ЦКБ Сила
	9,20%
	59 800

	ДФ Статус Нови акции
	15,29%
	99 355

	Експрес Гаранцион ООД
	7,62%
	49 500

	Унишип ЕООД
	7,31%
	47 500

	Силвия Николова
	7,08%
	46 000

	Сиона ЕООД
	8,62%
	55 998

	УПФ Съгласие АД
	6,15%
	40 000

	Виа ойл ЕООД
	5,36%
	34 832

	Други физически и юридически лица - общо
	33,37%
	217015


ЗЛ.Признаване на приходите и разходите
Приходите от дейността и разходите за дейността са начислявани в момента на тяхното възникване, независимо от паричните постъпления и плащания. В отчета за доходите са признати приходи от лихви 15 хил. лева и приходи от последващи оценки на инвестиционни имоти.
В отчета за доходите са включени следните разходи:
Разходи за външни услуги
В хиляди лева
Консултантски услуги и хонорари
Такси по договор за обслужване Реклама
Такси КФН, БФБ и ЦД
Други
Общо
Разходи за възнаграждения



	2007
	20

	1
	3

	10
	1

	1
	1

	
	л

	2
	8

	1
	5
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15
	В хиляди лева
Работна заплата на лица, назначени по трудов
	2007
2
	20
2

	Разходи за осигуровки
	1
	0

	Общо
	3
	2


4. Данъчно облагане
Съгласно българското данъчно законодателство Дружеството е освободено от данъчно облагане с корпоративен данък върху печалбата.
"ПРЕМИЕР ФОНД"АДСИЦ гр.Варна
Финансов отчет за годината, приключваща на 31.12.2007
5.
Оповестяване на свързаните лица и сделките с тях през периода
За Дружеството свързано лице е „ФОНД МЕНИДЖЪР" АД. През текущия период има изплатено възнаграждение в размер на 10 хил.лв. по договор за обслужване -консултантски, счетоводни услуги и наеми.
6.
Събития след датата на отчета
След датата на годишния финансов отчет няма настъпили събития, които да имат финансов ефект за Дружеството.
ОТЧЕТ
за управлението на Премиер Фонд АДСИЦ за 2007 година
Премиер Фонд АДСИЦ е учредено на 11 януари 2006 година в гр.Варна от 20 физически и юридически лица. Дружеството е вписано от Варненски Окръжен Съд на 27 януари 2006 година, лицензът за дейност като дружество със специална инвестиционна цел е издаден от Комисията за Финансов Надзор на 29 март 2006 година.
Още при учредяването си дружество не се контролира от мажоритарен акционер и целта на инициаторите на фонда е привличането на множество инвеститори с цел реализиране на печалба от вложените капитали чрез инвестиции в областта на недвижимите имоти при максимална ликвидност и възможност за участие в управлението. Акционерната структура е търсен ефект на фона на търгуваните на българския капиталов пазар компании - повечето от тях се управляват от мажоритарен акционер, при нисък свободен обем търгувани книжа и на практика ограничени възможности на миноритарните акционери да влияят на решенията, вземани от управителните органи.
През изтеклата 2007 година дружеството не е предприемало процедура по увеличение на капитала, а основните акционери в дружеството са :
Основни акционери в "Премиер Фонд" АДСИЦ
	Акционери
	Процентно участие
	Брой акции

	ЦКБ Сила
	9,20%
	59 800

	ДФ Статус Нови акции
	15,29%
	99 355

	Експрес Гаранцион ООД
	7,62%
	49 500

	Унишип ЕООД
	7,31%
	47 500

	Силвия Николова
	7,08%
	46 000

	Борислав Найденов - пряко и чрез свързани лица
	8,62%
	55 998

	УПФ Съгласие АД
	6,15%
	40 000

	Виа ойл ЕООД
	5,36%
	34 832


Членовете на СД са направили следните сделки с книжа на дружеството:
· чрез свързани лица Изпълнителният Директор Борислав Найденов
е закупил 15 798 нови акции от Премиер Фонд АДСИЦ
· Милчо Близнаков е закупил 6 000 нови акции от дружеството
· чрез свързани лица Владислав Панев е придобил общо 95 605
акции от дружеството, а пряко - 1 000 акции
Акционерното участие на членовете на СД към 31 декември 2007 година е :
	Георги Амуджиев - пряко и чрез свързани лица
	3,08%
	20 000

	Владислав Панев - чрез свързани лица
	16,59%
	107 855

	Борислав Найденов - чрез свързани лица
	8,62%
	55 998

	Валентин Вълев - чрез свързани лица
	7,62%
	49 500

	Милчо Близнаков
	1,85%
	12 000


До изготвянето на настоящия отчет са настъпили следните промени в акционерното участие на членовете на СД :
· Владислав Панев продава чрез свързани лица 50 000 акции
· Борислав Найденов купува чрез свързани лица 62 340 акции
· Милчо Близнаков купува пряко 13 000 акции.
Трябва да се отбележи, че посочената информация е по данни на дружеството, като е възможно тя да е непълна.
На СД не са известни договорености, според които предстои да настъпят промени в притежаваните относитени дялове на настоящите акционери.
През 2007 година цените на акциите на дружеството бяха в диапазона 0,70 - 1,19 лв, а средната цена от всички сделки за 2007 година бе 0,80 лв.
На проведеното годишно общо събрание на акционерите през изтеклата година бе извършена промяна на устава на дружеството, според която решенията за промени в устава, преобразуване на дружеството, промени в капитала и СД се вземат с мнозинство 3Л, като според предишната редакция мнозинството бе 9/10.
През 2007 година СД продължи работата си по проекта за изграждане на вилно селище в гр.Априлци. Земята бе закупена в началото на юни 2006 год. на обща стойност 158 000 лв за 10 398 кв.м. Процедурите по смяна на предназначение приключиха в края на годината и парцелът бе оценен на 372 000 лева, с което активите на дружеството достигат до 851 000 лева. Планирано е изграждането на 18 еднофамилни къщи с дворни места в характерния за района стил. Селището ще бъде от затворен тип, с осигурена охрана и поддръжка на имотите. Планираните параметри са:
· застроена площ 2 500 кв.м.
· строителни разходи и проектиране - 1 040 903 евро
· очаквани приходи - 2 160 000 евро
· очаквана брутна печалба - 92,57%
Поради продължителността на процедурите за смяна на предназначението се наложи прераглеждане на сроковете за стартиране на строителните дейности. Планираме следните срокове на изпълнение :
-
съгласуване на инвестиционните проекти и издаване на разрешение
за строеж - август 2008
· начало на строителните работи - септември 2008
· приключване на строителството - август 2009
През 2007 година Премиер Фонд АДСИЦ сключи и договор за изграждане на жилищна сграда в к.к. Св.Св. Константин и Елена в гр.Варна. Площта на имота е 759.00 кв.м. Строителството ще се извърши чрез обезщетение на собствениците на парцела в размер на 35 % от бъдещата РЗП. Показателите в действащия ПУП са:
-
Кинт. = 1.00
Плътност на застрояване - 30 %
-
Етажност - 3
Очакванията на СД за срокове на изпълнението са:
· съгласуване на инвестиционните проекти и издаване на разрешение
за строеж - август 2008
· начало на строителните работи - септември 2008
· приключване на строителството - май 2009
Финансовото състояние на Премиер Фонд АДСИЦ към края на 2007 година е следното:
· притежавани активи - парцел с площ 10,398 дка в землището на
гр.Априлци
· инвестиции - 10 000 лв в обслужващото дружество Фонд Мениджър
АД, чиито капитал е 50 000 лв
· предоставени аванси - на обща стойност 20 000 лв - за проектиране
на сградите в гр.Априлци
· свободни парични средства - 445 000 лева.
· задълженията в размер на 7 000 лв са по записаните акции във Фонд
Мениджър АД, като към датата на изготвяне на този отчет акциите са
вече платени
· реализираните приходи в размер на  15 000 лв са от лихви и 196 000
лв от преоценка на имота в Априлци
· разходи в размер на 19 000 лв, в по-голямата си част за външни
услуги
Относно рисковете и несигурностите, на които е подложена дейността на дружеството, трябва да се спомене, че е възможно през 2008 година поради задълбочаващата се финансова глобална криза да намалее търсенето на недвижими имоти тип "втори дом", което би могло да се отрази неблагоприятно на реализирането на двата проекта на дружеството - вилното селище в гр.Априлци и комплексът апартаменти в К.К. Св.Св.Константин и Елена в гр.Варна. Възприемаме посочените рискове като ниски поради факта, че и двата проекта са специфични -гр.Априлци е с потенциално много високи възможности за туризъм, а апартаментният комплекс отговаря на условията както за ваканционен имот, така и за целогодишно живеене.
Поради специфичните изисквания към дружествата със специална инвестиционна  цел  свободните  парични  средства  на  Премиер  Фонд
АДСИЦ са на банков срочен депозит при договорена доходност в размер на 5% годишно.
Наличните към момента свободни парични средства на Премиер Фонд АДСИЦ са в размер на 445 000 лв и не са достатъчни за реализиране на проектите "Вилно селище Априлци" и "жилищна сграда в к.к. Св.св.Константин и Елена", гр.Варна. СД не планира увеличение на капитала през 2008 година, тъй като счита, че финансирането на проектите може да се осъществи на базата на предварителни договори за продажба и банково финансиране. След приключване на процедурите по разрешения и проектиране приоритет за нас и за обслужващите дружества ще бъде сключване на договор с авторитетен български или чуждестранен брокер на недвижими имоти, който да гарантира продажбите на имотите. Не се отхвърля и възможността за продажба на "Вилно селище Априлци" като проект.
Информацията за изпълнението на програмата за прилагане на международните стандарти за добро корпоративно управление е приложена към самата програма и е част от финансовия отчет.
Информация за промяна на принципите на управление на дружеството -няма промяна в принципите, водещи за СД остават печалбата за акционерите при спазване на нормативните изисквания и лоялност към акционерите извън управлението. Принципите на управление са част от програмата за прилагане на международно признатите стандарти за добро корпоративно управление и за СД на Премиер Фонд АДСИЦ те са:
· принцип на защита на акционерите
· принцип на равнопоставеност на акционерите
· принцип на максимизиране на изгодата за акционерите
· принцип     на    отговорността     на    ръководните    органи     спрямо
акционерите
· принцип на прозрачност на действията на ръководните органи спрямо
акционерите
принцип на разкриване на информация
-
принцип на забрана за търговия с вътрешна информация
Информация за системите на вътрешен контрол и управление на риска -при Премиер Фонд АДСИЦ прилагането на принципите на вътрешния контрол се гарантира от акционерната структура - няма мажоритарен акционер, а решенията относно инвестициите се вземат от СД. Този механизъм гарантира и прилагането на принципите на управление на риска.
Информация за промените в управителните органи - няма такива промени през 2007 година и не се планират през 2008 година.
Информация за възнагражденията на членовете на СД - според устава на дружеството годишното възнаграждение на член на СД е в размер на 2 % (две на сто) от положителния годишен финансов резултат за последната финансова година, както и 0,4 % (нула цяло и четири десети
на сто) от стойността на придобитите през последната финансова година активи, но не по-малко от 2 400 (две хиляди и четиристотин) лева. Към датата на изготвяне на годишния отчет за 2007 година възнаграждения на членовете на СД не са начислявани и не са изплащани.
През 2007 година Премиер Фонд АДСИЦ няма отдавани активи под наем, не са извършвани и строежи или ремонти на обекти на дружеството. Дружеството не е придобивало нови активи.
Информация относно сключване на сделки със свързани лица - няма такива сделки, сключени през 2007 година, както и не се планират такива за 2008 година.
Информация относно сключени договори за заем или поети задължения по такива - няма такива договори, сключени през 2007 година.
Информация за висящи съдебни, административни или арбитражни производства, отнасящи се до задължения или вземания на дружеството - няма такива производства.
Информация за Директора за връзки с инвеститори - Светла Иванова -телефон 052 - 609 550, адрес Варна ул.Парчевич 9.
Относно информацията по Приложение 11 от Наредба № 2 - СД счита, че капиталовата структура на дружеството е опростена, а уставът не дава възможност за сключване на особени договорености, отнасящи се до правата на акциите или акционерите, които могат да се отнасят пряко или косвено до останалите инвеститори. Всички емитирани акции имат еднакви права и не се очаква комплициране на издаваните от Премиер Фонд АДСИЦ дялови книжа и други финансови инструменти.
27 март 2008 година
Изп. Директор:
^   .  1.      ''
Информация по чл.82б ЗППЦК,
съдържаща разкритата от дружеството информация за важни събития, настъпили през 2007 година
1.
Важни събития от началото на 2007 година до края на четвърто тримесечие.
1.1.
На проведено ОСА от 29.06.2007 год. на Премиер Фонд АДСИЦ-Варна са взети
следните решения:
Приема доклада на управителните органи за дейността на дружеството през 2006 год.;
Приема годишния финансов отчет на дружеството за 2006 год.;
Приема доклада на одитора за извършената проверка на годишния финансов отчет на дружеството за 2006 год.;
Избор на регистриран одитор;
Приема доклада на Директора за връзки с инвеститорите;
Освобождава от отговорност членовете на управителните органи за дейността им през 2006 год.;
Промени в устава на дружеството;
Разпределя брутен дивидент в размер на 0.01272 лв. на акция за 2006 год.;
1.2. Промени в устава на дружеството - промените са вписани от ВОС на 02.08.2007
година. Променен е чл. 37 ал.(2), като новият текст е : "Решенията на Общото събрание
се приемат с обикновено мнозинство от представените на събранието акции, освен
когато действащото законодателство или този устав предвиждат по-високо мнозинство
за вземането на някои решения. За приемане на решения по чл.31 ал.1 т.т. 1,2,3 и 4 се
изисква мнозинство от % (три четвърти) от представените на събранието акции с право
на глас." В старата редакция на текста решенията се вземаха с мнозинство 9/10.
1.3. На  3   септември  2007  година  Премиер  Фонд  АДСИЦ  сключи  договор  за
изграждане на жилищна сграда в К.К.Св.Св.Константин и Елена, гр.Варна с планирана
разгъната застроена площ от 1 000,00 кв.м. Строителството ще бъде извършено чрез
обезщетение на собствениците на парцела в размер на 35,00% от бъдещата разгърната
застроена площ.
1.4. Със заповед на кмета на община Априлци е одобрен устройствен план за
изграждане на ваканционно селище в гр. Априлци - кв.Острец, проект на Премиер
Фонд АДСИЦ. Заповедта е влязла в сила. Предстои преоценка на имота.
2.
Влияние върху дейността и резултатите на дружеството.
Промените в устава бяха предложени от СД с цел да се увеличи възможността за влияние на миноритарните акционери в управлението на дружеството. Сключването на договора за изграждане на жилищна сграда в к.к. Св.Св.Константин и Елена ще се отрази благоприятно на финансовото състояние на дружеството основно през 2008год. Промяната на предназначението на земята, закупена от Премиер Фонд АДСИЦ в гр.Априлци дава възможност проектът да стартира през 2008 година и ще доведе до нарастване на стойността на актива след преоценка.
Допълнителна информация:
а)
информация за промените в счетоводната политика през отчетния период,
причините за тяхното извършване и по какъв начин се отразяват на финансовия
резултат и собствения капитал на емитента - не са извършвани;
б)
информация за настъпили промени в икономическата група на емитента, ако участва
в такава група - не участва в икономическа група;
в)
информация за резултатите от организационни промени в рамките на емитента, като
преобразуване, продажба на дружества от икономическата група, апортни вноски от
дружеството,     даване     под     наем     на     имущество,     дългосрочни     инвестиции,
преустановяване на дейност - не са извършвани ;
г)
становище  на  управителния   орган   относно   възможностите  за  реализация  на
публикувани прогнози за резултатите от текущата финансова година, като се отчитат
резултатите    от   текущото   тримесечие,    както    и    информация   за   факторите   и
обстоятелствата, които ще повлияят на постигането на прогнозните резултати най-
малко за следващото тримесечие : СД бе прогнозирал, че очаква процедурата по смяна
на предназначението на земята в гр.Априлци да приключи до края на 2007 година,
което    се    случи;    относно    проекта   на   дружеството    за   жилищна   сграда   в
к.к.Св.Св.Константин и Елена в момента се извършва проектиране на идейна фаза,
като конкретни срокове и прогнози се очакват през първото тримесечие на 2008 година.
д)
данни за лицата, притежаващи пряко и непряко най-малко 5 на сто от гласовете в
общото събрание към края на съответното тримесечие, и промените в притежаваните от
лицата гласове за периода от края на предходния тримесечен период - доколкото е
известно на дружеството :
Основни акционери в "Премиер Фонд" АДСИЦ
	Акционери
	Процентно участие
	Брой акции

	ЦКБ Сила
	9,20%
	59 800

	ДФ Статус Нови акции
	15,29%
	99 355

	Експрес Гаранцион ООД
	7,62%
	49 500

	Унишип ЕООД
	7,31%
	47 500

	Силвия Николова
	7,08%
	46 000

	Борислав Найденов - пряко и чрез свързани лица
	8,62%
	55 998

	УПФ Съгласие АД
	6,15%
	40 000

	Виа ойл ЕООД
	5,36%
	34 832


е) данни за акциите, притежавани от управителните и контролни органи на емитента към края на съответното тримесечие, както и промените, настъпили за периода от края на предходния тримесечен период за всяко лице поотделно;
	Георги Амуджиев - пряко и чрез свързани лица
	3,08%
	20 000

	Владислав Панев - чрез свързани лица
	16,44%
	106 855

	Борислав Найденов - чрез свързани лица
	8,62%
	55 998

	Валентин Вълев - чрез свързани лица
	7,62%
	49 500

	Милчо Близнаков
	1,85%
	12 000


ж)
информация за висящи съдебни, административни или арбитражни производства,
касаещи задължения или вземания в размер най-малко 10 на сто от собствения капитал
на емитента; няма такива производства
з)
информация за отпуснатите от емитента или от негово дъщерно дружество заеми,
предоставяне на гаранции или поемане на задължения общо към едно лице или негово
дъщерно дружество, в това число и на свързани лица с посочване на характера на взаимоотношенията между емитента и лицето, размера на неизплатената главница, лихвен процент, краен срок на погасяване, размер на поето задължение, условия и срок - няма отпуснати заеми
Информация за сключените големи сделки със свързани лица по смисъла на § 1, т. 6 от допълнителната разпоредба на Закона за счетоводството: не са сключвани подобни сделки.
През 2007 година Премиер Фонд АДСИЦ няма отдавани активи под наем, не са извършвани и строежи или ремонти на обекти на дружеството. Дружеството не е придобивало нови активи.
Рискове и несигурности, на които е подложена дейността на дружеството. Възможно е през 2008 година поради задълбочаващата се финансова глобална криза да намалее търсенето на недвижими имоти тип "втори дом", което би могло да се отрази неблагоприятно на реализирането на двата проекта на дружеството - вилното селище в гр.Априлци и комплексът апартаменти в К.К. Св.Св.Константин и Елена в гр.Варна. Възприемаме посочените рискове като ниски поради факта, че и двата проекта са специфични - гр.Априлци е с потенциално много високи възможности за туризъм, а апартаментният комплекс отговаря на условията както за ваканционен имот, така и за целогодишно живеене.
Информацията, ракривана от Премиер Фонд АДСИЦ регулярно или при настъпване на събития, може да бъде намерена и на интернет страниците на дружеството и на Българска Фондова Борса София АД ( до 29 февруари 2008 година). След тази дата информацията се публикува на сайта на дружеството и в бюлетина на Investor.bg.
27 март 2008 година
Изп.директор :
l! 1'f/vA(-/ ■
%4 р" н „j^^"
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Борислав Найде:
ИНФОРМАЦИЯ по приложение 11 от Наредба № 2
1. Капиталът на Премиер Фонд АДСИЦ е съставен от един клас акции -
обикновени,    безналични,   с   право   на   глас.    Всички    книжа   са
регистрирани   за  търговия   на   Неофициален   пазар   на   Българска
Фондова Борса София АД. Книжа, емитирани от дружеството не са
листвани  на друг регулиран  пазар.  Относно правата  по акции -
информация в регистрационния документ.
2. Няма    ограничения    върху    прехвърлянето    на    ценните    книжа,
емитирани от Премиер Фонд АДСИЦ. За прехвърляне се прилага
общия ред на приключване на борсови сделки или изискванията на
правилника    на    Централен    Депозитар    в    другите    случаи    на
разпореждане с тях.
3. Информация за прякото и непрякото притежание на правата на глас
може да се намери в годишния отчет, в разделите с информация
относно акционери с над 5,00% и членовете на СД.
4. Никой от акционерите не притежава специални контролни права.
5. Уставът на Премиер Фонд АДСИЦ не предвижда системи за контрол
в случаите, в които служители на дружеството са негови акционери.
6. Уставът   на   Премиер   Фонд  АДСИЦ   не   предвижда   ограничения,
посочени в тази точка от приложението.
7. СД на Премиер Фонд АДСИЦ не разполага с информация относно
споразумения между акционери.
8. Информация  относно  разпоредбите  на устава  за  назначаване  и
освобождаване      на     управителни      органи      се      съдържа      в
регистрационния     документ.      Информация     относно     реда     на
извършване на изменения и допълнения в устава на Премиер Фонд
АДСИЦ : съгласно чл.31 ал.1 т.1 въпросът е от компетентността на
общото   събрание   на   акционерите   и   решенията   се   вземат   с
мнозинство 3/4.
9. Според   устава    на   дружеството    СД    разполага    със   следните
правомощия : да взема решения по всички въпроси, които не са от
изрична компетентност на общото събрание; сделки с недвижими
имоти; договори с обслужващи дружества и банка-депозитар; контрол
на изпълнение на договорите с обслужващите дружества и банката-
депозитар;   съдействие   на   обслужващите   дружества   и   банката-
депозитар;  застраховане  на  недвижимите  имоти;   определяне  на
оценителите; инвестиране на свободните парични средства; свикване
на общо събрание  на акционерите;  назначаване  на директор за
връзки с инвеститори; откриване на клонове и представителства; в
срок до 5 години от вписване на дружеството в търговския регистър -
да увеличава капитала до 100 милиона лева чрез нови емисии на
обикновени   или   привилегировани   акции,    както   и   да   емитира
облигационни емисии до 100 милиона лева.
10. Не са сключвани договори, отговарящи на условията на точка 10 от
приложението.
11. В договорите за управление, сключени между дружеството и членовете на СД е предвидена клауза, според която дружеството дължи обезщетение при предсрочно освобождаване, което не се дължи на виновно неизпълнение на задълженията по договора от страна на члена на СД. Обезщетението е в размер на дължимото възнаграждение до края на мандата.
—Г7ТГГ   Г/1
27 март 2008 година
Изпълнителен Директор :
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Информация
относно прилагане на програмата за
добро корпоративно управление
до м. март 2008 година
I
|
Програмата за прилагане на международно признатите стандарти за добро
|
корпоративно   управление   на   Премиер   Фонд   АДСИЦ   е   приета   след
|
учредяване на дружеството и е актуализирана на заседание на Съвета на
Директорите през месец март 2007 година. Основните цели, поставени от
програмата и ръководещи дейността на служителите са :
i
I
|
-    да се осигури взаимодействие между акционерите и управленския екип и
|
да се създаде система от взеимоотношения между акционерите, съвета
|
на директорите и други представители на компанията
|
-    да   създадат   подходи,   чрез   които  акционерите   са   гарантирани,   че
|
действията   на   директорите   и   служителите   осигуряват   изгода   за
|
акционерите
I
В дейността си дружеството съблюдава стриктно нормативните изисквания
|
за разкриване на информация и са осигурени равни възможности за достъп
!
до информация чрез Интернет страниците на Българска Фондова Борса,
|
Комисията за Финансов Надзор и Премиер Фонд АДСИЦ. След промените в
I
нормативната  база  през 2007 година,  считано от  1   март 2008 година,
|
инвеститорите имат достъп до информацията за дружеството чрез сайта на
!
дружеството и чрез информационния бюлетин на lnvetor.bg.
i
!
До   момента   Премиер   Фонд   АДСИЦ   отчита   следните   резултати   от
|
програмата:
|
-    спазване  на  всички  нормативни  изисквания  относно  провеждане  на
|
общи събрания и осигуряване на акционерите на всички възможности да
|
упражнят правото си на глас
-    разкриване   на   информация   във   всички   предвидени   от   закона   и
наредбите случаи
|
-    назначаване на директор за връзки с инвеститорите, предоставящ им
|
при поискване публична информация относно дружеството
I
-    спазване на изискванията на Закона за публичното предлагане на ценни
|
книжа относно членовете на съвета на директорите и изискванията за
|
независимост на поне една трета от тях
|
Важно е да отбележим, че нашето дружество е едно от малкото публични
|
дружества, при които контролният пакет акции не е съсредоточен в едно
или група свързани лица. СД възприема задълженията си за разкриване на
!
информация относно дружеството като начин да привлича акционери чрез
!
повишаване на доверието към дружеството.
;
Съставил:      /У/
Изпълнителен Директор:
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II ПРЕМИЕР| РОНД /
ДЕКЛАРАЦИЯ
от Борислав Любомиров Найденов - Изпълнителен Директор на Премиер Фонд АДСИЦ
С настоящото декларирам, че :
1. Доколкото ми е известно комплектът финансови отчети, съставени съгласно
приложимите счетоводни стандарти, отразяват вярно и честно информацията за
активите и пасивите, финансовото състояние и печалбата / загубата на Премиер
Фонд АДСИЦ.
2. Годишният доклад за дейността съдържа достоверен преглед на развитието и
резултатите от дейността на дружеството, както и състоянието на емитента,
заедно с описание на основните рискове и несигурности, пред които е изправено
дружеството.
j
;
28 март 2008 година
Борислав Найденов :
1       \
\\
(Изпълнителен Директор)
ДЕКЛАРАЦИЯ
от Светла Иванова Иванова — Директор за връзки с инвеститорите на
Премиер Фонд АДСИЦ
С настоящото декларирам, че :
1. Доколкото ми е известно комплектът финансови отчети, съставени съгласно
приложимите счетоводни стандарти, отразяват вярно и честно информацията за
активите и пасивите, финансовото състояние и печалбата / загубата на Премиер
Фонд АДСИЦ.
2. Годишният доклад за дейността съдържа достоверен преглед на развитието и
резултатите от дейността на дружеството, както и състоянието на емитента,
заедно с описание на основните рискове и несигурности, пред които е изправено
дружеството.
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28 март 2008 година
Светла Иванова :
(ДВИ)
ПРОГРАМА
за прилагане на международно признатите стандарти за добро корпоративно управление
Настоящите правила за добро корпоративно управление се приемат с цел да се осигури взаимодействие между акционерите и управленския екип и да се създаде система от взеимоотношения между акционерите, съвета на директорите и други представители на компанията. Целта на правилата е да се постигне съчетание от правни и институционални споразумения, управляващи поведението на икономическия субект Премиер Фонд АДСИЦ в интерес на акционерите, при разделяне на собствеността от управлението.
Правилата трябва да създадат подходи, чрез които акционерите са гарантирани, че действията на директорите и служителите осигуряват изгода за акционерите. Като резултат се очаква формирането на разнообразни бариери и балансьори за защита на интересите на акционерите в условията на разделяне на собственост от управление, в което не всички собственици са представени. Правилата трябва да създадат и процедури за достъп на акционерите до информация за дружеството, без да се нарушават разпоредбите на нормативната база, забраняваща разпространение на вътрешна информация.
Управлението на дружеството ще се извършва при съблюдаване на следните принципи :
· принцип на защита на акционерите
· принцип на равнопоставеност на акционерите
· принцип на максимизиране на изгодата за акционерите
· принцип на отговорността на ръководните органи спрямо акционерите
· принцип на прозрачност на действията на ръководните органи спрямо
акционерите
· принцип на разкриване на информация
· принцип на забрана за търговия с вътрешна информация
В дейността  си  членовете  на  Съвета  на Директорите  имат следните
основни задължения :
1. Доверителни задължения - за лоялност :
· да се действа в интерес на компанията
· да се избягват конфликти на интереси
-
използване на властта според предназначението
2.  Задължения да се действа с необходимата грижа и умения.
В дейността си дружеството да съблюдава стриктно нормативните изисквания за разкриване на информация и с настоящите правила Съветът на Директорите дефинира отделните равнища :
1. Равнище фирма   - от финансово-счетоводно естество, за цялостната
стопанска  дейност  и   съпътстващи   разяснителни   бележки  -  според
нормативните актове.
2. Равнище проект - отделни, бъдещи дейности, включително нова емисия
ценни книжа - проспект.
3. Равнище   информация   -   ситуационно   обусловена   информация   -
ситуационен характер поради естеството на отразяваното събитие.
В дейността си дружеството да осигури :
1.
Равно третиране на акционерите.
Корпоративното управление следва да осигури равно третиране на акционерите, включително на миноритарни и чуждестранни акционери. Всички акционери следва да имат възможността да получат ефективна компенсация за нарушаване на техните права. Процедурите по провеждане на общото събрание на акционерите следва да позволят равно третиране на всички акционери. Процедурите на компанията не следва да правят трудно и скъпо подаването на гласуването.
2.
Роля на акционерите в корпоративното управление.
Корпоративното управление следва да признава правата на акционерите,
установени със закон и да насърчава активното сътрудничество между
корпорацията и акционерите в създаване на богатство, работни места и
устойчивост на финансово стабилно предприятие.
3.
Отговорности на ръководните органи.
Корпоративното управление следва да осигури стратигическите начала на компанията, ефективен надзор върху мениджмънта от страна на ръководните органи, както и отчетност на ръководните органи пред акционерите. Членовете на ръководните органи следва да действат при пълна информираност, честност, с дължимото внимание и грижа и в най-добър интерес на компанията и акционерите. В случаите, когато решенията на ръководните органи могат да влияят различно върху различните групи акционери, ръководните органи трябва справедливо да третират всички акционери.
4.
Ръководните органи изпълняват следните ключови функции:
-
Преглед   и   управление   на   корпоративната   стратегия,   на   основните
планове, на политиката в областта на рисковете, на годишните бюджети
и бизнес планове; установяване на основните цели и задачи; контрол
върху   приложението   и   дейността   на   корпорацията;   надзор   върху
основните инвестиционни разходи и продажби на активи.
Подбор   при   предлагането   на   управленските   изпълнителски   кадри,
контрол върху дейността им, размествания при необходимост и контрол
върху изпълнението на плановете.
Контрол   и   преразглеждане   на   възнаграждението   на   управленските
изпълнителски   кадри   и   членовете   на   ръководните  органи,   както   и
гарантиране на прозрачен и законосъобразен процес на определяне на
членовете на ръководните органи.
Контрол и предотвратяване на потенциални конфликти на интереси на
мениджмънта,   на   ръководните  органи   и   акционерите,   включително
неправомерно използване   на корпоративните активи и злоупотреби по
сделки.
Осигуряване на надежност на корпоративната счетоводна и финансова
система, включително независим одит. Гарантиране, че независимият
одит и съответните системи за контрол функционират и по-специално
системите за контрол върху риска и финансов контрол и че са изградени
в съответствие със закона.
Надзор върху процеса на оповестяване и комуникация.
Настоящата програма е приета на заседание на Съвета на Директорите на Премиер Фонд АДСИЦ.
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Изпълнителен Директор:
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АКЦИОНЕРИТЕ НА "Фонд Мениджър" АД ВАРНА
ДОКЛАД НА НЕЗАВИСИМИЯ ОДИТОР
Ние извършихме одит на приложения финансов отчет на " Фонд Мениджър " АД, включващ счетоводния баланс към 31 декември 2007 година и отчет за доходите, отчет за промените в собствения капитал, отчет за паричните потоци за годината, завършваща на тази дата, както и обобщеното оповестяване на съществените счетоводни политики и другите пояснителни приложения.
Отговорността за изготвянето и достоверното представяне на този финансов отчет в съответствие с Националните стандарти за финансови отчети за малки и средни предприятия и се носи от ръководството на дружеството. Тази отговорност включва: разработване, внедряване и поддържане на система за вътрешен контрол, свързана с изготвянето и достоверното представяне на финансови отчети, които да не съдържат съществени неточности, отклонения и несъответствия, независимо дали те се дължат на измама или грешка; подбор и приложение на подходящи счетоводни политики; и изготвяне на приблизителни счетоводни оценки, които да са разумни при конкретните обстоятелства.
Нашата отговорност се свежда до изразяване на одиторско мнение върху този финансов отчет, основаващо се на извършения от нас одит. Нашият одит бе проведен в съответствие с професионалните изисквания на Международните одиторски стандарти. Тези стандарти налагат спазване на етичните изисквания, както и одитът да бъде планиран и проведен така, че ние да се убедим в разумна степен на сигурност доколко финансовият отчет не съдържа съществени неточности, отклонения и несъответствия. Одитът включва изпълнението на процедури с цел получаване на одиторски доказателства относно сумите и оповестяванията, представени във финансовия отчет. Избраните процедури зависят от преценката на одитора, включително на рисковете от съществени неточности, отклонения и несъответствия във финансовия отчет, независимо дали те се дължат на измама или на грешка. При извършването на тези оценки на риска одиторът взема под внимание системата за вътрешен контрол, свързана с изготвянето и достоверното представяне на финансовия отчет от страна на предприятието, за да разработи одиторски процедури, които са подходящи при тези обстоятелства, но не с цел изразяване на мнение относно ефективността на системата за вътрешен контрол на предприятието. Одитът също така включва оценка на уместността на прилаганите счетоводни политики и разумността на приблизителните счетоводни оценки, направени от ръководството, както и оценка на цялостното представяне във финансовия отчет. Считаме, че извършеният от нас одит предоставя достатъчна и подходяща база за изразеното от нас одиторско мнение.
В резултат на това удостоверяваме, че финансовият отчет представя достоверно, във всички аспекти на същественост, имущественото и финансово състояние на дружеството към 31 декември 2007 година, както и резултатите от неговата дейност, паричните му потоци и промените в собствения капитал за годината, в съответствие с Националните стандарти за финансови отчети за малки и средни предприятия. Съдържанието на отчета на управлението съответства на резултатите, отразени във финансовия отчет.
Регистриран одитор НЕДЬО НЕДЕВ 27 март 2008 година гр. Варна ул. "Плиска" № 7
,ФОНД МЕНИДЖЪР" АД гр. Варна булстат 148011769 Финансов отчет за годината, приключваща на 31.12.2007
СЧЕТОВОДЕН БАЛАНС към 31 декември 2007 година
Финансовият отчет е съставен на 01.03.2008 година
Изп. директор: Съставител
Регистриран одитор:

	Раздели, групи, статии
	2007
	2006
	

	В хиляди лева
	
	
	

	Краткосрочни активи
	
	
	

	Парични средства
	23
	23
	

	
	
	
	

	Общо активи:
	23
	23
	

	
	
	
	

	Капитал
	
	
	

	Регистриран капитал
	50
	50
	

	Невнесен капитал
	(27)
	(27)
	

	Общо капитал
	23
	23
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	Общо собствен капитал и пасиви:
	23
	23
	


,ФОНДМЕНИДЖЪР"АД гр. Варна булстат 1480П769 Финансов отчет за годината, приключваща на 31.12.2007
ОТЧЕТ ЗА ПРИХОДИ И РАЗХОДИ За годината, завършваща на 31 декември 2007 година
	Наименование на приходите и разходите
	Прило​жение
№
	2007
	2006

	В хиляди лева
	
	
	

	Разходи за дейността
	
	
	

	Разходи за външни услуги
	
	10
	9

	
	
	
	

	Приходи от дейността
	
	
	

	Приходи на услуги
	
	10
	9

	
	
	
	

	Печалба/(загуба) от обичайна  дейност
	
	0
	0

	
	
	
	

	Нетна печалба/(загуба) за периода
	
	0
	0



^ss
/Ж.Жекова-Динкова/
Изп. директор:
Съставител
Финансовият отчет е одобрен на 1.03.2008 година :
Регистриран одитор:
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"ФОНД МЕНИДЖЪР"АД гр. Варна, булста т Н8ОП769 Финансов отчет за годината, приключваща на 31.12.2007
ОТЧЕТ ЗА ПАРИЧНИТЕ ПОТОЦИ за годината, завършваща на 31 декември 2007 г.
	Наименование на паричните потоци
	2007
	2006

	В хиляди лева
	
	

	Б. Оперативна дейност
	
	

	1. Постъпления от клиенти
	10
	9

	2. Плащания , свързани с търговски контрагенти
	(10)
	(9)

	Нетни парични потоци от инвестиционна дейност (Б)
	0
	0

	
	
	

	В. Финансова дейност
	
	

	1 .Емисия на акции
	0
	23

	Нетни парични потоци от финансова дейност (В)
	0
	23

	
	
	

	Г. Изменение на паричните средства през годината (А+Б+В)
	0
	23

	Д. Парични средства в началото на периода
	23
	0

	Е. Парични средства в края на периода
	23
	23
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Финансовият отчет е одобрен на 01.03.2008 година
Регистриран одитор:
"ФОНД МЕНИДЖЪР"АД гр. Варна, БУЛСГА Т148011769 Финансов отчет за годината, приключваща на 31.12.2007
ОТЧЕТ ЗА ПРОМЕНИТЕ В СОБСТВЕНИЯ КАПИТАЛ за годината, завършваща на 31 декември 2007 година
	Показатели
	Основен капитал
	Печалб а/ (загуба)
	Общо

	В хиляди лева
	
	
	

	I. Салдо на 1 януари 2007 година
	23
	
	23

	1. Финансов резултат за периода
	
	0
	0

	II. Салдо към 31 декември 2007 година
	23
	
	23


Л Y
 /Ж.Жекова-ДинкоЧк/
Регистриран одитор:
 Я&о
Финансовият отчет е изготвела 01.03.2008 година : Изп. директор: Съставител:
"ФОНД МЕНИДЖЪР"АД гр. Варна, булста т 148011769
Финансов отчет за годината, приключваща на 31.12.2007
ПРИЛОЖЕНИЕ КЪМ ФИНАНСОВ ОТЧЕТ
1.Учредяване и регистрация
Дружеството е регистрирано с Решение 1245 от 17.02.2006 г. по ф.д. 609/2006 г. на Варненски окръжен съд. Предметът на   дейност на дружеството е свързан с управление на недвижими имоти.Дружеството е създадено като обслужващо дружество на "Премиер Фонд"АДСИЦ, гр.Варна.
2. Счетоводна политика
2.1. База за изготвяне
Дружеството води своето текущо счетоводство и изготвя финансовите си отчети в съответствие с изискванията на Закона за счетоводството и Националните стандарти за финансови отчети на малки и средни предприятия, приети с ПМС № 46 от 21.03.2005 година.
2.2
Сравнителни данни
2.3
Парични средства и парични еквиваленти
Паричните средства и паричните еквиваленти включват касови наличности и салда по банкови сметки.
2.4.Акционерен капитал
Основният капитал е представен в баланса по неговата номинална стойност, която съответства на актуалната му съдебна регистрация.
Към 31 декември 2007 година, записаният основен капитал е в размер на 50 000 лева и е разпределен в 50000 акции с номинална стойност по 1 лева всяка.
	Акционери
	Брой акции

	..Лега Консулт" ЕООД
	8 500

	„Интерком груп" ООД
	500

	„Унишип" ЕООД
	4 500

	„Експрес Гаранцион" ООД
	1 000

	„Пи енд Джи" АД
	500

	„А-Тренд" ЕООД
	500

	„Аренда" ЕООД
	12 500

	„Премиер Фонд" АДСИЦ
	10 000

	Физически лица
	12 000

	
	50 000


Към 31 декември 2007 година невнесеният капитал е в размер на 27 250 лева, като съгласно устава срокът, в който акционерите следва да изплатят напълно стойността на записаните акции е две години, считано от датата на учредяването на дружеството .
2.5.Приходи и разходи
Приходите от дейността са начислявани в момента на тяхното възникване, независимо от паричните постъпления и плащания.Приходите на дружеството се формират от възнаграждение по договор за обслужване на дружество със специална инвестиционна цел.Разходите за дейността са консултантски, счетоводни услуги наеми и др.подобни, които съгласно договор са за сметка на дружество със специална инвестиционна цел, както и разходите за учредяване на дружеството.
Изп. директор:
// У~^У
/В.Даскал^
Съставител:
/ / /^У~^       /Ж.Жекова-Ди
ОТЧ ЕТ
за управлението на Фонд Мениджър АД за 2007 година
Фонд Мениджър АД е учредено през 200бг. като обслужващо дружество на дружество със специална инвестиционна цел - Премиер Фонд АДСИЦ. Дружеството е регистрирано с Решение 1245 от 17.02.2006г. на ВОС.
Предметът на дейност на Фонд Мениджър АД включва обслужване, поддържане и управление на недвижимите имоти в най-добър интерес на дружеството със специална инвестиционна цел, с грижата на добрия търговец. Дейността е подчинена на изискванията на закона и при съобразяване с устава на Премиер Фонд. Обхватът на дейността е ограничен в рамките на лиценза на Премиер Фонд и клаузите на договора за обслужване и включва извършването на всички необходими подготвителни действия по придобиването, продажбата на имоти, отдаването им под наем, организирането на необходимите проектни, архитектурни и строителни дейности. Задължение на Фонд Мениджър АД е и предоставянето на текуща информация под формата на ежемесечни отчети относно изпълнението на дейностите по управлението на всеки един от обслужваните имоти.
Към 31 декември 2007г. записаният основен капитал е в размер на 50 000 лв., невнесеният капитал е в размер на 27 250 лв., като съгласно устава, срокът за изплащане на пълната стойност на записаните акции е две години от датата на учредяване. Учредители са учредителите на Премиер Фонд АДСИЦ, като специализацията и пазарните им възможности определят желанието и възможностите им активно да работят в интерес на Премиер Фонд АДСИЦ. През 2007 година не са настъпили съществени промени във вноските на акционерите, но всички вноски са направени към датата на изготвяне на този отчет.
Приходите на дружеството се формират от възнаграждение по договора за обслужване на Премиер Фонд АДСИЦ. Разходите са формирани от плащания за консултантски, счетоводни услуги, наеми и др., които са за сметка на дружеството със специална инвестиционна цел. Печалба за отчетния период не е реализирана. Причина за това е забавянето на реализицията на инвестиционните проекти на Премиер Фонд АДСИЦ.
Към настоящия момент, дружеството е насочило усилията си към реализацията на проекта на Премиер Фонд за изграждане на вилно селище в гр.Априлци от 18 еднофамилни къщи с дворни места в характерния за района стил, като към момента инвестицията възлиза на обща стойност 158 000 лв. Процедурата по промяна на предназначението на земята приключи, в момента текат проектиране е дейности по съгласуване на проектите. От септември 2007 година дружеството е поело и друг проект на Премиер Фонд АДСИЦ -изграждане   на  жилищна   сграда   срещу   обезщетение   в   К.К.   Св.Св.
Константин и Елена в гр.Варна. В момента текат процедури по съгласуване на проекти.
Считаме, че развитието на Фонд Мениджър АД като обслужващо дружество на Премиер Фонд АДСИЦ е в пряка зависимост от възможностите и специализацията както на членовете на съвета на директорите, така и на акционерите си.
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27 март 2008 година
