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1. ОБЩА ИНФОРМАЦИЯ

Загора Финакорп Балансиран Фонд е колективна схема от отворен тип за инвестиране в ликвидни акции, дългови ценни книжа, инструменти с фиксирана доходност и други ликвидни финансови активи. 

Фондът е разделен на дялове, които постоянно се издават/продават на инвеститорите и изкупуват обратно от тях.

Фондът не е юридическо лице. Той се организира и управлява от управляващо дружество. Фондът е организиран по решение на Съвета на директорите на УД “Загора Финакорп Асет Мениджмънт” АД от 14 септември 2007 г. По смисъла на чл. 164а, ал. 2 ЗППЦК Фондът е учреден с вписването му в регистъра на Комисията за финансов надзор, което е извършено на 21.12.2007 г. Фондът се учредява за неограничен период от време. Фондът стартира своята дейност на 21.01.2008 г.

Инвестиционни цели и стратегия:

Осигуряване на дългосрочен ръст на стойността на инвестициите на Фонда и нарастване стойността на инвестициите на притежателите на дялове на Фонда, при поемане на умерен риск и осигуряване ликвидност на вложението. 
Фондът инвестира преимуществено в ценни книжа, допуснати до или търгувани на регулиран пазар в България, в т.ч. акции, дългови ценни книжа и инструменти с фиксирана доходност.


Инвестиционната стратегия на Договорния Фонд предвижда реализирането на капиталови печалби от ценни книжа, приходи от дивиденти/доходи от дялови ценни книжа, както и текущи доходи от дългови ценни книжа и други финансови инструменти. За постигане на инвестиционните цели ще се прилага стратегия за активно управление на портфейла от ценни книжа, финансови активи  и парични средства.



За постигане на основните си инвестиционни цели Фондът прилага подходящи стратегии за предпазване от пазарен, валутен и други рискове (“хеджиране”): сделки с опции, фючърси, суапове и други деривати.

2. ОСНОВНИ ПОЛОЖЕНИЯ ОТ СЧЕТОВОДНА ПОЛИТИКА НА ФОНДА

2.1. База за изготвяне на финансовия отчет и счетоводни принципи

Финансовият отчет на фонда e изготвен в съответствие с всички Международни стандарти за финансови отчети (МСФО) и тълкувания на Комитета за разяснения на МСФО (КРМСФО), одобрени от Съвета по международни счетоводни стандарти (СМСС) и Международните счетоводни стандарти и тълкувания на Постоянния комитет за разяснения (ПКР), одобрени от Комитета по международни счетоводни стандарти (КМСС),  които са приети от Комисията на Европейския съюз и са публикувани в  официалния вестник на Европейския съюз.

Фонда води своите счетоводни регистри в български лев (BGN), който приема като негова отчетна валута за представяне. Данните в баланса и приложенията към него са представени в хиляди лева.

Представянето на финансов отчет съгласно Международните стандарти за финансови отчети изисква ръководството да направи най-добри приблизителни оценки, начисления и разумно обосновани предположения, които оказват ефект върху отчетените стойности на активите и пасивите, и на оповестяването на условни вземания и задължения към датата на отчета. Тези приблизителни оценки, начисления и предположения са основани на информацията, която е налична към датата на финансовия отчет, поради което бъдещите фактически резултати биха могли да бъдат различни от тях. 

Настоящият индивидуален финансов отчет е изготвен в съответствие с принципа на действащото предприятие, текущото начисляване и историческата цена.

2.2. Отчетна валута

Функционалната и отчетна валута на Фонда е българският лев. С въвеждането на еврото левът е фиксиран  в съотношение BGN 1.95583:EUR 1. 

2.3. Сравнителни данни
Фонда е учреден  през текущата година, изготвя годишен финансов отчет за първа година, поради което няма сравнителни данни за предходната година.

2.4. Приходи

 Приходите във фонда се признават на база принципа за начисляване и до степента, до която стопанските изгоди се придобиват от фонда и доколкото приходите могат надеждно да се измерят. Приходите от дейността представляват по своя характер финансови и нефинансови. През отчетния период фондът не е резлизирал нефинансови приходи

2.5. Разходи

Разходите във фонда се признават в момента на тяхното възникване и на база принципите на начисляване и съпоставимост. Разходите за дейността по своя характер представляват финансови и нефинансови разходи. Нефинансовите разходи са изцяло разходи за външни услуги. Най-съществена част сред тях заема възнаграждението, което получава Управляващото дружество за управление дейността на фонда. Тук са включени и разходите за Инвестиционния посредник при сделките с ценни книжа, разходите за реклама.

Банковите такси за обслужване на разплащателните сметки се третират като разходи за дейността.  

Финансовите приходи и разходи се включват в отчета за доходите, и се състоят най-вече от: реализираните положителни и отрицателни разлики от операции с финансови активи, лихвени приходи и разходи, получени дивиденти  и други финансови приходи.

2.6. Текущи финансови инструменти


Финансовите активи в портфейла на договорения фонд към 31.12.2008 г. се състоят от дялове, акции и облигации на български дружества, които се търгува на БФБ – София. 


Емитиране и обратно изкупуване на дялове

ДФ Загора финакорп балансиран фонд определя два пъти седмично, на равни интервали от време, емисионна стойност, която се формира от нетната стойност на активите му. Фондът има задължението да изкупува обратно своите дялове от инвеститорите си.

2.6.1.  Определяне на нетната стойност на активите на Фонда

              Нетна стойност на активите на една акция е основа за определяне на емисионната стойност и цената за обратно изкупуване на дяловете. Нетната стойност на активите на Фонда се изчислява като от стойността на всички активи се извади стойността на пасивите.

2.6.2. Определяне цена на обратно изкупуване 

Цената на обратно изкупуване е  равна на НСА на един дял, определена за най-близкия ден, следващ деня на приемане на поръчката. 

При издадени частични дялове, цената на обратно изкупуване на един частичен дял е равна на нетната стойност на активите на един дял, умножена по частта от един цял дял, притежавана от инвеститора. 
2.7. Парични средства

За целите на изготвянето на отчета за паричните потоци:

( паричните постъпления от клиенти и паричните плащания към доставчици са представени брутно, с включен ДДС (20%);

( лихвите по паричните депозити са включени като постъпления от финансова дейност;

2.8. Търговски и други задължения


Задълженията към доставчици и другите текущи задължения се отчитат по стойността на оригиналните фактури (цена на придобиване), която се приема за справедливата стойност на сделката и ще бъде изплатена в бъдеще срещу получените стоки и услуги.

2.9. Финансови инструменти 

Финансови активи 


Фонда класифицира своите финансови активи в следните категории: текущи финансови инструменти и вземания. Класификацията е в зависимост от същността и целите (предназначението) на финансовите активи към датата на тяхното придобиване. Ръководството определя класификацията на финансовите активи на фонда към датата на първоначалното им признаване в баланса.


Обичайно фонда признава в баланса си финансовите активи  на датата на търгуване – датата, на която то се е обвързало (поело е окончателен ангажимент) да закупи съответните финансови активи.

Финансовите активи се отписват от баланса на фонда, когато правата за получаване на парични средства (потоци) от тези активи са изтекли, или са прехвърлени и фонда е прехвърлило съществената част от рисковете и ползите от собствеността върху актива на друго дружество (лице). Ако фонда продължава да държи съществената част от рисковете и ползите асоциирани със собствеността на даден трансфериран финансов актив, то продължава да признава актива в баланса си, но признава също и обезпечено задължение (заем) за получените средства.

Финансови пасиви и инструменти на собствен капитал

Фонда класифицира дългови инструменти и инструменти на собствен капитал или като финансови задължения или като собствен капитал в зависимост от същността и условията в договор със съответния контрагент относно тези инструменти.

Финансови пасиви

Финансовите пасиви включват задължения към доставчици и други контрагенти. Първоначално те се признават в баланса по справедлива стойност, нетно от преките разходи по транзакцията, а последващо – по амортизируема стойност по метода на ефективната лихва.

Рисков прохил и профил на управление на риска

Рисков профил
Инвестирането в дялове на Загора Финакорп Балансиран Фонд е свързано с поемане на умерен риск.

Рискови фактори
Основните рискове, които инвеститорите носят при инвестиране в дялове на Загора Финакорп Балансиран Фонд са:

· Пазарен риск - Пазарните цени на инвестициите на Фонда могат да варират поради възникнали промени в икономическата и пазарната среда, паричната политика на централните банки, деловата активност на емитентите, сектора, в който оперира емитента и търсенето и предлагането на пазара на ценни книжа. В определени моменти цените на акциите на пазара (фондовата борса) могат да варират значително. Този пазарен риск засяга нетната стойност на активите на Фонда, която също ще варира в резултат на промените на пазарните цени на акциите и другите ценни книжа, в които Фонда е инвестирал. За щастие, не всички акции, търгувани на даден пазар (борса) и не всички пазари на акции променят цените си в една и съща посока в даден момент и най-различни са факторите, които влияят на пазарната цена на определени акции (например, финансови отчети, разкриващи намаление на печалбата на дружеството, издало акциите, загуба на основен клиент, съдебен иск на голяма стойност, предявен срещу дружеството, промяна на регулациите в определена индустрия). Не всички подобни фактори могат да бъдат предвидени.

· Лихвен риск - Това е рискът промените в пазарните лихвени проценти да се отразят неблагоприятно върху дохода или стойността на активите на Договорния Фонд, състоящи се от дългови ценни книжа и инструменти на паричния пазар. По принцип, нарастването на лихвените проценти води до понижение на пазарната цена на дълговите инструменти. При инвестициите в дългови инструменти лихвеният риск е по-малък при краткосрочните (инструментите на паричния пазар) и по-голям при дългосрочните дългови книжа. Управляващото Дружество ще диверсифицира портфейла на Загора Финакорп Балансиран Фонд, включително чрез инвестиране в акции и в инструменти с плаващ доход, както и може да осъществява сделки по хеджиране на лихвения риск. 

· Кредитен риск - Това е рискът издателят (дружеството – емитент) на дългови ценни книжа и инструменти на паричния пазар, съответно лицето предоставило обезпечение, да бъде в невъзможност да изпълни своите задължения, в частност да изплати навреме главницата и/или дължимите лихви. При договори за обратно изкупуване, ако контрагентът на Загора Финакорп Балансиран Фонд не може да изпълни задължението си да изкупи обратно ценните книжа, Фондът може да понесе загуба, доколкото приходите от продажбата на обезпечението са по-малки от цената на обратното изкупуване, когато тя е фиксирана. Когато конкретните ценни книжа и инструменти на паричния пазар, в които Фондът е инвестирал, имат кредитен рейтинг, кредитният риск включва възможността за понижение на кредитния рейтинг.

· Ликвиден риск - Това е рискът при определени условия да се окаже трудно или невъзможно Управляващото Дружество да продаде притежавани от Фонда ценни книжа или инструменти на паричния пазар на изгодна цена. В частност, този риск е най-голям относно неприетите за търговия на регулиран пазар ценни книжа и инструменти на паричния пазар. Управляващото Дружество предвижда да инвестира в акции на дружества, търгувани на регулирани пазари както в България, така и в чужбина. 

· Валутен риск - Инвестициите в инструменти, деноминирани в чуждестранна валута, могат да бъдат неблагоприятно засегнати от понижение на курса на тази валута спрямо българския лев. Подобни курсови промени биха засегнали нетната стойност на активите на Загора Финакорп Балансиран Фонд и неговия доход. В тази връзка, Управляващото Дружество може да извърши определени сделки за хеджиране на валутния риск (напр. валутни опции, покупка и продажба на валута при спот и форуърдни сделки), които сами по себе си също носят определени рискове. 

· Управленски риск - Възниква поради активното управление на инвестиционния портфейл на Загора Финакорп Балансиран Фонд. Управляващото Дружество ще прилага инвестиционни техники и анализ на рисковете при вземането на инвестиционни решения, но няма сигурност, че желаният резултат ще бъде постигнат.

· Инфлационен риск - Възможно е ръстът на инфлацията да компенсира значителна част или целия доход на притежателите на дялове от Фонда, поради което инвеститорите в Загора Финакорп Балансиран Фонд да не получат реален доход (нараснала покупателна способност) или той да е незначителен. Като противодействие на този риск Управляващото Дружество ще се стреми да поддържа подходящ баланс, съобразен с инвестиционните цели и стратегия на Фонда, между неговите активи с фиксирана и променлива доходност.

3. ФИНАНСОВИ ПРИХОДИ

Финансовите приходи – включват:
	
	
	
	
	
	 2008

	
	
	
	
	
	
	BGN '000

	Положителни разлики от операции с финансови активи
	125

	Приходи от лихви по депозити
	
	31

	Приходи от дивиденти
	
	1

	Общо
	
	
	
	
	157


4. ФИНАНСОВИ РАЗХОДИ

Финансовите  разходи – включват:
	
	
	
	
	
	 2008

	
	
	
	
	
	
	BGN '000

	Отрицателни разлики от операции с финансови активи
	158

	Такса управляващо дружество
	
	3

	Такси и комисионни
	
	1

	Общо
	
	
	
	
	162


Таксите, платени на Управляващото дружество “Загора Финакорп Асет Мениджмънт” АД,  са по силата на сключени договори и представляват: 

· Възнаграждение по договор за управление на дейността на Договорен Фонд Загора Финакорп Балансиран Фонд в размер на 2% , определено съгласно решение на Съвета на Директорите на УД “Загора Финакорп Асет Мениджмънт” АД от 25.09.2008 г. 
· Разходи за емитиране и обратно изкупуване на акции на Договорен Фонд Загора Финакорп Балансиран Фонд – не се начисляват, съгласно решение на Съвета на Директорите на УД „Загора Финакорп Асет Мениджмънт” АД от 11.07.2008 г.
5. НЕФИНАНСОВИ РАЗХОДИ

Разходите за външни услуги – включват:

	
	
	
	
	
	 2008

	
	
	
	
	
	
	BGN '000

	Обява във в-к „Пари”
	
	4

	Съхранение на ЦК в Банка депозитар
	
	3

	Общо
	
	
	
	
	7


6. ТЕКУЩИ ФИНАНСОВИ ИНСТРУМЕНТИ


Текущите финансови инструменти - включват:
	
	
	
	
	
	
	
	Брой
	
	31.12.2008

	
	
	
	
	
	
	
	ЦК
	
	BGN '000

	АКЦИИ в т.ч.
	
	
	
	
	
	
	

	Неохим АД
	
	
	
	
	227
	
	10

	ДФ БенчМарк фонд-6 Паричен
	
	
	
	6916,6627
	
	72

	Общо акции
	
	
	
	
	
	
	82

	ОБЛИГАЦИИ в т.ч.
	
	
	
	
	
	
	

	- Етап Адрес АД
	
	
	
	
	30
	
	30

	- Еврохолд България
	
	
	
	
	15
	
	29

	Общо облигации
	
	
	
	
	
	
	59

	Общо финансови инструменти
	
	
	
	141


Общата стойност на притежаваните дългови ценни книжа е 59 хил.лв., които представляват 7.6 % от общата стойност на активите. Стойността на дяловете е 72 хил.лв. или 9.38 % от актива, а стойността на акциите към 31.12.2008 г. е 10 хил.лв, представляващи 1.23 % от общата стойност на активите на фонда.

7. ТЕКУЩИ АКТИВИ

Текущите активи - включват:
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	31.12.2008

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	BGN '000

	Парични средства  в разплащателна сметка
	
	
	
	
	289

	Парични средства в депозити
	
	
	
	
	
	337

	Общо 
	
	
	
	626


8. НЕФИНАНСОВИ АКТИВИ

Нефинансовите активи - включват: начислени лихви 1 хил.лв.
9. КАПИТАЛ

Капиталът - включва:
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	31.12.2008

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	BGN '000

	Основен капитал
	
	
	
	
	750

	Премии
	
	
	
	
	(4)

	Текуща загуба
	
	
	
	
	(12)

	Общо 
	
	
	
	734


10. ДРУГИ ЗАДЪЛЖЕНИЯ

Другите  задължения – включват: получен  аванс  за закупуване на дялове           31 хил.лв.

11. СДЕЛКИ СЪС СВЪРЗАНИ ЛИЦА

Осъществените сделки със свързани лица през 2008 г. се изразяват в покупка на дялове от Фонда. Условията, при които са извършвани сделките са по правилата за записване на дялове от колективни инвестиционни схеми за подобен вид сделки. 

„Форуком” АД

-
            200 хил.лв. 27.26 % от ОБДО към 31.12.2008 г.

„Форуком 2003” ООД
-
             30 хил.лв.   4.09 % от ОБДО към 31.12.2008 г.

„Загора Финакорп” АД
-          110 хил.лв. 14.66 % от ОБДО към 31.12.2008 г.

Христо Маринов Тенев
-
30 хил.лв.   3.99 % от ОБДО към 31.12.2008 г.

ОБДО   -   Общ брой дялове в обръщение
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